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Udaje k zdmeru v zmysle predlozenej dokumentdcie stavby pre tizemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne sposobilym (Ing. arch. Juraj Duska, 7/2018):

PredloZena dokumentacia riesi: 3 radové rodinné domy. Radové rodinné domy st v celkovom
podorysnom tvare obdiznika s vyénelkom srozmermi 81,60 x 23 m asu zastreSené plochou
strechou, pricom najvyssi bod objektu je 7,5 m. Na 1.NP sa nachadzaju vstupy aj obytné miestnosti
vSetkych 3 radovych rodinnych domov, pricom jednému z domov prislicha aj bazénova hala
s letnou kuchynou. Na 2.NP sa nachadzaju no¢né cCasti 2 bytovych jednotiek pristupné kazda
samostatnym schodiskom a zatrdvnena pochddzna strecha. V suteréne sa nachadzajii technické
miestnosti samostatne pre radovy rodinny dom B a C, tieZ je tu situovana garaz. Uroveii garaze na
1. PP je spristupnena jednopruhovou rampou $irky 3,40 m. Pozdizny sklon rampy neprekracuje
hodnotu 14 %. Gardz je navrhnutd v zmysle STN 73 6058. Stcastou projektovej dokumentacie je
korektny vypocet narokov statickej dopravy v zmysle STN 73 6110/Z2, podla ktorého je na
pozemku investora k trom radovym domom navrhnutych 9 odstavnych stojisk v podzemnej garazi.
Parkovanie pre radovy rodinny dom A je zabezpefené na teréne. Dopravné napojenie radovej
zastavby rodinnych domov je rieSené priamo z ulice Kratiny cez upraveny jestvujuci chodnik.
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Plosnad vymera a indexy uvedené v predloZenej projektovej dokumentdcii

celkova vymera pozemku 3456 m?
zastavana plocha 1088,85 m?
plochy zelene 1425,45 m?
index zastavanych ploch (IZP) 0,31

index podlaznych ploch (IPP) 0,44
koeficient zelene (KZ) 0,41

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre izemie, ktorého sti¢ast'ou s zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXX je stanovené funkéné
vyuzitie izemia:

e malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa maélopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a madlopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zéastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa
nezahfna podkrovie alebo posledné ustupujiuce podlazie, ak jeho zastavand plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajiuceho podlazia.

Parcely su sti€ast'ou Gizemia, ktoré je definované ako rozvejové tizemie.

Rozvojové uzemie je izemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby vel'kého
rozsahu.

V danom uzemi zemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, viaZuce sa
k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

kod regulacie C
Kod |[IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. | min.
funkcie
C 0,6 102 Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25| 0,40
bytova zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22| 0,40
radové RD — pozemky 300 — 450 m? 0,32| 0,25
atriové RD — pozemky 450 m? 0,50| 0,20
bytové domy 0,30| 0,35
Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tuzemia funk¢énej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximdalne pripustnd miera
vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel'nost' a jednoznacnost stanovenej poziadavky
a jednoduchd moznost’ vyjadrenia d’alSich nadviaznych ukazovatel'ov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip.




jej Casti k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleit nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Gizemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny
rozsah zelene vramci regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou funkciou.
Stanoveny je najmi v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového iizemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Postidenie investicného zameru vo vztahu k UPN hl.m. 7 hPadiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuzZitia uzemia.

Konstatujeme: rodinné domy su umiestnené vo funk¢énej ploche malopodlazna zastavba obytného
uzemia, kde st v prevladajucej miere rozne zastavby rodinnych domov v uzemiach sluziacich pre
byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia.

Upozoriiujeme, Ze predmetné pozemky st dotknuté ochrannymi pasmami letiska.

UvaZzovany zamer nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst’ k ich
prestreseniu, resp. realizéacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia, resp. plného
prestropenia dojde k nérastu celkovej zastavanej plochy a tym nérastu vysledného IZP.

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e umiestenie 3 odstavnych stojisk na teréne z hl'adiska ndrokov statickej dopravy nie je potrebné,
nakol’ko naroky statickej dopravy st vV zmysle platne] STN splnené v pocte 9 odstavnych stojisk
umiestnenych na 1.PP.

e Vvsucasnosti je vypracovand Urbanisticka Stadia zény Nemeckd dolina, ktord uvazuje
S dopravnym pripojenim daného uzemia aj po ul. Kratiny. Z tohto dévodu bude ul. Kratiny vo
vyhlade predizena avedend ako komunikacia funkénej triedy C3 kategorie MO 7,5
s jednostrannym chodnikom pre peSich na prilahlej strane planovanej stavby. Umiestnenie
stojisk preto na teréne nepovazujeme za vhodné a neodporuc¢ame ich.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:
e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre



stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami,

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumenticie rieSit ako vegetaéné strechy,
nepochddzne strechy ako intenzivne (s min. hrabkou substratu 5 — 25 cm) a pochodzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm)

e zachytdvanie dazdovych vod rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery v izemi,

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych uprav.

e Z dbovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit' aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuji energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit' na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona C.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator
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