H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

FORMAT, spol. s r.o.
P.0. BOX 89
852 89 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
324/F0/2017 MAGS OUIC Ing. arch. Labanc / 213 22.10.2018
55586/17-421795

Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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spracovatel’ dokumentacie: Compass, s.r.o., Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 09. 2017 — Revizia 14. 09. 2018

PredloZena dokumentacia rieSi: upravu komunikacii, chodnikov ainych spevnenych ploch,
pripojky sieti, upravy arekonStrukcie pripojok sieti a verejného osvetlenia vzone BCT
a na prilahlych komunikaciach.

Aredl Zony BCT je koncipovany ako neprejazdny. Dopravné pripojenie zony BCT je z/do vSetkych
jeho ohranicujucich komunikacii Parickova, KoSicka a Svétoplukova.

Na Kosicku je to pravo-pravym pripojenim, pricom I'avé odboc¢enia si zabezpecované na Kosickej
ulici protismernym otacanim okolo stredného deliaceho pasu zelene. Kosicka je navrhnuta
ako stvorpruh pri zachovani sucasného Sirkového usporiadania a zruseni existujuceho parkovania
a cyklistického pruhu v krajnych jazdnych pruhoch od Dulovho nam. po krizovatku KoSicka —
Mlynské nivy — Prievozska (spolu 24 parkovacich stojisk je navrhnutych v existujicom zelenom
pase pozdiz ulice po oboch stranich medzi existujucimi stromami a verejnym osvetlenim,
cyklisticky pruh je navrhnuty v novej polohe). Dve stredové otacania oproti Tekovskej a Oravske;j
budu zruSené a cca 70 m pred krizovatkou Mlynské nivy — Prievozska bude zriadené v zelenom
pase nové otadanie a zaroveii bude pruh plynulo prediZeny do radiaceho priestoru krizovatky.

Cyklotrasa (cyklookruh O3) v Casti KoSickej ulice bude premiestnend na stranu Zoény BCT na tkor
pozemkov investora ako obojsmerny cyklisticky pas (v profile 2,5m + 0,70m odstup) medzi zeleny
pas a tzv. promenadny chodnik pre pesich (v Sirke cca 2,25 — 4,0m). V hornej Casti KoSickej pred
Dulovym namestim je z dovodu nedostato¢nych Sirkovych pomerov cyklisticky chodnik smerovo
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rozdeleny a jeden smer prechadza na druhu stranu KoSickej, kde nadviaze na existujuci cyklisticky
chodnik na Trencianske;j.

Na Svditoplukovej je navrhnuty novy lavy odbocovaci pruh do Zony BCT na ukor stredového
zeleného pasu. Existujuce uzke niky pre MHD budu zrusené a nahradené zastavovanim v ramci
vonkajSieho jazdného tzv. BUS-pruhu, na mieste nik bude rozsSireny chodnik/néstupisko. Vyjazd
na Svétoplukovu je mozny len vpravo. Pesi vzt'ah medzi Zénou BCT a ,,Stanicou Nivy* je rieSeny
Sikmym chodnikom pre pesich.

Vjazd/vyjazd do/zo Zény BCT z/na Pdri¢kovu umoziiuje aj l'avé odbodenia. PozdiZ komunikacie s
navrhnuté pozdizne stojiska, pri Dulovom nam. aj kolmé.

Cyklisticky chodnik (cykloradidla R26) na Périckovej v useku od Svitoplukovej po Kosicku je
navrhovany ako smerovo rozdeleny do samostatnych jednosmernych jazdnych pruhov medzi
komunikaciou a chodnikom pripadne parkovanim. Sucastou vsetkych chodnikov okolo zony st
bezbariérové upravy.

Navrhnuté Upravy na komunikécii KoSicka buda realizované pred, resp. stcasne s etapou
»Polyfunkény subor BCT 1, Bytové domy*.

Ndvrh postupnosti vystavby jednotlivich stavieb zony BCT v zmysle predloienej revizie DUR
posudzovanej stavby 14.09.2018 je nasledovny:

Pamiatkova obnova budovy Pradiarne BCT

Néamestie a podzemné garaze pre Pradiarenn BCT

Prislugna ¢ast’ stavby BCT, Uprava prilahlych komunikécii a technickej infrastruktary

Polyfunkény subor BCT 1, Bytové domy

Prislugna ¢ast’ stavby BCT, Uprava prilahlych komunikécii a technickej infrastruktary

dopravné stavebné objekty: SO 110 Uprava komunikacie, Kosicka; SO 111 Chodnik BCTI;

SO 112 Chodnik BCT2; SO 113 Chodnik BCT3; SO 114 Cyklotrasa BCT1; SO 115 Cyklotrasa

BCT2; SO 116 Cyklotrasa BCT3; SO 117 Parkovacie miesta, Kosicka; SO 118 Vjazd do uzemia

BCT2/3, Kosicka; SO 120 Trvalé dopravné znalenie, Kosicka; SO 122 Uprava chodnika

Kosicka; SO 310 Uprava komunikacie, Parickova; SO 311 Chodnik Parickova juh;, SO 312

Cyklotrasa, Parickova, SO 316 Vjazd do tizemia BCTI1, Parickova; SO 317 Trvalé dopravné

znacenie, Parickova; SO 319 Uprava chodnika, Parickova a 1.

6. Polyfunkény subor BCT 3, Administrativa a Bytové domy

7. Zostavajica &ast’ stavby BCT, Uprava prilahlych komunikacii a technickej infrastruktary
dopravné stavebné objekty: SO 210 Uprava komunikécie, Svitoplukova; SO 211 Chodnik,
Svitoplukova; SO 212 Uprava chodnika Svitoplukova; SO 213 Vjazd do izemia BCT2/3,
Svitoplukova; SO 214 Trvalé dopravné znadenie, Svitoplukova; SO 216 Uprava zastavky MHD
Svitoplukova sever; SO 217 Uprava zastivky MHD Svitoplukova juh; Zmena organizacie
dopravy suvisiaca s krizovatkou ¢. 241 Zahradnicka — Svédtoplukova a vyplyvajuca z revizie
Dopravno-kapacitného posudenia (spracovatel DI CONSULT, s.r.o., 12/2017) v lokalite
Svitoplukova — Kocel'ova — Kvacalova — Bazova (v doplneni zo dna 19. 04. 2018 riesené
V osobitnej PD , Uprava trvalého dopravného znacenia krizovatky ¢ 241 Zahradnicka —
Svitoplukova, zmena organizdcie dopravy, spracovatel Ing. Plunar).

8. Polyfunkény subor BCT 2, Bytové domy (len objekty inzinierskych sieti).

arONE

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:



Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou st zadujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XHXXXXXHXXXHXXEXHXIEXHXIHXKIXHXKEXHKXEXHKIEXIIHXKIHKEXHXXEKKIXEXKIHXKIHKXEXHKXEXIIXEXKIXHKKIXKXEXKXEXXIXHXXIXXXIXXXKX
XXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

viacpodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 101

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prislachajice
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obcianskeho vybavenia,
zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civiln obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii tzemia.

obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou Gizemia s plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civiln obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

zmieSané izemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznd zastavba, v uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technickeé
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu.

parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s tipravou
lesoparkového charakteru.

namestia a ostatné komunikac¢né plochy (biela plocha) t.j. verejne pristupné nezastavané plochy
v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod urovilou terénu je mozné umiestiovat
zariadenia a vedenia technickej infraStruktary, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploch
namesti a koridorov st spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Cast’ zaujmovej lokality, pre ktor(i je stanovené funkéné vyuzitie Uzemia Viacpodlazna zéstavba
obytného vzemia, c¢islo funkcie 101, parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, cislo funkcie 1110, st
sicastou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny plan v stabilizovanom
uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre novl vystavbu



Vv stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je
nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvysSenie kvality prostredia, nielen kvality
zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Struktire mesta
je potrebné vo vnatornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované tizemia so zastavbou mestského
typu, komplexy zéstavby, aredly a uzemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového
typu aenklavy rodinnych domov, v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujucej zastavby.

Ostatna cast’ zaujmovej lokality, pre ktoru je stanovené funkéné vyuzitie uzemia obcianska
vybavenost' celomestskeho a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201, zmieSané uzemia byvania
a obcianskej vybavenosti, cislo funkcie 501, s sicastou uzemia, ktor¢ je definované ako rozvojové
uzemie. V ramci rozvojového tUzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochéach, zdsadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu.
V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viaZzuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. |max. |funkcie |funkcie max. | min.

J 2,7 501 ZmieSané izemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a obcianske;j 0,28 0,25
vybavenosti

M 3,6 201 OV celomestského a zastavba formou vyskovych 0,30 0,25

nadmestského vyznamu | objektov v uzlovych priestoroch
mestskej Struktiry a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
komplexy OV 0,28 0,25
intenzivna zastavba OV na 0,52 0,10
uzemiach s environmentalnou
zatazou ( na sanovanych plochach

S chemickym zamorenim podlozia)
**

intenzivna zastavba OV v 0,6 0,10
priestoroch v dopravnych uzlov
medzinarodného vyznamu*
predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami - Hlavna stanica

*

** zastavba v tizemiach s environmentalnou zatazou (chemické zat'azenie izemia) — zona Pribinova, zona Chalupkova

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.
index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom Uzemi
k celkovej vymere vymedzeného izemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného izemia.

Posudzovana stavba ako zariadenia avedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia su zaradené medzi pripustné sposoby vyuZzitia dotknutych funkénych ploch: viacpodlazna
zastavba obytného vzemia, cislo funkcie 101, obcianska vybavenost' celomestského a nadmestského
vyznamu, cislo funkcie 201, zmiesané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, cislo funkcie 501.
Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia funk¢nej plochy st
zaradené medzi sposoby vyuZitia pripustné v obmedzenom rozsahu dotknutej funkénej plochy



parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, cislo funkcie 1110. Namestia a ostatné komunikac¢né
plochy (biela plocha) predstavuju verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi
funkénymi plochami — su to napriklad komunikacné priestory ulic, ndmestia a iné. Pod uroviiou
takejto funkénej plochy terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia a vedenia technickej infrastruktary.
Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: BCT, Uprava priPahlych komunikicii a technickej infradtruktiiry
na parCele ¢islo: 2,:0.9.9.0,0,.0.0.0.0,0,0,0.0.0.0,:0,.0.0.0,0,0,0.0.0.0.0,0,0.0,.0.0,0,0.0.0.0.0,0.0.0.0,0,0,0.0.0,0,0,0,0.0.0,0,0,0.4
XXXXXXXXXKXKXXXXXKXKXKXKXXEXKXKXKXKXXKXKXKXKXKXXKXKXKXKXXXXK
XXXKXXXXKXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom Gzemi: Nivy
miesto stavby: ulice: Svitoplukova, Pari¢kova, KoSicka a Mlynské nivy

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e S predlozenym ndvrhom postupnosti vystavby stavebnych objektov podla aktualne predlozenej
projektovej dokumenticie stavby ,BCT, Uprava prilahlych komunikacii a technickej
infrastruktury — Revizia 14.09.2018% stihlasime. To znamena, ze K #zv. 1. etape vystavby v zone
BCT (objekty BCT1, Bytové domy) budu zrealizované a uvedené do prevadzky vSetky dopravné
stavebné objekty suvisiace S upravou komunikdcii KoSickd a Pari¢kova (objekty vymenované
v bode 5. v navrhu uvedenej postupnosti vystavby v zone BCT).

e Dalgie poziadavky k dopravnému rieSeniu z6ny BCT:

o Ako sucast stavby budu zrealizované vsetky v DUR uvedené dopravné stavebné objekty
suvisiace s upravou komunikécii Parickova, KoSickd a Svdtoplukova, pril'ahlych chodnikov,
cyklistickych trds a parkovacich ploch so zohladnenim uplatnenych poZiadaviek
apripomienok (cca 40 stavebnych objektov). Primdrnymi stavbami na prilahlych
komunikaciach su stavby:

- Uprava komunikacii Pari¢kova, Kogicka a Svitoplukova

- Chodniky pre pesich na komunikaciach Périckova, KoSicka a Svitoplukova

- Cyklisticke trasy na Kosickej a Parickove;j

- Vonkajsie parkovacie miesta na KoSickej a Parickovej

- Trvalé dopravné znacenie na komunikaciach Parickova, KoSicka a Svétoplukova

o Ziadame respektovat’ navrhnuté pravo-pravé pripojenie garazi na komunikaciu Kogicka podl'a
dopravného rieSenia navrhnutého v UAS Zény BCT so skladbou navrhovych prvkov
od stredového deliaceho zeleného pasu po zastavbu v zone BCT — 2 jazdné pruhy, parkovaci
pruh-alebo zelen, cyklisticky chodnik, promenadny chodnik pre pesich — ¢o si vyziadalo
posun stavebnej &iary a zasunutie 1.NP navrhovanej zastavby (stavby BCT 1 — BCT 3 pozdiz
Kosickej ulice).

o Vyvolani zmenu organizacie dopravy na prilahlych komunikaciach, pripajajucich sa
na Kosicku, t.j. na pripojeni Oravskej, Ondavskej i na Dulovom ndmesti, vratane prislusného



dopravného znacenia, ziadame riesSit ako sucast stavby v ramci tzv. 1l.etapy vystavby
(objekty BCT1).

o Vyvolani zmenu organizacie dopravy v suvislosti s posudenim krizovatky €. 241 Zahradnicka
— Svitoplukova vyplyvajicu zo zaverov DKP celej Zony BCT, s navrhom upravy trvalého
dopravného znacenia zmenou organizacie dopravy na Castiach komunikacii Svétoplukova —
Kocelova — Kvacdalova — Bazova, ziadame rieSit’ ako stcast’ stavby v rdmci tzv. 2. etapy
vystavby (objekty BCT3).

o Nadaalej trvame na podmienke, Ze krizovatku Parickova — Svéitoplukova v Case kolaudacie
vybranych objektov v zone BCT od jej tzv. 2. etapy (objekty BCT3), je potrebné riadit
cestnou dopravnou signalizaciou (prestavba krizovatky na krizovatku s CDS je stcastou
stavby ,,Rekonstrukcia inZzinierskych sieti a komunikacii - Mlynské nivy“, CDS v tejto
krizovatke je zaroven podmienkou kolaudacie stavieb v zone BCT od jej tzv. 2. etapy). Tuto
podmienku ziadame zahrntit’ do podmienok ku kolaudécii stavby ,,Polyfunkény subor BCT3,
Administrativna budova a bytové domy*.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicni cCinnost v sulade Sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelel na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.

primator
Prilohy: potvrdena situacia
ostatna dokumentacia
Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + potvrdena situécia

Magistrat — OSRMT, ODI



