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Vec:

Stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k navrhu zadania urbanistickej $tudie
obytného siiboru Bratislava — Nové Mesto, GaStanovy hajik —Biely kriz

Listom evidovanym na Magistrate hlavného mesta SR Bratislavy diia 22.3.2011 ste poZiadali
o postidenie navrhu zadania urbanistickej $tudie obytného stiboru Bratislava — Nové Mesto, Ga3tanovy
hajik —Biely kriZ v mestskej &asti Bratislava — Nové Mesto, ktorej obstaravatelom je spolo&nost’ Cresco
Popper Investment, a.s., PoStova ul. €. 3, 811 06 Bratislava a spracovatelom zadania je Ing. arch.
Alexander Holly, odborne spdsobila osoba (reg. ¢. 168).

Névrh zadania bol vypracovany v marci 2011 ajeho zamerom je overenie novej koncepcie
rieSeného Wizemia prostrednictvom urbanistickej $tidie, ktord by po kladnom prerokovani sluZila ako
podklad pre navrh zmien a doplnkov UPN hl.m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov z funkcii
malopodlaznd zastavba obytného dzemia (&.funkcie 102), Gzemie polnohospodérskej zelene a pddy —
vinice (€.funkcie 1202), ochranné a izolatna zeleii (C.funkcie 1130) — stabilizované zemie na funkciu

malopodlaZna zistavba obytného izemia (¢.funkcie 102) - rozvojové lizemie, regulaény kéd C.
Kéd IPP max. Priestorové Velkost’ Priemerni 1ZP max. Koeficient
usporiadanie stavebnél podiaZnost’ zelene min.
I
C 0,6 Izolované RD 480-600 2 0,25 0,40
600-1000 2+ 0,22 0,40
Radové RD 300-450 1+2 0,32 0,25
Atriové RD 450 1 0,50 0,20
Bytové domy 2 0,30 0,35

+ podlazie ustupené, resp. podkrovie

Pozndmka:

Index podiainych pléch (IPP) udéva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej &asti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

Index zastavanych pléch (IZP) udava pomer pldch zastavanych objektami vo vymedzenom fizemi k celkovej
vymere vymedzeného zemia.

Koeficient zelene (KZ) ndiva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.
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Cielom rie¥enia urbanistickej $tadie obytného suboru Bratislava — Nové Mesto, GaStanovy hajik
—Biely kriz podla nidvrhu zadania je stanovenie koncepcie urbanistického rieSenia, rieSenie funkéného
vyuZitia a hmotovo-priestorového usporiadania izemia, dopravného atechnického vybavenia tzemia,
rieSenie krajinno-ekologickych a enviromentalnych problémov v tizemi. RieSené uzemie sa nachadza
v mestskej &asti Bratislava — Nové Mesto, v katastrilnom udzemi Vinohrady. Vymedzené je na
juhovychodnej strane s€asti Pezinskou ulicou a jej pokratovanim polnou cestou, zo severozipadu s¢asti
Horskou ulicou a jej pokradovanim pol'nou cestou, zo severu a juhu polnymi cestami podla zakreslenia
v situdcii, ktora je prilohou &. 1 navrhu zadania.

V zmysle § 4 stavebného zakona sa urbanistickd $tidia spractiva okrem iného pri zmene
a doplnkoch uzemného planu, ako aj na rieSenie niektorych Specifickych izemno-technickych, krajinno-
ekologickych, enviromentalnych, urbanistickych alebo architektonickych problémov v uzemi. V zmysle
uvedeného urbanisticka $tidia méZe sliZit' aj na overenie, i je z celomestského hl'adiska vhodné alebo
nevhodnd zmena funk&ného vyuZitia Gizemia.

PredloZeny navrh zadania urbanistickej $tidie bol postideny Utvarmi Magistratu hlavného mesta
SR Bratislavy, oddelenim uzemného rozvoja mesta, oddelenim uzemného planovania a oddelenim
dopravného planovania. Na podklade odborného postidenia hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava, ako organ izemného planovania podla ustanovenia § 16 ods. 2 zakona &. 50/1976 Zb.
o0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov, uplatiiuje
v stilade s ustanoveniami § 2 ods.1. pism. b) a § 3 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR &.
55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii k obsahu a rozsahu
predloZeného navrhu zadania toto

stanovisko:

1. Zhodnotenie poZziadaviek vyplyvajicich z izemnoplinovacej dokumenticie:

1.1 V zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov je predmetna
lokalita urdend vo vi¢Sej Casti na funk&né vyuzZitie vinice, ako uzemie pol'nohospodarskej zelene a pody
stabilizované, &islo funkcie 1202; malopodlazna zastavba obytného tvzemia ako obytné \zemie
stabilizované, (&.funkcie 102); ostatnd ochrannd aizolaénd zelefi ako YUzemie mestskej zelene
stabilizované, (&islo funkcie 1130), ochranné a bezpenostné pasma energetiky; v dotyku s predmetnou
lokalitou vedie trasa obsluznej komunikacie C1.

1.2 Uzemny plén zény Podhorsky pas stanovuje v riefenom Gzemi lokality Gastanovy hajik — Biely kriz
funkéné vyuZitie polnohospodarska pdda, obytné tizemie rodinnych domov, ochranné pasmo dopravnej
vybavenosti, ochranné pasmo technickej vybavenosti, komunikécia, cyklotrasa.

ZAVER:
Z hladiska Gzemného planovania Vam oznamujeme, Ze Hlavné mesto SR Bratislava z koncepéného
hladiska nepreferuje d'alsie rozSirovanie urbanizovanych ploch nad rémec platného tizemného planu
mesta a d’al§ie urbanistické zasahy na vinohradnickych plochach na svahoch Malych Karpat poklada za
nevhodné. Potrebné je zachovanie predelu medzi masivom Malych Karpét a zastavanym tzemim mesta
a zachovanie rozmanitostnych druhov krajinnej zelene. Ochrana krajiny predstavuje celoeurdpsky ciel’
deklarovany v medzinarodnych dokumentoch a preto vzhl'adom aj na krajinné a kultirno — historické
hodnoty svahov Malych Karpat v obraze Bratislavy, ako aj na technicko — ekonomické limity pripadnej
zastavby v tychto uzemiach nestihlasime s predloZenym zadanim a nesuihlasime ani s overovanim
zmeny funk¢éného vyuziatia v lokalite GaStanovy hajik —Biely kriz v mestskej ¢asti Bratislava ~
Nové Mesto. .

Dve paré navrhu zadania Vam zasielame spé

S pozdravom
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