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Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
bez ¢isla MAGS OUIC 42000/18-112546 Barutova 19.10.2018
Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: IWG TRUST s. r. 0, Bratislava
investi¢ny zamer: | Polyfunkény dom SMART muchovo
ziadost’ zo dna: 27.3.2018, dorucena dna 29.3.2018, doplnena dia
11.6.2018, 7.8.2018, 1.10.2018 a 19.10.2018
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie
zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentdcie: Ing. arch. Pavol Skombar
datum spracovania dokumentacie: 03/2018 + 06/2018 - doplnenie a nahradenie ¢asti
sprievodnej spravy (str. 5) a vykres ,,dopravna
situacia*

PredloZzena dokumentacia rieSi: umiestnenie novostavby polyfunkéného objektu s 9-timi
nadzemnymi a 1 podzemnym podlazim. Polyfunkény dom je umiestneny na parcelach investora, na
ktorych sa momentalne nachadzaju budovy urené na asandciu. V sucasnosti uzavrety a oploteny
areal sa po realizacii zdmeru stane sucastou verejné¢ho priestoru a doplni tak uli€nti mestski
zastavbu. Popri kratkodobom parkovani na teréne pocita zamer s vybudovanim podzemnej garaze.
Parter tvori spojitd obdiZnikovii podnoz pre dva 8-podlazné bloky A aB. VeZe st ukondené
ustupujucim podlazim na 9.nadzemnom podlazi. Parter je urCeny prioritne na funkciu obchodu,
sluzieb a jeho sucast'ou je spoloCenska sala pre cca 120 osdb. Taktiez si tu pridruzené priestory
skladov, technické miestnosti a komunika¢né jadra srecepciami pre nebytové apartmanové
priestory. Veza A je funkéne rozdelena na apartmanovy dom na 2. a 3. podlazi a bytovy dom na
ostatnych podlaziach. Veza B je apartmanovym domom. Stresné plochy su zazelenené a vyuzivané
ako terasy.

Polyfunkény dom je dopravne docasne pristupny z jestvujucej miestnej komunikacie
CernySevského ulica, staticka doprava (spolu 99 PM) je riesena v integrovanej hromadnej garazi na
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1. PP (75 stati) ana teréne (24 stati) - wuvedené vyplyva z vykresovej casti dpkumentacie
a z naslednych doplneni)

Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumenticie stavby pre tzemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne spdsobilym (Ing. arch. Pavol Skombar 03/2018 + doplnenie z
1.10.2018):

Plocha pozemku: 3227 m?

Zastavana plocha: 914,33 m?

Hrubé podlazna plocha: 5 798,00 m?

Pocet bytov. 20

Plocha bytov: 1 624,64 m?

Nebytové priestory — apartmany: 46

Plocha apartmanov: 3408,11 m?

Obchod sluzby: 765,25 m?

Plocha zelene: 811,65 m? (z toho 558,60 m? na teréne)
Pocet parkovacich miest: na 1. PP 75 PM + 24 PM na teréne

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, stfastou ktorého s zaujmové parcely ¢. XXXXXXXXXXXXXX je stanovené funkéné
vyuzitie izemia:

obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201 t. j. izemia
arealov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou uzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnl obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

Parcela je stGcastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadnd zmena funkéného
vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tGzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie I1ZP max. KZ min.
max. | funkcie funkcie
regul.
G 1,8 201 OV celomestského a QV arealového charakteru (napr. stredné Skoly)
nadmestského 0.36 0,30
vyznamu zastavba mestského typu 0.30 0.25
rozvolnena zastavba 022 0.30

Pozndamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Dosahované indexy v zmysle predlozenej dokumentacie su:
IPP =1,796



I1ZP = 0,283
KZ =0,252

Podiel podlaznych ploch byvania: 28 %

obcianskej vybavenosti: 72 %

Predlozena dokumentacia deklaruje, ze zamer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim
a spodsobom zastavby nenarasa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia. Po postudeni
konstatujeme, Ze uvaZovany zamer nie je vrozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény dom SMART muchovo
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Petrzalka
miesto stavby: Muchovo namestie

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

upozoriiujeme, ze apartmany nie je mozné zapocitavat’ do funkcie obc¢ianskej vybavenosti
bez toho, aby boli pre nich dodrzané Specifické podmienky funkcie prechodného ubytovania
z hladiska funk¢no - prevazkovych vézieb v rieSenom uzemi a s oh'adom na funkénu triedu
CernySevského ul. (C1 s vyhladovym vedenim trolejbusovej dopravy) suhlasime
s dodasnym pravo — pravym napojenim z CernySevského ul,,. do budicna Ziadame
polyfunkény dom dopravne spristupnit’ z jestvujucej komunikécie pre zasobovanie OC Billa
cez krizovatku so samostatnym pruhom pre odbocenie vlavo apre vjazd na rieSeny
pozemok upravit’ jestvujuci ,,sekundarny” vjazd do aredlu (cez pozemok p. ¢. 5206/18);
akceptujeme v 2. doplneni deklarovani doéasnost’ vjazdu z Cerny$evského ul. na dobu max.
5 rokov, t. j. do ¢asu dorieSenia majetkovopravneho vzt'ahu k pozemku p. ¢. 5206/18
vykonavat’ investicnu ¢innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

- parkovacie plochy rieSit’ materidlom priepustnym pre zraZkov vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

- ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetacné strechy, nepochodzne strechy ako extenzivne
(s min. hrabkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné
strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

- zdovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit' aj zelené fasaddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moZnej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energetickt
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

- zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi.



- vdalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukédzat' realizdciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
Z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy pocas vystavby (suCastou ziadosti musi byt kopia tohto zavidzného
stanoviska).

Toto zavédzné stanovisko Kk investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 X dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdena situdcia
2 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OSRMT



