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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: KUCHAREK, s.r.o., Oravska 15, 821 09 Bratislava
investiény zamer: wSkladovacie haly*“ — novostavba
parc. €. XXXXXXXxX, Jastrabia ul., k.u. RuZinov, Bratislava Il

ziadost’ zo dna: 23.04. 2018, doplnena dia: 10.09. 2018/pod. ¢. 415086
typ konania podl'a stavebného zdkona: |uzemné Konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: o LINJE, s.r.o., Moyzesova 4/A, Pezinok

o zodp. projektant: Ing. arch. Martin Sipog,
autorizovany architekt SKA/reg. €. 1313AA

datum spracovania dokumentacie: 03/2018

PredloZena dokumentacia rieSi vystavbu dvoch skladovacich hal v lokalite Palenisko na Jastrabej

ulici/pozemok parc. &. XXXXXXX s vymerou 1 399 m2. V suéasnosti je pozemok prazdny, nezastavany.

VyuZivany je ako pol'nohospodarska pdda.

Navrhované skladovacie objekty SO 01 a SO 02 st riesené ako totozné/dispozi¢ne odzrkadlené,

samostatne stojace stavby. Skladovacie priestory su rieSené S moznost'ou individualizacie vnitorného

priestoru podla poziadaviek budiceho uzivatela. Dispozicny koncept vychddza z funkéného

rozdelenia objektu na:

- skladova halu s moznostou vyuZitia ¢asti plochy na 'ahka vyrobu a montaz,

- zéazemie S administrativnou Castou, technickou miestnostou a hyg. zazemim pre zamestnancov
(predpokladany pocet zamestnancov 6 os/1 halu).

Architektonické rieSenie stavby: V administrativnej Casti budi navrhované objekty 2-podlazné

a v skladovacej 1-podlazné, nepodpivnicené so sedlovou strechou. Podorysny tvar oboch objektov

je vo forme dvoch zlu¢enych obdiznikov o rozmeroch 6,3 x 6,0 m (s pultovou strechou) a 18,6

x 12,0 m (so sedlovou strechou s miernym sklonom). Celkové rozmery objektu st 12,0 x 24,9 m.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 Skladovacia hala A, SO 02 Skladovacia hala B,

SO 03 (A, B) Aredlové komunikécie a spevnené plochy, SO 04 (A, B) Aredlové rozvody NN

a vonkajsie osvetlenie, SO 05 (A, B) Slaboprudové rozvody, SO 06 (A, B) Arealovy vodovod
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a studna, SO 07 (A, B) Aredlova dazd'ova kanalizacia a vsakovaci objekt, SO 08 (A, B) Aredlova
splaskova kanalizacia a zumpa, SO 09 Aredlovy rozvod poziarnej vody a poziarna studna,
SO 10 Sadové tpravy.

V ramci stavby sa zabezpecuje 10 parkovacich miest s dopravnym pristupom z pril'ahlej Jastrabej ul..
Vjazd do aredlu bude rieSeny dvomi samostatnymi branami k jednotlivym halam.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:

- plocha rieseného tizemia/arealu (pozemok parc. &. Xxxxxxx): 1 399,00 m?
- zastavand plocha (SO 01 + SO 02): 522,00 m?

- uzitkova plocha (SO 01 + SO 02): 599,40 m?

- obostavany priestor (SO 01 + SO 02): 3 262 m®

- spevnené a arealové komunikéacie: 336,40 m?2

- plocha zelene na rastlom teréne: 540,60 m?

Upozornenie:

- vymera celkovej uzitkovej plochy (SO 01 + SO 02): 599,40 m? uvedena v PD/STS-kap. 2.6,
nie je totozna so suctom vymer uzitkovych ploch SO 01 a SO 02 uvadzanych v predchadzajiicom
texte kap. 2.6;

- v dokumentécii uvadzand hodnota ukazovatela intenzity vyuzitia uzemia/IPP (STS, str. 2),
je chybne vypocitana z vymery celkovej zitkovej plochy, nie z vymery celkovej podlaznej
plochy: 597,2 m? (v PD neuvedenej) a hodnota ukazovatel'a KZ je vypoéitana z nizsej vymery
zelene (415,82 m?) ako je uvedené v kap. 2.6 Kapacitné udaje stavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o vzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskors$ich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona
a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov:

Postdenie Stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého stcastou je rieSeny pozemok parc. ¢. XXXXXXXXX/k.it. Ruzinov, uzemny plan
stanovuje:

Funkcné vyuZitie uzemia:

e UZEMIA VYROBY: distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, Cislo funkcie 302, t.j. izemia
sluziace pre umiestiiovanie skladovych areédlov, distribu¢nych a logistickych centier ako aj trvalé
stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a ploSnej
zelene.

Intenzita vyuZitia uzemia:

RieSeny pozemok je sticast'ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie, kod regulacie E.
Rozvojové uzemie je izemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby vel'kého
rozsahu. V danom uzemi tizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: distribucné centra sklady, stavebnictvo, ¢. funkcie 302:

e pre vniutorné mesto - MC RuZinov, ...

Kod |IPP |Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie |funkcie max. min.
Distribu¢né centra sklady, zariadenia arealového
E L1 1302 | i vebnictvo Y| charakteru, komplexy 0,50 0,10

Poznamka:
Index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby



k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.
Index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej
vymere vymedzeného Uizemia.

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného tizemia.

RieSenie dopravného vybavenia:

Jestvujuce pristupové komunikacie v lokalite stavby (Komarnanska, Jastrabia a ost.) nemaju
normové Sirkové usporiadanie ani vhodné technické vyhotovenie, uzemie teda nedisponuje
kapacitnym komunikaénym systémom, absentuju aj pesie tahy a obsluha MHD. Navrh koncepcie
rieSenia dopravného vybavenia (byva sucast'ou izemno — planovacieho podkladu na zonalnej trovni)
nie je doposial’ spracovany.

Naroky statickej dopravy su stanovené vypoctom vykonanym v zmysle STN 73 6110. Vo vypocte
je zohl'adneny zakladny dispozi¢ny koncept stavby, ktory predpokladd administrativne priestory
o ploche cca 57 m? (obe haly) vratane navstev a kapacitu zamestnancov - 12 (obe haly).
V dokumentécii sa vSak deklaruje, ze haly su navrhnuté s moznostou uplnej individualizacie
vnutorného priestoru podl'a poziadaviek buduceho uzivatel’a (najomcu).

Posudzovana novostavba dvoch skladovacich hal situovana na Jastrabej ulici v k.u. Ruzinov, spiia
regulaciu funkéného vyuZitia tizemia stanovenu v zavdznej Casti uzemného planu: ,,zariadenia
a arealy velkoobchodnych skladov* st zaradené medzi prevladajice sposoby vyuzitia dotknutej
funkénej plochy ¢. 302. Dosahovana miera vyuzitia rieSeného pozemku parc. ¢. XXXXXXXX: index
podlaznych ploch/IPP = 0,43, index zastavanych ploch/IZP = 0,37 a koeficient zelene/KZ = 0,39,
neprekracuje limitné hodnoty stanovené v uizemnom plane.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »Skladovacie haly“
na parcele Cislo: XXXXXXXXX
v katastralnom Gzemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: Jastrabia ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

e Cast’ spevnenej plochy/parkovacie miesta, realizovat’ materialom priepustnym pre zrazkovi vodu,
napr. zatraviiovacimi tvarnicami,

z hradiska rieSenie dopravného vybavenia:

e dosledné funkéna napln navrhovanej stavby, plosné tdaje a kapacity uvadzané v projektovej
dokumentécii (tzn. administrativne priestory o ploche cca 57 m?, vratane navstev a kapacita
zamestnancov — 12; pre obe haly) musia byt dodrzané aj po jej uvedeni do uzivania. Uvedené
objemy a kapacity boli vychodiskovymi tdajmi pre vypocet narokov statickej dopravy a teda
vylucéne pri ich dodrzani bude kapacita navrhnutého poctu parkovacich miest (10) vyhovovat'.
V pripade zmien vo vychodiskovych udajoch (vyvolanych napr. poziadavkami budiceho
uzivatel'a/najomcu) je potrebné vypofet narokov na staticki dopravu aktualizovat.
Ak navrhované spevnené plochy budu pre ucely stavby nedostatocné, bude potrebné chybajtice
parkovacie miesta zabezpecit' na pozemku stavby.



e reSpektovat’ potrebu rozSirenia jestvujuceho komunika¢ného systému, vratane dostavby
chybajtcich chodnikov;

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudicii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

Z hladiska zlepsSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit' aj zelené fasady; v Kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’ovych vdd riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou s ohladom
na inziniersko-geologické pomery v uzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentédcie rieSit projekt sadovych uprav (vyvdzenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych sadovych
uprav.

Upozornenie:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahraddza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
ani zavazné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov déava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychédzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdeny vykres ¢. 03: Situacia/M 1:250, 2xA4

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stav. irad + potvrdeny vykres &. 03: Situacia/M 1:250, 2xA4
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



