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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XHXXXHXXXEXHXXIXEXHXXIXHXHXIHXXXIXHXXIXEXXXIEXXXXKXXXXKXK
investi¢ny zamer: NEUMAR TLACIAREN

ziadost’ zo dna: 16.07.2018, doplnena dia 13.09.2018
typ konania podl'a stavebného zakona: |vdzemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. lvan Jarina, *0353AA*
datum spracovania dokumentécie: juan 2018

doloZené doklady: splnomocnenie zo dia 28.06.2018, splnomocnenie zo
dia 12.07.2018, prehlasenie zo dna 12.07.2018

PredloZena dokumenticia riesi:

novostavbu objektu tlaciarne na pozemku parc. €. XXXXXXXXX V k.i. Dubravka. Navrhovana
stavba je rieSen4 ako halovy objekt obdiznikového tvaru, podorysnych rozmerov 6,96 m x 37,73
m, s dvomi nadzemnymi podlaziami. ZastreSenie je rieSené pultovou strechou. Vyska stavby je
+7,22 m od £ 0,00.

Na 1. nadzemnom podlazi s rieSené: tlac¢, prijem a expedicia zakaziek. Na 2. nadzemnom
podlazi su situované administrativne priestory, grafické $tadio a socidlne zdzemie pre
Zzamestnancov.

Dopravné napojenie je z komunikacie Na vratkach. Staticka doprava je rieSena v pocte 9
parkovacich miest na spevnenej ploche na vlasthom pozemku.

Stavba je clenena na stavebné objekty:

SO 01-Tlaciaren, SO 02-Spevnené plochy a komunikacie, SO 03-NN rozvod elektrickej energie,
SO 04-Vodovod, SO 05- Splaskova kanalizacia, SO 06-Dazd’ova kanalizacia.

Bilancie intenzity vyuZitia izemia (uvedené v DUR):

Celkova plocha rieseného pozemku: 1 492,00 m? (z toho 843, 00 m? vo funkénej ploche 502,
549,00 m? vo funkénej ploche 1130), zastavana plocha: 254,00 m?2, spevnené plochy: 455, 00 m?,
plocha zelene: 783,00 m?, celkové podlazna plocha je 508,00 m?,

IPP =0,52; 1ZP =0,27; KZ=0,25

Primacialny palac, III. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stiCastou su zaujmové pozemky parc. ¢. XXXXXXXXXXX V k.u. Dubravka,

stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

e zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢. funkcie 502, rozvojové
tizemie, reg. kod E (parc. &. XXXXXX + parc. &. XXXXXX — vychodn4 &ast’, plocha 843 m?)

e ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢. funkcie 1130, stabilizované tizemie (parc. ¢. XXXXX —
zapadna Gast’ — 783 m?)

Funk¢né vyuzitie iizemia:

e zmieSané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, c¢islo funkcie 502
rozvojoveé uzemie, reg. kod E

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

S prisluSnymi stvisiacimi ¢innostami. Stcastou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako

sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civiln obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie priestory, skladové aredly,

distribucné centra a logistické parky, zelen liniova a plos$nua, vodné plochy ako stucast’ parteru

a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: byty v objektoch uréenych pre int funkciu, zariadenia

obcianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: rodinné domy a bytové domy, aredlové zariadenia obc¢ianskej vybavenosti, arealy

priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory

a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem

zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu,

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

e ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130, stabilizované tzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného vizemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeleii v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelein vodnych tokov. V Uzemiach je
potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pésiem.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: zelen liniova a plosna.

Pripustné: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: stavby pre individudlnu rekredciu mimo koridorov
plynovodov, vodovodov, produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,
CSPH, dial'niéné odpocivadla, odstavné statia a parkoviskd, zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho
vyznamu okrem nebezpecného odpadu.



Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:

Cast’ pozemku parc. ¢. Xxxx v k.u. Dubravka, ktora sa nachadza vo funk¢nej ploche €. funkcie
1130 je stcastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Stabilizované
uzemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava sicasné funkéné vyuzitie,
pozemok parc. €. XXXXXX a ¢ast’ pozemku parc. ¢. XXXxX v k.u. Dubravka, ktoré sa nachadzaju
vo funkcnej ploche €. funkcie 502 su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie. Rozvojové uizemie je uzemie mesta, v ktorom izemny plan navrhuje novu vystavbu
na doteraz nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu
zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kéd reg. ,,E*

Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vonkajSie mesto - mestské Casti:
Podunajské Biskupice, Vrakuna, Raca, Vajnory, Dibravka, Lamac, Devin, Devinska Nova Ves,
Zahorska Bystrica, Rusovce, Jarovce a Cunovo

Kéd IPP Kod Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. | funkcie max. min.
E 11 [502 ZmieSané Uzemia obchodu, | /4q47vha arealového typu,
vyrobnych a nevyrobnych komplexy 0,33 0,15
sluzieb

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne
pripustna miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatel'a je zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej
poziadavky a jednoducha moznost’ vyjadrenia d’al$ich nadvaznych ukazovatel'ov, kritérii a odporucani,

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy,
prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho izemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zéastavby,

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelen nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tizemia v ramci
mesta,

podiel zapocitate'nych ploch zelene v tzemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

Uvazovany zamer nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

PredloZena dokumentacia bola posudend utvarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, odd.
dopravného inzinierstva, odd. stratégii rozvoja mesta a tvorby tzemnoplanovacich podkladov
aodd. usmeriiovania investi¢nej Cinnosti. Na podklade odborného posudenia projektovej

dokumentacie
Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI
S umiestnenim stavby: NEUMAR TLACIAREN
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Dubravka
miesto stavby: ul. Na vratkach




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
e naroky na staticki dopravu pre potreby objektu budu rieSené na vlastnom pozemku stavby.

z hPadiska rieSenia technického vybavenia:

e dazd'ové vody zo striech pozadujeme v maximalnej miere zadrziavat’ v rieSenom uzemi,

e Ziadame dodrzat’ jestvujuce ochranné pasmo VVN vedeni (2x2x110 kV) — ¢ast’ pozemku pod
ochrannym pasmom je vyuziteI'na so sthlasom prevadzkovatel'om sieti (ZSE, a.s.).

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy rieSit’ materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatravilovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi

e v dalSom stupni projektove] dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazZenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a Stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavazného stanoviska, ktoré vo



veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty

organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Dubravka, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



