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Zavizné stanovisko hlavného mesta slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: PRIMEX spol. s r.o., Jurova 77, 930 04 Baka

investiény zamer: | Nadstavba a prestavba polyfunkéného domu, Mickiewiczova ,
pozemok parc. €. XXXxx, Bratislava

Ziadost’ zo dna: 19.02.2018,

doplnenie priamo na ODI 24.04.2018 a 04.06.2018
typ konania podl'a stavebného zdkona: |wdzemné konanie 0 zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Jan Tvrdon

autorizovany architekt 1944AA
datum spracovania dokumentacie: 11/2017

K Ziadosti o posudenie investicného zameru: ,,Mickiewiczova - nadstavba, pozemok parc. ¢.
XXXX, Bratislava“ bolo dna 20.04.2017 vydané stanovisko hlavného mesta ¢. MAGS OUIC
40157/17-72095 (dokumentacia investicného zameru — Cast’ architektura, vypracovana Ing. arch.
Janom Tvrdonom, datum spracovania: 01/2017, ziadatel: Architectural and Building
Management s.r.o0., Komenského 5, 900 01 Modra).

V zévere predmetného stanoviska hlavné mesto uviedlo, ze predmetny investiény zamer je
mozné hodnotit’ ako stlad s izemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov z hl'adiska funk¢ného aj hmotovopriestorového.

Aktualne je predlozena ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti. Predlozena zmena dokonéenej stavby je dopracovana
do stupna dokumentacie pre izemné rozhodnutie, ktora reSpektuje pripomienky a poziadavky,
ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dna 20.04.2017. Z hladiska hmotovo
priestorového aj funkéného je totozna s uz posudzovanym zdmerom.

PredloZzena dokumentacia rieSi zmenu dokoncenej stavby — nadstavbu jestvujiceho
polyfunkéného objektu nachadzajuceho sa v radovej zastavbe na Mickiewiczovej ulici
v Bratislave. Riesent ¢ast’ objektu tvori jeho severné uli¢né kridlo, ktoré je sucastou celkovej
trojkridlovej zastavby (vychodné/2NP a zadpadné/3NP kridla st orientované smerom do dvora).
V stcasnosti ma ulicné kridlo dve nadzemné podlazia apodkrovie, prekryté je pultovou
strechou. Na 1. NP st prevadzky — pekdrenn a cestovna kancelaria, na 1. NP kancelérie
a Vv podkrovi prechodné kancelarie. Priblizne v tretine dispozicie (od Ulice 29. augusta) je
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jestvujuci prejazd do nadvoria so spevnenym povrchom. Pristup do prevadzok na vysSich
podlaziach je schodiskom zapadného kridla.

V ramci navrhovanych stavebnych Uprav bude jestvujuca pultova strecha odstranend, nadstavané
budu dve nadzemné podlazia s variabilnymi administrativnymi priestormi - zastupitelstva
obchodnych firiem so zazemim podnikatel'skych vykonov (3. NP + 4. NP) a novou pultovou
strechou. Uvazuje sa aj s vyuzitim casti podstresného priestoru nad 4. NP aso zjednotenim
vzhl'adu celého objektu. Povodna vyska hrebena strechy +10,745 m sa zvySuje na +16,77 m
(vyska hrebenia Hurbanovych kasarni +18,10 m).

Objekt je pripojeny na jestvujuce inZinierske siete pripojkami vyuzivanymi v sucasnosti;
nadstavba a prestavba nevyzaduje rekonstrukciu tychto pripojok.

Celkova plocha stavebného pozemku (vratane pozemkov parc. €. XXXXXXXXX — obe dvorové
kridla + nadvorie) je 1 348 m?, zastavana plocha objektom 970 m? sa nemeni. Pévodna podlazna
plocha 2 230,72 m? vzrasta na 2 572,71 m2.

Statickd doprava: Vypocet statickej dopravy (VSD) je podla STN 73 6110/Z1,Z2 pre funkciu
administrativa (12 zamestnancov, 319,30 m?). Vo vypoéte boli pouzité koeficienty kmp = 0,3 a Kq
= 1,0. Podl'a VSD st potrebné 3 parkovacie miesta (PM), z toho 2 PM - dlhodobé a1l PM —
kratkodobé. Navrh zabezpecenia narokov statickej dopravy je rieseny 2 PM formou najmu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie zmeny dokoncenej stavby vo vztahu k izemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovate’om projektovej dokumentacie.

Pre uzemie, ktorého stucast'ou je zaujmovy pozemok parc. €. XXXXXX (vratane pozemkov parc. €.
XXXXXXXXXXX stanovuje Uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch zmieSané uzemia,
zmieS$ané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sliziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obé&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v tizemiach vonkajSieho
mesta malopodlaznd zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta.

Zaujmova parcela je stiCastou uzemia kompaktného mesta - uzemie zony A zahinajucej PZ
CMO - stred, kde je potrebné

reSpektovat’ vysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktary
bloku presahuje v niektorej jeho Casti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné rieSit’ zastavbu v intenciach jestvujlicej prevladajicej vysky objektov tak, aby bola
zachovana charakteristickd historickd zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury, a tak aby nebola zmenou vyskovej konfiguracie
narus$ena urbanisticka kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom uzemi mesta.



Parcela je sucCastou uzemia, ktoré je definované ako rozveojové uzemie, kéd J. V ramci
rozvojového tzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funk¢ného vyuzitia, alebo zmena sposobu zéastavby velkého rozsahu. V danom uzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viaZzuce sa k uréenému
funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Cis. Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. | Funk. urbanistickej max. min.
funkcie
J 2,7 501 Zmiesané vizemia zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a ob¢.
vybavenosti 0,30 0,30

Pozndamka:

e index podlainych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej cCasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximdine
pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost stanovenej
poZiadavky a jednoduchda moznost vyjadrenia d'alsich nadviznych ukazovatelov, kritérii a odporiicant,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkcnej plochy,
prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho vizemia, na sposobe funkcéného vyuzitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeler na rastlom teréne, zeleit nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje ndroky na
Minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pésobi vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spésobe funkcného vyuzitia a polohe rozvojového iizemia v ramci
mesta,

Navrhovana zmena dokonéenej stavby spiiia regulaciu funkéného vyuzitia ploch — navrhovana je
nova podlazna plocha administrativnych priestorov — cca 342 m? - zariadenia administrativy,
spravy a riadenia patria medzi prevladajiuce sposoby vyuzitia funkénych ploch s kodom funkcie
501.

Index zastavanych ploch ani koeficient zelene sa nemenia. Index podlaznych ploch vzrasta
z hodnoty 1,65 na 1,90 a z hl'adiska intenzity vyuzitia izemia je dodrzany pripustny ukazovatel
IPP stanoveny pre funkéné vyuzitie Gzemia: zmieSané Uzemia, zmieSané Uzemia byvania
a obcianskej vybavenosti, kod funkcie 501, rozvojové tizemie, regulaény kod J.

Dosahovana vyska hrebena strechy +16,77 m je v intenciach jestvujucej prevladajucej vysky
susednych objektov, ¢im je zachovana charakteristicka historicka zastavba ulice, resp. mestského
bloku a jestvujucej urbanistickej Struktury.

K Ziadosti je dolozené rozhodnutie Krajského pamiatkového uradu v Bratislave ¢. KPUBA-
2017/25767-2/100720/MAL zo dna 19.12.2017, v ktorom je zmena dokoncenej stavby
vyhodnotena ako pripustna pri dodrzani stanovenych podmienok.

PredloZena zmena dokoncenej stavby je v siulade s izemnym plinom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
SO Zmenou Nadstavba a prestavba polyfunkéného domu, Mickiewiczova 2,
dokonCenej stavby: | pozemok parc. €. Xxxxx, Bratislava
na parcelach ¢islo: XXXXXXX (cely pozemok vratane parc. €. XXXXXXXXXXX
v katastral. izemi: Staré Mesto
miesto stavby: Mickiewiczova ulica, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skuisenosti, znalosti v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Celkovy architektonicky vyraz, materidlové a farebné rieSenie objektu V urovni stresnej
krajiny ako aj celkové rieSenic fasady (podla ,Navrhovaného stavu A1) budu plne
re$pektovat’ pripomienky a poziadavky KPU v Bratislave.

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Parkovacie miesta ziadame rieSit' v rozsahu normovej potreby dlhodobych parkovacich
miest t. j. 2 parkovacie miesta (PM) v dostupnej vzdialenosti cca do 300 m.

e V DSP ziadame predlozit’ v sulade s platnymi pravnymi predpismi, platnii ndjomna zmluvu
podla vyssie uvedenych podmienok. Podmienkou kolaudacie je platnd ndjomné/resp. kupna
zmluva v sulade s platnymi pravnymi predpismi v rozsahu minimalne 2 parkovacie miesta.

e Ziadame pripadné stavebné tpravy chodnika/komunikacie Mickiewiczovej ulice, ako aj
pripadné dopravné znacenie, rieSit’ ako sucast’ stavby a odsuhlasit’ s prisluSnym spravcom
komunikacie.

e Ziadame nezuzovat profil chodnika osadzovanim elektromernych skrifi resp. inych meracich
zariadeni a umiestilovanim nadob na komunalny odpad.

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporu¢a:

e Z dovodu absencie zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu s budovou
navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku bilanciu
budov.

Upozornenie:

e V dokumentacii st malé nezrovnalosti v celkovej vymere navrhovanej podlaznej ploche. Nema
to vSak vplyv na posudenie suladu vo vztahu k UPN (pri vypoéte indexu podlaznych ploch bolo
uvazované s narastom mnozstva podlaznych ploch 0 341,99 m? pre cely objekt, ako rozdiel
novej a povodnej podlaznej plochy uvedeny na str. 7). Narast podlaznej plochy o 290,84 m?,
uvedeny nastr. 6, je pocitany 7 uzitkovej plochy jednotlivych navrhovanych podlazi.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavdzné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: 1x potvrdené: A03 Koordina¢na situacia, M 1:500; A07 Podorys 3NP-navrh, M 1:100; A10
Rez-sti¢asny a navrhovany stav, M 1:100; A14 Pohl'ad z ulice-navrhovany stav A1, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
Ix potvrdené: Situacia — A03 Koordina¢na situacia, M 1:500; A07 Pddorys 3NP-navrh, M
1:100; A10 Rez-sucasny a navrhovany stav, M 1:100; A14 Pohlad z ulice-navrhovany stav Al,
M 1:100
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