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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: ,9,0,0,.0.9.9,9.9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000000000909009000090004
stavba: Rodinny dom Linia 855 - A
ziadost’ zo dna: 06. 04. 2018; doplnena dna: 23. 05. 2018, 01. 08. 2018
typ konania podl'a stavebného zakona: | konanie o zmene stavby pred dokon¢enim
druh podanej dokumentécie: 1. Realiza¢ny projekt
2. Zmena stavby pred dokon¢enim
spracovatel’ dokumentacie: 1. Euroline Slovakia s.r.o0., Stara Vajnorska 17/A,
P.O0.BOX 68, 830 00 Bratislava 3
2. Ing. Oto Hladik (SKSI: 2184*A2)
datum spracovania dokumentacie: 03. 2018

Na pdvodnu stavbu rodinného domu vydalo diia 10. 02. 2017 Hlavné mesto SR Bratislava svoje
sthlasné zavizné stanovisko k investiénému zameru ¢. MAGS OUIC 52389/16-362645. Mestska
Cast’ Bratislava — RuZinov ako prislusny stavebny urad vydal na predmetni povodnu stavbu dna
16. 08. 2017 rozhodnutie o umiestneni stavby ¢. j. 2105/2017/7/ABA-24. Toto rozhodnutie
nadobudlo pravoplatnost’ diia 06. 10. 2017. Nasledne dia 12. 12. 2017 prisluSny stavebny trad
vydal na tato stavbu stavebné povolenie &. j. SU/CS 18818/2017/4/ABA-154. Toto rozhodnutie
nadobudlo prévoplatnost’ dita 15. 01. 2018.

PredloZena dokumenticia rieSi: zmenu stavby rodinného domu pred dokonéenim. Zmena
povodnej (umiestnenej a povolenej) stavby pozostava zo zviacSenia obyvacej izby na 1. nadzemnom
podlazi, z pridania okien do kuchyne a do garaze na JV fasade, z doplnenia pracovne na 2. n. p.
a zrozdelenia povodne; kupelne s WC na 2. n. p. na samostatni kupelfiu a samostatné
WC, zaroven z doplnenia okien do tychto rozdelenych miestnosti na JV fasade stavby.

Novostavba rodinného domu ma 2 nadzemné podlazia, obsahuje 1 byt. ZastreSenie je rieSené
formou plochej strechy. Dopravny pristup je rieSeny z prilahlej Komarnanskej ulice. Naroky
na staticki dopravu su navrhnuté zabezpecit' celkovo 4 parkovacimi miestami — z toho 2 p. m.

Primaciélny palac, III. poschodie
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V garazi vstavanej v objekte a 2 p. m. na spevnenych plochach na pozemku stavby. Celkova plocha
rie§ené¢ho pozemku je 680,0 m?, zastavana plocha je 140,30 m?, spevnené plochy 72,64 m?, plocha
zelene 474,06 m?, celkova podlazna plocha je 278,86 m? (uvedené plosné bilancie su prevzaté
z predloZenej dokumentacie alebo vypocitané na zéklade udajov z jej vykresovej Casti).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého stiCastou si zdujmové parc. €. XXXXXX, stanovuje funk¢éné vyuzitie uzemia:
zmieSané izemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zéastavba, v izemiach vonkajSicho
mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zéastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnll obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najmd: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujliice vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonéavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu asluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zelenn liniovll a plo$nd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé : rodinné domy, zariadenia Sportu, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domécnosti.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia S negativnymi ucinkami
na stavby azariadenia vich okoli, arealové =zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou osob a narokmi na obsluhu uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribucné centré a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely st stcastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funkéného



vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tGzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:
informacny kod N — rozvojova plocha je v sucasnosti neregulovatel'na, vzhladom na chybajice
vstupy z oblasti ekologie, dopravy, vymedzenia bezpeénostnych pasiem a pod.

Rodinné domy s0 zaradené medzi sposoby vyuzitia danej funkénej plochy pripustné
v obmedzenom rozsahu. Z hladiska regulacie intenzity vyuzitia Uzemia je dotknuta rozvojova
funkcna plocha v sucasnosti neregulovatel'na, avSak navrhovana intenzita zastavania na rieSenom
pozemku je porovnatelnd s priemernou intenzitou vyuzitia pozemkov dotknutej funkénej plochy
s jestvujiicou zastavbou rodinnych domov. UvaZovany zamer je v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou stavby pred dokon¢enim: | Rodinny dom Linia 855 - A
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Nivy
miesto stavby: Komarnanska ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujt
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pozadujeme opravit’ resp. doplnit’ do dokumentacie spravne hodnoty udajov ploSnej bilancie
predmetnej stavby arieSeného tizemia (napr.: zastavana plocha predmetnej stavby, podlazna
plocha predmetnej stavby a iné)

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Cinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zikona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je



dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r
primator

Prilohy:
potvrdena situacia

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + potvrdend situacia
Magistrat — OSRMT, ODI



