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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXHXXHXXHXXEXKEXXEXHXXHXXHXXEXXEXXEXXXHXXHXXEXXEXXXXXXXKXXK

investi¢ny zamer: »RekonStrukcia rodinnych domov*, ul. Zaborského, k.. Nové Mesto
ziadost’ zo dna: 13.06.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: zmena dokoncenej stavby

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Martin Hoza, reg.¢. 0966 AA

datum spracovania dokumentacie: maj 2018

PredloZena dokumentacia rieSi: zmenu dokoncenej stavby rodinného domu na ul. Zaborskej
¢. 881/10 (SO.01) a zmenu dokoncenej stavby susediaceho rodinného domu €. 880/8 (SO.02),
ktora pozostava z nadstavby a stavebnych uprav existujucich rodinnych domov. Oba rodinné
domy s jednou bytovou jednotkou sa nachadzaji v lokalite sradovou zastavbou. Napojenie
objektov na jestvujuce inzinierske siete — verejny vodovod, kanalizacia, plyn a elektrina, ostava
bez zmeny. Odvadzanie zrazkovych vod je do vsakovacieho systému.

W

SO.01 — Jestvujuci rodinny dom na pozemku parc. ¢. XXXXXX je Ciasto¢ne podpivni¢eny
jednopodlazny so Sikmou strechou s obytnym podkrovim (vikier). Vyska strechy je +7,65m.
Hlavny vstup do objektu je z juhozapadnej strany z ul. Zaborského. Na pozemok je pristup aj
zo zadnej strany cez poziarnu ulicku na parc. & Xxxxxx. Celkova plocha pozemku je 251,0 m?.
V zadnej Casti pozemku sa nachddzaji hospodarske budovy, ktoré budu asanované.

Navrhovana stavba bude Ciastone podpivnic¢end, dvojpodlazna s ustipenym tretim podlazim
s plochou strechou. Na 1. nadzemnom podlazi za vstupnou halou, so Satnikom a schodiskom
do suterénu, sa nachadza priestor opticky deleny na kuchytiu, jedaleni a obyvacku so schodiskom
S vystupom na 2. nadzemné podlazie. Na 2. podlazi sa nachadzaju tri spalne, 2 kipelne a hala so
schodiskom s vystupom na 3. ustupené podlaZzie s presklenou galériou orientovanou na terasy
do dvora aj do ulice. Vyska strechy bude +9,25m. Staticka doprava bude zabezpecena dvoma
parkovacimi miestami na pozemku s pristupom z ul. Zaborského a jednym parkovacim miestom
pristupnym zo zadnej strany z poziarnej ulicky.
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Celkova plocha rieseného pozemku je 251,0 m?, z toho zastavana plocha objektu tvori 97,52 m?,
spevnené plochy maji 52,50 m?, plochy zelene tvoria 100,98 m? a celkova podlazna plocha
nadzemnych podlazi je 225,74 m?,

v

SO.02 — Jestvujuci rodinny dom na pozemku parc. €. XXXXXXXXXXXXX je jednopodlazny
S Ciastone vyuzitym podkrovim a Sikmou strechou. Vyska strechy je +7,65m. Hlavny vstup
do objektu je z juhozapadnej strany z ul. Zaborského. Na pozemok je pristup aj zo zadnej strany
cez poziarnu uli¢ku na parc. &. Xxxxxxx. Celkova plocha pozemku je 247,0 m?.

Navrhovana stavba bude dvojpodlazna s plochou strechou. Na 1. nadzemnom podlazi je predsien
s chodbou a so schodiskom, pracovna, kiipel'na a jeden priestor, opticky deleny na kuchynu,
jedalen a obyvaciu izbu. Na 2. nadzemnom podlazi st tri spalne, kupelna, WC a Satnik. VySka
strechy bude +6,65m. Staticka doprava bude zabezpecena dvoma parkovacimi miestami na
pozemku s pristupom z ul. Zaborského a jednym parkovacim miestom pristupnym zo zadnej
strany z poziarnej ulicky.

Celkova plocha rieseného pozemku je 247,0 m? ztoho zastavana plocha objektu tvori
106,33 m?, spevnené plochy maju 51,3 m?, plocha zelene tvori 89,37 m?, celkova podlazna
plocha nadzemnych podlazi je 202,49 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého stcastou si zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
stanovuje funk¢né vyuzitie tzemia: malopodlazna zastavba obytného tzemia, kod 102,
stabilizované uzemie.

Charakteristika: malopodlazna zastavba obytného tizemia

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia -
v stulade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnll obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaja. PremieSané formy rodinnej a méalopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra méalopodlaznej zéastavby. Podiel funkcie byvania musi
tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Pozemky su stcastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit' arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.



Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnlitornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
auzemia izolovane] zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych
domov, Vv dotvarani tGzemi reSpektovat diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov
existujucej zastavby.

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaradené medzi prevladajuce sposoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané
na zaujmovy pozemok (RD S0.01) parc. ¢. xxxxx su: IPP = 0,89; I1ZP = 0,38; KZ = 0,4;
a zaujmové pozemky (RD SO.02) parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXX su: IPP = 0,82; I1ZP = 0,43; KZ =
0,36. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: »RekonStrukcia rodinnych domov*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Nové Mesto
miesto stavby: ul. Zaborského

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiujt
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e stavebné upravy chodnika v celom rozsahu stavby pozdiz komunikacie Zaborského, ako aj
pripadné¢ dopravné znacenie, ziadame rieSit ako sucast’ stavby pri reSpektovani platnych
technickych noriem a vyhlasok.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu C¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelel na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit’ materidlom priepustnym pre zrazkovl vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v iizemi



e v dalSom stupni projektove] dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hriibkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavdazné stanovisko k investiCnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavézného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z
ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x fotokopiu situacie, pddorysov, rezov a pohl'adov sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



