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MAGS OUIC 41285/18-99254 Ing.arch. Hanulcova 30.07.2018

Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ,9,0,9,0,9,9,9,9,.9,9,.9.9.0.0.0.0.4

investicny zamer: |4 rodinné domy Leopoldov Majer

ziadost’ zo dna: 19.03.2018 doplnena mailom diia: 27.07.2018 — stthlasné stanovisko MC
Zahorska Bystrica

typ konania podl'a stavebného umiestnenie stavby

zakona:

druh podanej dokumentécie: DUR

spracovatel’ dokumentacie: APEX A, s.r.0., Ing. Jurij Ceriiak, Ing. Miroslav Zilinsky,
zodp. proj. Ing. Stefan LoSonsky, ASI, reg.&. 0174*A*1 PS

datum spracovania dokumentacie: |02/2018

PredloZena dokumenticia riesi:

vystavbu 4 rodinnych domov ako samostatné rodinné domy A, B, C a D s pripojkami inzinierskych
sieti a S pristupovou komunikaciou a spevnenymi plochami na pozemkoch vo vlastnictve investora.
Navrhované objekty rodinnych domov A,B,C st rieSené ako samostatne stojace dvojpodlazné domy
0 podorysnych rozmeroch 8,0 x 10,0m zastreSené pultovymi strechami (podl'a PD ploché strechy).
Kazdy rodinny dom A,B,C ma rieSené tri parkovacie miesta na spevnenej ploche dve pod
pristreSkom a jedno pri vstupe do domu. Rodinny dom D je navrhovany ako samostatna vila
S podorysnymi rozmermi 23,9x29,4m situovand v zadnej Casti pozemku. Objekt vily vyuZziva
svahovitost’ terénu je navrhovana ako jednopodlazny objekt so suterénom a trojgaraZzou. Dopravné
pripojenie je rieSené z Pridavkovej ulice ukl'udnenou komunikéciou $irky 5m a dizky 75m vo FT
D1 —slepa komunikécia ukon¢end obratiskom.

Objektova skladba:

SO 001 Rodinny dom A
SO 002 Rodinny dom B
SO 003 Rodinny dom C
SO 004 Rodinny dom D
SO 101 Vodovodné pripojky 4 RD
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SO 102 Plynové STL pripojky 4 RD

SO 103 Pripojky splaskovej kanalizacie pre 4 RD
SO 104 Pripojky dazd’ovej kanalizacie pre 4 RD
SO 105 Pripojky NN pre 4 RD

SO 201 Verejny rozvod vodovodu

SO 202 Verejny rozvod STL plynovodu

SO 203 Verejny rozvod splaskovej kanalizacie
SO 204 Verejny rozvod dazd’ovej kanalizacie
SO 205 Verejny rozvod NN

SO 206 Verejny rozvod VN

SO 207 Pristupova komunikacia

Bilancné udaje z predlozenej projektovej dokumentdcie:

Plocha rieSeného tizemia celkom = 4982,0m?

Pocet rodinnych domov = 4

Pocet nadzemnych podlazi =2 (RD A,B,C) a1l (RD D)

Pocet b.j. v rodinnom dome = 1

Max. vyska atiky pultovej strechy RD A,B,C = +6,800m od +0,000 = vyske podlahy 1.NP
Min. vyska atiky pultovej strechy RD A,B,C = +6,080m od +0,000 = vyske podlahy 1.NP
Vyska atiky plochej strechy RD D =+4,900m od +0,000 = vyske podlahy 1.NP

Zastavana plocha stavebnymi objektami celkom = 681,0m?
Podlazn4 plocha celkom = 921,0m?

Spevnené plochy celkom = 871,5m?

Plochy zelene celkom = 3429,5m?

Index intenzity vyuzitia na celé rieSené uzemie:

Index spevnenych ploch (ISP) = 0,17

IZP =0,14
IPP =0,19
KZ=10,69

Parametre stavebnych objektov:
SO 001 - +0,000 = 224,8m n.m.
Plocha rieSeného uzemia = 494,0m
Zastavana plocha = 87,6m?
Podlazna plocha = 167,6m?
Spevnené plochy = 104,6m?
Plochy zelene = 301,8m?

IZP =0,18

IPP=0,34

KZ =0,61

ISP=0,21

Pocet NP =2

Pocet PM =3
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SO 002 - +0,000 = 224,5m n.m.
Plocha rieSeného tizemia = 501,6m
Zastavana plocha = 87,6m?
Podlazna plocha = 167,6m?
Spevnené plochy = 90,7m?
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Plochy zelene = 323,3m?

IZP =0,17
IPP=0,34
KZ =0,64
ISP =0,19
PoCet NP =2
PocCet PM =3

SO 003 - +0,000 = 224,2m n.m.
Plocha rie$eného uzemia = 499,0m?
Zastavana plocha = 87,6m?
Podlazna plocha = 167,6m?
Spevnené plochy = 91,5m?

Plochy zelene = 319,9m?

1IZP =0,18
IPP=0,34
KZ =0,64
ISP =0,18
Pocet NP =2
Pocet PM =3

SO 004 - +0,000 = 221,0m n.m.
Plocha rieSeného uzemia = 2949,3m
Zastavana plocha = 418,2m?
Podlazna plocha = 418,2m?
Spevnené plochy = 113,7m?

Plochy zelene = 2417,4m?

2

1IZP =0,14
IPP=0,14
KZ =0,82
ISP =0,04
Pocet NP =1
Pocet PP =1
Pocet PM =3

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sicastou je zaujmové pozemky stanovuje izemny plan regulaciu funkéného
vyuzitia ploch:

- malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované uzemie



Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a maélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavand plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sucast’ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechava sti¢asné funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Meritkom a limitom pre novl vystavbu V stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych zemi sa
uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani uc¢elné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktor predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuji existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zat'’azenie pozemku, nie je mozné taktto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hl'adiska védzby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohl'adnit’:

e vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Gzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uli¢na zéastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uizemie st
charakteristické komplexy zastavby, aredly, uzemia bytovej zéstavby sidliskového typu a
rozsiahle zemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvérani izemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podPla
jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulécie intenzity vyuZzitia pre celi stabilizovanii funként plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom zemi vonkajSieho mesta musi byt rieSena na podrobnejSe;j
zonalnej Grovni.

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo dia 19.09.2017 pod ¢.j. MAGS OUIC 47637/17-335000
Stanovisko K investicnému zameru a Gzemnoplanovaciu informaciu, v ktorom konstatovalo, ze
investi¢ny zamer je v stlade s izemnym planom Hlavného mesta SR Bratislava a preferuje variant
03, tj. predloZzeny investicny zdmer 4 RD. Zairoven sme Ziadali zachovanie biotopu malého
vodného toku — potoka s vegetaciou prechadzajiceho juznou Castou rieSeného tzemia. T.¢.
predlozena dokumentécia pre izemné rozhodnutie spiia poziadavky v uvedenom stanovisku hl.m.

Planovana vystavba je situovana v izemi s jestvujucou rozvol'nenou zastavbou rodinnych domov.
Konstatujeme, ze navrhovand vystavba svojim objemom, hmotou ako aj architektonickym
prevedenim a urbanistickym navrhom umiestnenia nenari$a jestvujucu zastavbu predmetného



stabilizovaného uzemia. Charakter existujucej zastavby smerujici do vnutroblokov a uli¢na
zastavba lemujica mestské komunikacie predurcila roznorodu urbanizaciu mestskej Casti.

Typ zéstavby vlzemi je ureny uz existujucimi rodinnymi domami umiestnenymi v ramci
vnutroblokove] zastavby. Navrhovana zastavba rodinnych domov dotvara jestvujuci charakter
uzemia, a akceptuje prirodné prvky v rieSenom tizemi (miestny potok s biotopom).

Z hladiska posudenia predlozenej dokumentiacie mozno konstatovat, ze investiény zamer
reSpektuje charakteristicky obraz a proporcie stabilizovaného uzemia (funkcia ¢. 102), nakolko
dosiahnuté max.IPP = 0,14 neprekratuje max. IPP= 0,4 stanovené v UPN pre rozvojové obytné
izemie vonkaj$ieho mesta a to pre velkost pozemkov nad 1000m? (max. IZP = 0,15, max. IPP =
0,4) - malopodlazna zastavba obytného tzemia — zastavba mestského typu, regulacny kod ,,B“,
a tiez pre reg.kod ,,C (IPP max.= 0,6, IZP max.= 0,25 a KZ min. = 0,40) pre velkost” pozemkov
RD 480-600m?.

Z uvedeného vyplyva, ze uvazovany investi¢ny zamer je v sulade s Uzemnym plianom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: 4 Rodinné domy Leopoldov Majer
parc. ¢.: XXXXXXXXXXXHXXHXXEXXEXXXKXHKXHXEXXXKXKXKXXXKXXXXXX
v katastralnom izemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: lokalita Leopoldov Majer — Pridavkova ul.

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnu ¢innost’ v stulade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelel na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:
e upozornujeme, ze s ohl'adom na navrhované dopravno-urbanistické rieSenie nie je ucelné
nasledne navrhovani komunikdciu zaradit' do siete miestnych komunikacii hl. mesta ako
miestnu komunikéciu L., resp. Il.triedy.

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podl'a §140a ods.2 zakona C.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich



predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



