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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: unnums. r. 0., Tr. A. Hlinku 614/30, 94 901 Nitra

stavba: Polyfunkény objekt dopravnych sluzieb

ziadost’ zo dna: 07.02. 2018; doplnena dna: 29. 05. 2018

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Compass, s.r.o., Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 05. 2018

PredloZena dokumenticia rieSi: novostavbu polyfunk¢nej budovy so 7 nadzemnymi podlaziami.
Navrhovana stavba obsahuje na 1 n. p. vstupné a technické priestory, hromadnu garaz,
prenajimatel'ni obchodnu prevadzku. Od 2. n. p. aZ po 6. n. p. je stavba rozdelena na dve
prevadzkové Casti, kazdej pripada priblizne polovica podlaznej plochy podlazia. Prevadzku
Vv zépadnej Casti budovy tvori prevadzka zariadenia socidlnych sluZieb, ktora by mala podla
predlozenej dokumentécie sluzit’ pre byvalych zamestnancov Zeleznic a ich rodinnych prislusnikov.
Druht prevadzku tvori zariadenie spravy ariadenia dopravy, ktoré obsahuje administrativne
priestory. Tieto su v zmysle predlozenej dokumenticie navrhnuté pre potreby administrativy
a logistiky Zelezni¢nej dopravy. Na 7. n. p. st rieSené sluZzobné byty urcené pre prevadzku
zariadenia socialnych sluzieb a 1 priestor zariadenia spravy a riadenia (administrativa). Kapacita
stavby je 8 sluZzobnych bytov, 40 ubytovacich jednotiek zariadenia socialnych sluzieb, 40
administrativnych priestorov (samostatnych kancelarii s vlastnym socialnym zariadenim) zariadenia
spravy a riadenia. ZastreSenie je rieSené formou plochych striech. Sucastou rieSenia su aj sadové
upravy ploch zelene, Sportové a detské ihrisko.

Staticka doprava: na 1. n.p. je navrhnuta hromadna garaz s kapacitou 39 odstavnych a parkovacich
stojisk, na externych parkovacich plochach je umiestnenych d’alSich 60 parkovacich stojisk.
Celkovo je v ramci tejto stavby navrhovanych 99 parkovacich miest.

Primaciélny palac, III. poschodie
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Dopravné napojenie: V ramci stavebného objektu SO 04 Komunikdacie a spevnené plochy je
navrhnuté dopravné pripojenie miestnou obsluznou komunikéaciou kategérie MO 8/30, FT C3
na komunikéciu primarnej infrastruktary — pristupovej komunikacie, ktord je pripojena
na Slovnaftsku kolmou stykovou krizovatkou s poziadavkou riadit’ ju funk¢nou cestnou dopravnou
signalizaciou. Tento stav by sa po dobudovani rychlostnej komunikacie R7 a funkéného
dopravného pripojenia rieSeného tzemia na rychlostni komunikaciu mohol zmenit. Objekt d’alej
zahfna vybudovanie spevnenych ploch pre peSich, ktoré zabezpeCuji pristup k parkovacim
plocham, k objektu, pripojenie na peSie tahy primarnej infraStruktary aZz na Slovnaftska.

Celkova plocha rieseného pozemku je 8022 m?, zastavand plocha je 1500 m?, spevnené plochy
3195 m?, plocha zelene 3327 m?, celkova podlazna plocha je 8500 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmoveé parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkcéné
vyuzitie izemia:

plochy zariadeni Zelezni¢nej dopravy, ¢islo funkcie 702

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Gzemia urené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré
sltzia pre prevadzku zelezni¢nej dopravy; A — 0sobnej, B — nakladne;.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: A - stanice azastavky osobnej dopravy; B - stanice nakladné, odstavné
a zriad’'ovacie, rusiové depa.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najmd: A - zariadenia administrativy suvisiace
s funkciou, zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, parkoviska a parkinggaraze,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia; B - zariadenia
administrativy suvisiace s funkciou, sklady, skladové plochy a prevadzky stvisiace s funkciou,
zariadenia vybavenosti pre obsluhu prevadzok, parkoviska, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmé: A - byty v objektoch funkcie - sluzobné byty, zelen liniovu a plosnt; B - byty v objektoch
funkcie - sluzobné byty, zelen liniova a plo$nt, zariadenia na separovany zber odpadu.
Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

ostatna ochranna a izola¢na zelen, Cislo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi U¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych
zariadeni, zeleil v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna
zelenn vodnych tokov. V uzemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych
druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zelen liniova a plosna.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia a vedenia technickej a dopravne;j
vybavenosti s ochrannymi pasmami.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najma: stavby pre individudlnu rekredciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov,
drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dial'ni¢né odpocivadla, odstavné statia



a parkoviskd, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,
zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpeéného odpadu.
Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funkcéného
vyuzitia, alebo zmena sposobu zéstavby vel'kého rozsahu.

V dotknutej funkénej ploche s nazvom plochy zariadeni zeleznicnej dopravy, cislo funkcie 702, sa
navrhuje umiestnit’ samotna polyfunkéna budova, Casti ploch zelene a ¢ast’ spevnenych ploch.
Ostatnad Cast’ ploch zelene a spevnenych ploch je rieSend v dotknutej funkénej ploche ostatna
ochranna a izolacna zelen, cislo funkcie 1130.

Zariadenia administrativy suvisiace s funkciou (zariadenie spravy a riadenia dopravy) a zariadenia
obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou (prevadzka zariadenia socialnych sluzieb) st zaradené
medzi pripustné sposoby vyuZitia funkcénej plochy snazvom plochy zariadeni Zeleznicnej
dopravy, ¢islo funkcie 702. Byty v objektoch funkcie — sluzobné byty st zaradené medzi spdsoby
vyuzitia spomenutej dotknutej funkcnej plochy (702) pripustné v obmedzenom rozsahu.

V maji 2018 bolo uzatvorené , Memorandum o spoluprdci® medzi vlastnikmi dotknutych pozemkov
a Zeleznicami Slovenskej republiky. Podl’a obsahu tohto memoranda jeho tidelom je vymedzenie zékladného
ramca budtcej moznej spoluprace stran memoranda pri realizacii projektov (pozn.: predmety memoranda;
jednym z projektov je aj posudzovana stavba) Vzaujme rozvoja Uzemia nachadzajuceho sa medzi
Pristavnym mostom, Bratislava a rafinériou Slovnaft s funkénym vyuzitim ako uzemie dopravy, dopravnej
vybavenosti a uzemie zariadeni Zelezni¢nej dopravy.

Ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vztahujuce sa na cast’
rieSeného uzemia, ktoré sa je sGcastou dotknutej funkénej plochy s nazvom plochy zariadeni
Zeleznicnej dopravy, cislo funkcie 702, dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 1,48; IZP = 0,26;
KZ =0,32. Uzemnoplanovacia dokumentacia nestanovuje pre uvedent funként plochu limitné
hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia. Hlavné mesto SR Bratislava akceptuje
navrhovanu intenzitu rieSeného Uzemia.

Uvazovany zamer nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt dopravnych sluzieb
na parcele ¢islo: XXXXXXKXXKXXKXXKXXKXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Nivy
miesto stavby: Slovnaftska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujt
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Stavebny objekt SO-04 Komunikacie a spevnené plochy Ziadame realizovat’ ako sucast’ stavby
pri reSpektovani platnych technickych noriem a vyhlasok, priechody pre chodcov ziadame riesit’
bezbariérovo, parkovacie plochy na vlastnom pozemku v po¢te minimalne 92 az 99 stojisk,
kratkodobé stojiska vyhradit’ v normovom pocte a ponechat’ verejne pristupné.



e Buducu kolauddaciu stavby ,, Polyfunkcény objekt dopravnych sluZieb — Novostavba objektu SO-

01-C* podmieriujeme:

a) uvedenim do prevadzky komunikacie R7 stplnou funkénostou posudzovanych
turbookruznych krizovatiek, prostrednictvom ktorych bude rieSené uzemie dopravne
pripojené na nadradenti dopravnu komunikacént siet’;

b) v pripade kolaudacie stavby pred kolaudaciou dopravnej stavby R7 s funkénym dopravnym
pripojenim na turbookruzné krizovatky, bude podmienkou kolaudécie stavby realizacia
a funk¢na prevadzkyschopnost’ krizovatky ,,Slovnaftskd — pristupovd komunikécia/primarna
infrastruktira® s riadenim cestnou dopravnou signalizaciou v koordinécii s okolitymi
krizovatkami. NevyluCujeme poziadavku aktualizovaného dopravno-kapacitného posudenia
pripojenia uzemia prostrednictvom pristupovej komunikécie/primarna infrastruktara
na Slovnaftsku, za Ucelom preverenia/uréenia podmienok integracie nového dopravného
potencialu do nadradené¢ho dopravného systému v Case bez prevadzky rychlostnej cesty R7.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Ccinnost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zele na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné¢ nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna

Z hladiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zraZzkovi vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

e Ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumenticie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochodzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegeta¢né strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

e Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasaddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych tprav (vyvaZenou
kombindciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy:
potvrdena situacia

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OSRMT, ODI



