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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: YIT SLOVAKIA a.s., Ra¢ianska 153/a, 831 54 Bratislava

stavba: Polyfunkény subor BCT 1, Bytové domy

ziadost’ zo dna: 10.11. 2017; doplnena dna: 19. 04. 2018, 18. 05. 2018
typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Compass, s.r.o., Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava
datum spracovania dokumentéacie: revizia 18. 04. 2018 a doplnenie 18. 05. 2018

PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavbu bytového domu so vstavanou obcianskou
vybavenost'ou nazvanu ,,Polyfunkény subor BCT 1, Bytové domy* pozostavajicu zo 4 hlavnych
stavebnych objektov: SO 1.2 podzemna garaz, SO 1.3 Bytovy dom AB, SO 1.4 Bytovy dom CD
aSO 1.5 Bytovy dom EF. Nadzemné stavebné objekty spolu vytvaraju kompaktnu zalomenu
zastavbu a s jestvujicou zastavbou vytvaraju novy vnutroblok. Stavba ma 3 podzemné podlazZia
a7 az 8 nadzemnych podlazi. Prizemie je v ramci rozSirenia chodnika a umiestnenia obojsmernej
cyklistickej trasy na KoSickej ulici zasunuté do vnutra pddorysu celkovej zastavanej plochy o cca
2,2m. V suteréne je navrhnutd podzemnd hromadnd gardz, komunikacné priestory, bytové
sklady/pivni¢né kobky a technické priestory, na 1. n. p. st rieSené VStupné priestory, priestory
obcianskej vybavenosti (8 vSeobecnych obchodnych priestorov, 2 kaviarne a ambulancia lekara),
komunikacné priestory, domova vybavenost' a technické priestory. Na 2. n. p. az 8. n. p. sa
nachadzaju byty, nebytové priestory, komunika¢né a technické priestory. Stavba obsahuje celkovo
202 bytov a 56 nebytovych priestorov. Sucastou rieSenia posudzovanej stavby st aj sadové tpravy,
spevnené plochy (r6zneho druhu), oplotenie, oporné mury, prvky drobnej architektary, stojiska
pre kontajnery komunalneho odpadu, pripojky sieti a arealové siete.

Dopravne je objekt podzemnej gardze pripojeny dvoma vjazdmi: jeden vjazd z Pari¢kovej ulice je
rieSeny v ramci komplexného pripojenia ,,Z6ny BCT*“ na dopravnt siet v radmci stavby ,,BCT,
Uprava prilahlych komunikécii a technickej infrastruktiry”; druhy vjazd sa pripaja na vjazd
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do podzemnej garaze pre Pradiaren z KoSickej ulice v ramci stavby ,,Namestie a pozemné garaze
pre Pradiaren BCT*.

Naroky na statickii dopravu st navrhnuté zabezpecit' celkovo 488 parkovacimi miestami, z je
navrhnutych 482 p. m. v podzemnej garazi a 6 p. m. na teréne, priCom pre potreby stavby bude
vyhradenych 372 p. m. a 116 p. m. bude na pokrytie budiceho rozvoja izemia ,,Z6ny BCT*.

Celkova plocha rieseného pozemku je 16 777 m? (plocha zaberu stavby je 9 119 m?), zastavana
plocha je 3 234 m?, celkova zapocitatelna plocha zelene je 3 428 m?, celkova podlazna plocha je
23 324 m? — bilancie sa vztahujii len na ,,plochu zaberu stavby . RieSené izemie stavby zasahuje
a obsahuje stavbu ,,Namestie a pozemné garaze pre Pradiaren BCT*, ku ktorej Hlavné mesto SR
Bratislava vydalo dna 08. 06. 2018 suhlasné zavdzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
K investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 48880/17-348523.

Sucastou dokumentacie je samostatna priloha Dopravno-kapacitné postdenie spracované
pre stavby ,,Pamiatkova obnova budovy Pradiarne BCT, Namestie a podzemné garaze pre pradiareil
BCT a Polyfunk¢ny subor BCT1, Bytové domy* (spracovatel’ IR DATA, 03/2018).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sti€astou st je zdujmova lokalita — uzemie vymedzené ulicami Svitoplukova,
Parickova a Kosicka, stanovuje funkéné vyuzitie izemia: zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej
vybavenosti, ¢islo funkcie 501.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace predovetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obéianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zéstavba, v tizemiach vonkajsieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funk¢énej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technickeé
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujliice vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu asluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zelent liniovll a plo$nd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi : rodinné domy, zariadenia Sportu, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany



zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domécnosti.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmd: zariadenia S negativnymi uc¢inkami
na stavby azariadenia Vvich okoli, arcalové =zariadenia obc¢ianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou osob a narokmi na obsluhu uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funkcného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Koéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie | [|ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
J 2,7 |501 Zmiesané izemia byvania | zastavba mestského typu 0,30 0,25
a obcianskej vybavenosti 0,28 0,25

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera
vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia.

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo dina 15. 11. 2017 uzemnopldnovaciu informaciu
astanovisko K investicnému zameru ¢. MAGS OUIC 46375/17-397972 K uvaZovanému
investi¢ného zameru ,,ZONA BCT, 1. ETAPA“ na zaklade postdenia predloZenej dokumentécie
predmetného zadmeru (spracovatel: COMPASS s.r.0., Bajkalskd 29/E, 821 01 Bratislava; ddtum
vypracovania: 06. 2017 — Revizia 03. 10. 2017 ). Stfastou uvazovaného zameru je aj aktualne
posudzovana stavba ,,Polyfunkény subor BCT 1, Bytové domy*, ktord tvori jednu z faz vystavby
spomenutej 1. etapy. Kopia spomenutej izemnoplanovacej informacie a stanoviska k investi¢nému
zameru tvori prilohu tohto zavdzného stanoviska.

Polyfunkcéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti si zaradené medzi prevladajuce sposoby
vyuzitia danej funkénej plochy. Bytové domy st zaradené medzi pripustné sposoby vyuZitia danej
funkénej plochy. Podiel byvania z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej
plochy aj so zapoc€itanim ostatnych navrhovanych stavieb 1. etapy vystavby ,,Zony BCT* je 61,1%
(vypoCitané na zaklade udajov uvedenych Vtextovej cCasti predlozenej posudzovanej
dokumentacie).

Ukazovatele intenzity vyuzitia izemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vztahujiuce sa na rieSené
uzemie v dotknutej rozvojovej funkénej ploche dosahuji nasledovné hodnoty: IPP = 1,39;
IZP = 0,20; KZ = 0,33; tieto nepresahuju stanovené limitné hodnoty pre dotknuté rozvojové uzemie.



Ukazovatele intenzity vyuZzitia uzemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vzt'ahujice sa na cell
dotknutu funkénu plochu dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 1,63; IZP = 0,29; KZ = 0,256 tieto
nepresahuju stanovené limitné hodnoty pre dotknuté rozvojové tzemie.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény subor BCT 1, Bytové domy
zaujmova lokalita uzemie vymedzené ulicami Svitoplukova, Pari¢kova a KoSicka
v katastralnom uzemi: Nivy

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

navrhované nebytové priestory povazujeme za priestory obcianskej vybavenosti prechodného
ubytovania, tym pozadujeme, aby tieto priestory nemohli byt v buducnosti zmenené resp.
skolaudovan¢ ako priestory funkcie byvania

pozadujeme aby hrubka substratov jednotlivych ploch zelene nad konStrukciami podzemnych
podlazi bola zrealizovana (nasledne v kolauda¢nom konani i skontrolovana) v zmysle textovej
Casti a vykresu Koordinacna situdcia — sadové Upravy a zelen

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

Vzhl'adom na vysoké objemy dopravy a pritazenie komunikacénej siete preukdzané v ¢iastkovom
DKP, ziadame navrhnuté Gpravy na komunikaciach Parickova a Kosicka v zmysle DKP celej
Zény BCT a premietnuté do stavby ,,BCT, Uprava prilahlych komunikacii a technickej
infrastruktary®, zahrnt’ do predmetnej etapy stavby ,,Polyfunkény stibor BCT 1, Bytové domy*.
V priamej nadviznosti k pridruzenému dopravnému priestoru pozdiz Kosickej ziadame
pri umiestiiovani objektov reSpektovat” zasunutie partera o cca 2,2 m V suvislosti s roz§irenim
chodnika a umiestnenim obojsmernej cyklistickej trasy na KoSickej (podl'a PD stavby ,,BCT,
Uprava prilahlych komunikacii a technickej infrastruktiry*, Compass, s.r.o., 10/2017).
Skoordinovat’ dopravné pripojenie Uzemia a podzemnych garazi na Parickovu a KoSicku s PD
stavby ,,BCT, Uprava prilahlych komunikacii a technickej infrastruktury” (Compass, s.r.o.,
10/2017), vratane koordinacie s pripojenim do podzemnej garaZe pre Pradiaren z KoSickej
podl'a PD stavby ,,Namestie a pozemn¢ garaze pre Pradiaren BCT* (Compass, s.r.0., 06/2017).
Vypocet narokov statickej dopravy i kapacitu garaze akceptujeme v zloZeni: 372 PM pre stavbu
BCT 1 a 116 PM pre pokrytie d’alSieho rozvoja Zéony BCT. Upozoriiujeme, Ze v rdmci celej zony
BCT mdze byt umiestenych max. cca 1960 odstavnych a parkovacich stojisk, t.j. objem
z ktorého bola pri navrhnutom funkénom vyuZiti vypocitana dynamickd doprava pre potreby
DKP. Parkovacie stojiskd na teréne odpori¢ame ponechat ako tzv. ,,pohotovostné*
pre kratkodobé zastavenie.

Vzhladom na vysoké objemy dopravy a pritaZzenie komunikacnej siete preukdzané v DKP
,Pamiatkova obnova budovy Pradiarne BCT a Namestie a podzemné gardze pre pradiaren BCT
a Polyfunkény subor BCTI1, Bytové domy“ (03/2018, IR DATA), ziadame upravy
na komunikaciach Parickova a KoSicka, navrhnuté v zmysle dopravno-kapacitného posudenia
celej Zéony BCT a v stlade so stavbou ,,BCT, Uprava pril'ahlych komunikacii a technickej



infrastruktury*, zahrnut’ na realizaciu k predmetnej etape stavby ,,Polyfunkény stibor BCT 1,
Bytové domy*.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnua zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (aktualnu) sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy:

e potvrdené kopie vykresov: Celkova situacia stavby, Koordinac¢na situacia — sadové Gpravy a zelen,
Rez 2-2, Pohl'ad Juzny

e kopia izemnoplanovacej informacie a stanoviska k investi¢cnému zameru ¢. MAGS OUIC 46375/17-
397972 zo dna 15. 11. 2017

e kopia zavizného stanoviska ¢. ¢. MAGS OUIC 48880/17-348523 zo dna 08. 06. 2018

e dokumentacia (neaktudlna)

Co:
e MC Bratislava — RuZinov, Stavebny urad + uvedené potvrdené kopie vykresov
e Magistrat — OSRMT, ODI



