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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXHXXXXXEXKXEXXX XXX HXXXHXKEXKXEXXXEX XXX XX XXX XXXXXXX
stavba: Prestavba a nadstavba objektov so sip. €. XXXXXXXXXXX

na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

v k.. Nové Mesto, ul. Skalicka cesta
ziadost’ zo dna: 16.5.2016
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie
zékona:
druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Milan Zelina

1318 AA, autorizovany architekt

datum spracovania dokumentécie: 05/2016

PredloZena dokumentacia riesi: prestavbu a nadstavbu dvoch jednopodlaznych garazi,
umiestnenych vrade d’alSich garazi na polyfunkény objekt s kancelariou, dvoma ateliérmi
a bytovou jednotkou. Navrhovany objekt ma tri nadzemné podlazia a pochodznu strechu - t.).
terasu na 4.NP. Na 1.NP je ateliér - kontaktna kancelaria so zazemim a kotolna; na 2.NP je
ateliér 01, 02 so zazemim a na 3.NP je jedna bytova jednotka (dvojizbovy byt). Objekt je na
tirovni 2.NP a 3.NP podorysne rozsireny nad prilahla spevnenti plochu. Udaje podl'a projektovej
dokumentacie: Plocha pozemku je 73 m?, uzitkova plocha 1.NP je 27,90 m?, uzitkova plocha
2.NP je 43,30 m?, uzitkova plocha 3.NP je 42,55 m?, celkova uzitkova plocha je 113,75 m?,
zastavana plocha na 1.NP je (5,7 m x 6,3 m) = 35,91 m?, zastavana plocha objektom je (5,7 m x
9,3 m) = 53,01 m?, ¢o predstavuje 72,60 % zastavanej plochy. Zelen na rastlom teréne nie je
ziadna. Sucastou dokumentacie st dve parkovacie miesta na 1.NP a napojenie objektu na siete

technickej infrastruktiry.

Primacidlny paléc, 1. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Postdenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého stucastou st predmetné pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
podl'a vyznacenia v situacii je funkéné vyuzitie izemia: zmiesané izemia byvania a ob¢ianskej
vybavenosti, stabilizované uzemie, kod funkcie 501, t.j. izemia sluZiace predovSetkym pre
umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zonach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom na vytvaranie mestského
prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpeCujuce vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna
zastavba, v uzemiach vonkaj$ieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi
do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funk¢nej plochy. Zariadenia
obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych
objektoch. Sucastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stGcast’ parteru, dopravné a
technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnli obranu.

Uzemie sa nachadza v ochrannom pasme Zelezniénych trati.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch pre zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti:
Prevladajuce st polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti.

V_ Gzemi je pripustné umiestiiovat: bytové domy, zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpeCujuce vysokti komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: (zariadenia
administrativy, spravy ariadenia; zariadenia kultury azabavy; zariadenia cirkvi a na
vykonavanie obradov; ubytovacie zariadenia cestovného ruchu; zariadenia verejného
stravovania; zariadenia obchodu a sluzieb; zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti;
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu); zelen liniova a plo$nu; vodné plochy ako sucast’ parteru a
ploch zelene; zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

V uzemi je pripustné umiestfiovat’ v obmedzenom rozsahu: rodinné domy; zariadenia Sportu;
ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb
bez rusivych vplyvov na okolie; zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’: zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia
v ich okoli; aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou 0sob a narokmi
na obsluhu tizemia; zariadenia velkoobchodu; autokempingy; arealy priemyselnych podnikov,
zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby; skladové areély, distribucné centrd a
logistické parky, stavebné dvory; stavby na individudlnu rekreaciu; zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu; tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu; stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Predmetné pozemky su suéast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny
plan v stabilizovanom uzemi predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zisadne nemeni charakter
stabilizovaného uzemia. Meritkom a limitom pre novli vystavbu v stabilizovanom uzemi je
najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’,
chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj
prevadzkovej kvality.




Zamer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim aspdsobom zastavby narasa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia. Vzhl'adom na uvedené konstatujeme, ze
investi¢ny zamer nesplia regulaciu v zmysle definicie stabilizovaného tzemia Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Prestavba a nadstavba objektov so sup. ¢. 836 a 837
na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX

a XXXXXXXXX

Vv k.u. Nové Mesto, ul. Skalicka cesta

na parcelach cislo: XOXXKXXKXXKXXXXXX
v katastralnom izemi: Nové Mesto
miesto stavby: Skalicka cesta

v

Odévodnenie: Prestavba anadstavba objektov na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXX
a XXXXxxxxx nie je vsulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov, nakol'ko navrhované riesenie nereSpektuje charakteristické principy,
ktoré reprezentuju existujiicu zéstavbu v izemi a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast (jedna
sa 0 navySenie dvoch navrhovanych nadzemnych podlazi vradovej prizemnej zastavbe
az hladiska vysokej zastavanosti predmetného pozemku (72,60 %) bez zelenych ploch.
Prostredie existujicich hromadnych garazi je nevhodné pre predmetny zamer z hladiska
funkéného, hmotovo - priestorového i architektonicko - urbanistického. Umiestnenie bytovej
jednotky v ochrannom pasme zelezni¢nych trati a aj v izemi hromadnych garazi povazujeme za
nekoncepéné riesenie. Prestavbu hromadnych garazi v danom prostredi treba riesit’ komplexne,
nie jednotlivo.

Toto zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku, resp.
susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, pricom v takomto pripade je Ziadatel' povinny
usporiadat’ si vztah k pozemkom vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v stulade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. - stavebny zakon (najomnou zmluvou, zmluvou o budtcej zmluve
0 zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator
Co:  MC Bratislava - Nové Mesto
Magistrat - OUIC, ODI



