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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:
investiény zdmer: |,,Rodinny dom XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXX
k.u. Karlova Ves

ziadost' zo dna: 10.01.2018, doplnenie zo dia 15.02.2018 a
5.04.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie o umiestneni stavby

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Ing. Jan Kovac¢ *2152 AA*

datum spracovania dokumentacie: 05/2017, 05/2017 — revizia (Sprievodna sprava
a suhrnna technicka sprava),

Predlozena dokumentacia rie§i novostavbu izolovaného, dvojpodlazného rodinného domu s 1
bytovou jednotkou s prestreSenim plytkou valbovou strechou. Na 1.NP sa navrhuje hlavny vstup a
tzv. denna cast’ (zadverie, kuchyna, obyvacia izba s jedaliiou, technickd miestnost’, schodisko,
chodba, komora, izba a hygienické zazemie); na 2.NP sa navrhuje tzv. no¢na ¢ast’ (chodba, Satnik,
3 izby, WC a 2 x kapel'ia). Pozdiz zapadnej fasady 1.NP sa navrhuje prestresena terasa. Naroky na
staticki dopravu v celkovom pocte 3 p.m. su rieSené na navrhovanych spevnenych plochach (2
p.m.) a 1 p.m. v samostatne stojacej navrhovanej garazi. Dopravné napojenie sa navrhuje vjazdom
(5.3,0 m) s napojenim na Vretenovil ul. Su¢astou rieSenia su aj spevnené plochy. Dalej sa navrhuje
napojenie na technicka infrastruktiru v izemi (voda, kanalizécia, plyn a NN). Odvod dazd’ovych
vod sa navrhuje do vsaku. Existujica stavba na pozemku parc. ¢. XxxxX V ka. Karlova Ves sa
navrhuje asanovat.

Sucastou rieSenia je aj rekonStrukcia Casti Vretenovej ul., na pozemkoch parc.C. XXXXXXXXXXXX
v k.u. Karlova Ves, s nespevnenym povrchom v rozsahu: spevnenie a vytvorenie betonového, resp.
asfaltového povrchu v §. 5,0 — 5,5m; v di. 40,875 m.
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Clenenie stavby na stavebné objekty:
SO 01 — Rodinny dom
SO 02 - Garaz

Bilancie intenzity vyuzitia vizemia (uvedené v dokumentacii):

- plocha pozemku: 875 m?

- celkova zastavana plocha : 189,25 m? (rodinny dom s krytou terasou (116,82 m? + 32,43 m?),
garaz ( 40m?))

- podlazna plocha: 306,04 m?

- spevnené plochy: 151 m?

- plocha zelene: 534,75 m?

: intenzita vyuzitia zdujmovych pozemkov: 1ZP: 0,216, KZ: 0,61, IPP:0,35

: intenzita vyuzitia stabilizovaného uzemia funk¢nej plochy reprezentovand existujucou zastavbou
dosahuje priemerna hodnotu: 1ZP: 0,236, IPP: 0,45, KZ : 0,61

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov :

pre Uzemie, ktorého stcastou st pozemky parc. €.  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v k.4. Karlova Ves, (dalej zaujmové pozemky V prislunom gramatickom tvare), stanovuje Uzemny
plan hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, (d’alej UPN) funkéné
vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, stabilizované
uzemie

Funkéné vyuzZitie iizemia:

Podmienky funké&ného vyuZitia ploch : Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia - v stilade
s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obCianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako
stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepriplist'aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, madlopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéstavbou
alebo ako kompozicna kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti zastavby funkcnej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlaZi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuZitia Gizemia : pozemky su sucCastou uzemia, ktoré uzemny plan definuje ako
stabilizované uzemie. Stabilizované iizemie je Uzemie mesta, v ktorom tzemny plan ponechava
stucasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
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pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného uzemia.

Rodinné domy, patria medzi prevladdajuce sposoby vyuzitia funkcnej plochy : madlopodlazna
zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102; z hl'adiska intenzity vyuzitia izemia navrh respektuje
charakteristické principy stabilizovaného tUzemia funkénej plochy reprezentované existujicou
zastavbou a nevnasa do tzemia neprimerany kontrast. Vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu uzemia partia medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénej plochy.

Navrhovany investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mgsto SR Brgtislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby: |,,Rodinny dom*

na pozemkoch parc.C. ;| XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: |Karlova Ves

miesto stavby: Vretenova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
vyuzitia izemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnil Cinnost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnl zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e 7z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporicame
spevnené plochy, vratane parkovacich ploch riesit’ materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu,
(napr. zatravitovacimi tvarnicami),

e vhodnost’ navrhovaného odvadzania dazd’ovych vod do vsaku pozadujeme overit’ inziniersko-
geologickym a hydro-geologickym postidenim vhodnosti zaujmového tizemia,

e vdalSom stupni projektovej dokumenticie pozadujeme rieSit projekt sadovych tUprav
vyvazenou kombindciou zelene a ku kolaudacii preukazat’ realizdciu navrhnutych sadovych
uprav,

e rekonStrukciu Casti Vretenovej ul. v d’'alSom stupni konania, poZadujeme riesit’ ako samostatny
stavebny objekt,

e upozoriiujeme, ze UPN vo Vretenovej ul. uvazuje s navrhom 110 kV kéablového el. vedenia.

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsSich
predpisov dava zZiadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
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vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ

zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: P6dorys strechy, Rez A-A; situacia — pristupova komunikacia,
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy
MAGS - OUIC archiv, MAGS — OSRMT, ODI



