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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: TANK-O-MAT Invest, a.s., Zamocké schody 2/A, Bratislava

stavba: Kontajnerova ¢erpacia stanica PL

ziadost’ zo dna: 17.07. 2017

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: proGLOBAL s.r.o., Domkarska 4, 821 05 Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 06. 2017

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu kontajnerovej Cerpacej stanice pohonnych latok. Ide
0 umiestnenie technologického zariadenia na skladovanie, vydaj a predaj pohonnych latok (benzin
a nafta) motoristom (Sirokej verejnosti). Okrem umiestnenia uvedeného zariadenia vo forme
kontajneru su predmetom rieSenia aj spevnené plochy, plochy zelene, zastreSenie vydajnych miest,
inzinierske siete a zariadenia. Dopravné napojenie: vjazd je rieSeny z komunikacie Bazova, vyjazd
pravym odbodenim na Zahradnicku ulicu. Stavba je navrhnuta ako jednosmerna CSPL umoziiujuca
tankovanie naraz 4 automobilom. Staticka doprava: 1 parkovacie miesto na teréne pre udrzbu
v pripade poruchy. V ramci stavby sa uvazuje s Uzemnou rezervou pre budlce rozSirenie
Karadzicovej ulice 0 odbocovaci pruh do Zahradnickej ulice. Celkova plocha rieseného pozemku je
892 m?, zastavana plocha , kontajnerom* je 30,38 m?, plocha zelene 123,5 m?, celkova podlazna
plocha je 30,38 m?, samotny areal (rie$ené uzemie) predmetnej CSPL ma rozlohu 730 m?. Rozmery
kontajneru su 9,8 m x 3,1 m (= 30,38 m?), rozmery zastresenia sa 10,7 m x 8,1 m (= 86,67 m?).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podlPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:
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Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého stiCastou si zdujmové parcely ¢. XXXXxXxX, stanovuje funkéné vyuzitie izemia:
obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského anadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Su¢ast'ou tzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako stc¢ast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultary a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V lzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy
vol'ného Casu a multifunkéné zariadenia, icelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniovl
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmai: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin
Z domécnosti.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativhymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individudlnu rekreédciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvejové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funkéného
vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tGzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia zemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP | Cis. Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
Reg. |max. |funk. |funkcie max. min.
I 2,4 201 OV celomestského a centrotvorna zastavba 0,40 0,15
nadmestského vyznamu | mestského typu 0,34 0,20

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera



vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) uvdava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia.

Navrhovana Cerpacia stanica pohonnych latok ako zariadenie obchodu a sluzieb je zaradena medzi
prevladajuce sposoby vyuzitia danej funkénej plochy. Predmetny investiény zamer svojou mierou
vyuzitia rieSeného uzemia nepresahuje zavdzné stanovené limitné¢ hodnoty ukazovatelov intenzity
vyuzitia izemia. UvaZzovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Kontajnerova ¢erpacia stanica PL
na parcele ¢islo: XXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Nivy
miesto stavby: Karadzi¢ova ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Pri umiestiiovani ziadame reSpektovat’ zemnu rezervu pre vyhl'adové rozsirenie komunikacie
Karadzicova v krizovatkovom priestore Karadzi¢ova — Zahradnicka o samostatny pravy
odbocovaci pruh v Sirke 3,25 m v Gseku od Bazovej po Zahradnicku. Usporiadanie komunikécie
Karadzicova v krizovatkovom priestore medzi Bazovou a Zahradnickou v smere ku Kriznej by
malo byt nasledovné: 3xjazdny pruh + 2x0,25 vodiaci prazok + chodnik cca 3,0 m (v ramci
chodnika po6jde o chodnik pre peSich i 0 chodnik pre cyklistov — Cast’ hlavnej cyklistickej trasy
oznacenej 02).

e Priechod cez komunikaciu Bazova v novej polohe pred vjazdom z Bazovej do arealu ziadame
rieSit’ ako stcast’ stavby vo vSetkych nélezitostiach d’al§ich stupniov projektovej dokumentécie
apri reSpektovani platnych technickych noriem a vyhlaSok (bezbariérovo). Rovnako
bezbariérovo Ziadame riesit’ aj priechody cez vjazd/vyjazd do/z aredlu.

e Zasah do komunikécii a chodnikov v miestach vjazdu/vyjazdu do aredlu, ako aj prislusné
dopravné znacenie, ziadame riesit’ ako sucast’ stavby.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnil Cinnost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:
e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii



pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

Na zaklade posidenia predmetnej stavby hlavnou architektkou Hlavného mesta SR

Bratislavy uvadzame nasledovné pripomienky:

 Pozadujeme aby vyska nivelety chodnikov pri vjazde ani vyjazde z CSPL nebola upravens, ale
bola zachovand tak, aby chodec nemal preruseny plynuly pohyb. Je nepripustné chodnik
prerusovat’ obrubnikom kvoli vijazdu alebo vyjazdu. Dalej pozadujeme aby zmenou povrchu
chodnika bol chodec prirodzene upozorneny na vjazd a vyjazd.

e Nakol'ko sa stena susedného objektu na parc. €. XXXXXXXXXXXXX po odstraneni vSetkych
konstrukcii na parcele investora odhali, bude potrebné obnovit’ jej nater. Navrhujeme aby bolo
zvolené jednoduché a neutralne jednofarebné rieSenie vo svetlej farbe.

e Pri rieSeni zelenych ploch pozadujeme pouzit' nizke, pddokryvné rastliny, vyzadujuce nizku
mieru starostlivosti. Zaroven ma tento vyber vegetacie jasne definovat’ plochu ako nepochddznu
a nepojazdnu (to ma viest’ k dlhodobej udrzatel'nosti predmetnych zelenych ploch).

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona
¢.50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy:
potvrdena situacia

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + potvrden4 situacia
Magistrat — OSRMT, ODI



