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Nad lu¢kami, s.r.o.
Rajska 2341/15
811 08 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OUIC Ing. Petrova / 491 12.7.2018
41083/2018 - 99286

Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Nad lickami s.r.o., Rajska 2341/15, 811 08 Bratislava

investi¢ny zamer: »Bytovy dom“, Bratislava — Karlova Ves, Nad li¢kami, parc. & XXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXX V K. 1. Karlova Ves, vratane dopravného
napojenia a napojenia na technicki infrastrukturu aj v pozemkoch parc. €.
XXXXXXXXXXXXXX V k.04, Karlova Ves

ziadost’ zo dia: 19.03.2018, doplnenie podania z 26.6.2018
typ konania podl'a stavebného zakona: tuzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Milan Pastorek, * 1044 AA *
datum spracovania dokumentacie: 11/2017

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu izolovaného bytového domu s dvomi podzemnymi
podlaziami ciasto€ne vnimatelnymi nad terénom, 3 nadzemnymi podlaziami a poslednym
ustipenym podlazim s prestreSenim plochou strechou, v ktorom sa navrhuje 11 bytovych jednotiek,
vV svahovitom uzemi pri ul. Nad Luckami. Na 2.PP. sa navrhuji spolo¢né priestory (chodby,
schodisko, technickd miestnost’ - preCerpavanie), pivni¢né kobky a jeden 2 — izbovy byt; na 1.PP.
sa navrhuji spolo¢né priestory (chodba, schodisko, vstupné hala, priestor pre upratovacku, sklad,
miestnost’ pre kociky a bicykle a technicka miestnost’ — vymennikova stanica) a jeden 3 - izbovy
byt; na 1.NP sa navrhuju spolo¢né priestory (chodba, schodisko) a tri 2 - izbové byty; na 2.NP (so
skorigovanou ploSnou vymerou oproti ploche 1.NP) sa navrhuji spolo¢né priestory (zadverie,
chodba, schodisko) adva 2 — izbové byty; na 3.NP sa navrhuju spolo¢né priestory (chodba,
schodisko) atri 2-izbové byty; na ustipenom podlazi sa navrhuji spolo¢né priestory (chodba,
schodisko) a jeden 2 — izbovy byt. Stucast'ou bytovych jednotiek su aj balkony a terasy.

Stcast’ou rieSenia je aj napojenie na dopravnu a technicku infrastruktiru v Gizemi a terénne upravy —
terasova Uprava po bo¢nych zonach stavby, vratane sistavy opornych murov.

Naroky na statickt dopravu v celkovom pocte 14 p.m. sa navrhuji na spevnenych plochach
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(v medzipriestore medzi navrhovanou novostavbou bytového domu a ul. Nad luckami); 12 p.m sa
navrhuje s kolmym radenim a2 p.m. spozdiznym radenim. Dopravné napojenie sa navrhuje
vjazdom 0 §. 5,0 m z ul. Nad la¢kami s pozdiznym sklonom 12%.

Vjazd k parkovacim statiam je v tesnom dotyku s krizovatkou Nad luckami a Ferdisa Kostku; pred
jeho vybudovanim sa vyzaduje prelozka existujiceho prechodu pre peSich s vybudovanim
bezbariérovych tprav a prelozka dopravného znacenia.

Dalej sa navrhuje napojenie na technicku infrastruktaru vul. Nad la¢kami, navrhovanymi
pripojkami vody, kanalizacie a NN; kanalizacia sa navrhuje ako delena. Dazd’'ové vody zo striech a
dazd’ové vody z parkovacich ploch a dopravnej plochy po precisteni v ORL, budu odvadzané do
retenéného a vsakovacieho pol'a tvoreného blokmi. Zasobovanie pitnou aj poziarnou vodou bude
zabezpecené spolocnou pripojkou; poziadavka poziarnej vody bude zabezpeCena z jedného
podzemného PH. Zasobovanie objektu teplou vodou — centralne vo vymennikovej stanici; d’alej
navrhuje sa horacovodna pripojka s napojenim na existujuci horucovod v dolnej, vychodnej Casti
zaujmového Uizemia.

Objektova skladba:

SO 1 Bytovy dom

SO 2 Pripojky inzinierskych sieti
SO 2.1 Pripojka pitnej vody
SO 2.2 Pripojka splaskovej kanalizacie a aredlova dazd’ova kanalizéacia
SO 2.3 Silnoprudova pripojka NN
SO 2.4 Slaboprudova pripojka UPC
SO 2.5 Horticovodna pripojka

SO 3 Spevnené plochy a staticka doprava

SO 4 Terénne a sadové upravy

SO 5 Oplotenie a oporné mury

Bilancie intenzity vyuZitia uzemia (uvedené v DUR) :

- plocha pozemku: 1031 m?

- zastavana plocha: 191 m?

- spevnené plochy a oporné mury: 405 m?

- plochy zelene (rastly terén): 420 m?

- podlazna plocha: 611 m?

: intenzita vyuZitia izemia : IZP: 0,19; IPP: 0,59; KZ: 0,41

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre

uzemie, ktorého sucastou su pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

a XxXxXxxxxx v k.a. Karlova Ves, regulaciu funkéného vyuzitia ploch:

¢ malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102 ( parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXHXXHXXXXXXXHXXHXXXXXEXXHXXKXXKXXX

e namestia a ostatné komunikad¢né plochy ( parc. ¢. XXXXXXXX )

Funk¢né vyuzitie izemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Gzemia sluZiace na byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia —
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v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnil obranu. V stabilizovanych tizemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
miniméalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahfna podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana
plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénej plochy:

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmd: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovl a plosnu, zeleii pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Intenzita vyuzitia izemia:

Zaujmové pozemky su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové
uzemie je Uizemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spésobu zastavby vel’kého rozsahu. V danom
uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia, viazuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu: kéd regulacie C

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
C 06 [102 Malopodlazna bytovd | RD - pozemok 480 — 600 m? 025 040
zéstavba RD - pozemok 600 — 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy — rozvol’nena zastavba | 0,30 0,25

Poznamky:

. index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznaCnost' stanovenej poziadavky a jednoduchda moznost' vyjadrenia d’alSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

. index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

. koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelei na rastlom teréne, zeleit nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uizemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v ramci mesta,

e namestia a ostatné komunikac¢né plochy st verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohranicené inymi funkénymi plochami. Pod Uroviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infraStruktiry, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urcenej pre Siroku verejnost’. Sucastou ploch namesti a
koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znalenia, vytvarné umelecké diela.

Z hladiska navrhovanej funkcie, bytové domy do 4 nadzemnych podlazi a zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia, patria medzi pripustné sposoby vyuZitia
funkénej plochy malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102.

Navrhovanou intenzitou vyuzitia uzemia ( 1ZP: 0,19; IPP: 0,59; KZ: 0,41 ) stavba reSpektuje
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, stanovené
limity vyuZitia izemia k priestorovému usporiadaniu — bytovy dom, rozvol'nend zéastavba, viaZuce
sa ku kodu regulacie C (IZP max.: 0,30 , IPPmax. : 0,60, KZ min. : 0,25).
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Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,»Bytovy dom*, Bratislava — Karlova Ves, Nad li¢kami
na pozemkoch parc.¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXX V k.. Karlova Ves, vratane dopravného

napojenia a napojenia na technicki infrastruktiru aj

v pozemkoch parc. & XXXXXXXXXXXXXXX V k.i. Karlova Ves
v katastralnom uzemi: Karlova Ves

miesto stavby: Nad la¢kami

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiecto podmienky:

z hPadiska architektonicko — urbanistického rieSenia:

e 7z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odportic¢ame
spevnené plochy, vratane parkovacich ploch riesit’ materialom priepustnym pre zrazkovu vodu,
(napr. zatravitovacimi tvarnicami),

e pre zlepSenie mikroklimy a citlivejSie zakomponovanie zdmeru do Uzemia pozadujeme pri
rieSeni parkovacej plochy, realizovat’ vysadbu vysokej zelene v pocte min. 1 strom na 4
parkovacie miesta,

e Vv dalSom stupni projektovej dokumenticie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
vyvazenou kombindciou zelene a ku kolaudécii preukédzat’ realizdciu navrhnutych sadovych
uprav; navrhované oporné¢ mury pozadujeme nechat’ obrast’ popinavou zelenou,

e vhodnost navrhovaného odvadzania dazd’ovych vod do vsaku pozadujeme overit’ inziniersko-
geologickym a hydro-geologickym posudenim vhodnosti zaujmového tizemia,

e kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad umiestnit na vlasthom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok, umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e vykonavat investicnii ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

z hPadiska dopravného vybavenia:
e bez pripomienok

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:
Zaujmovymi pozemkami je v zmysle UPN vedené trasovanie rozvodov CTZ, vratane ochranného
pasma.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona C¢.
50/1976 Zb. 0uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava zZiadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
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vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1 x dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal
primator

Priloha: Koordinacna situacia; Pozdiiny rez A-A, komunikacia na parkovisku; Pohl'ad juzny;
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy
Magistrat — ODI, OSRMT, OUIC - archiv



