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MAGS OUIC 42734/18-182205 Ing. arch. Tomasakova/413 1.6.2018
Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: OKSON s.r.o., Zahradnicka 752/95, 821 08 Bratislava
stavba: Rodinny dom OKSON
ziadost’ zo dna: 11.4.2018
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie
zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: JANES.ateliér spol. s.r.o., Sumperska 46/43, 971 01
Prievidza, Ing. arch. Jaroslav Janes,
0747 AA, autorizovany architekt
datum spracovania dokumentécie: 04/2018

PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbu samostatne stojaceho rodinného domu pre
jednu bytovu jednotku. Jednd sa o objekt, ktory ma jedno podzemné (Ciastocné) a dve nadzemné
podlazia. ZastreSenie rodinného domu je sedlovou strechou a plochou pochddznou strechou.
Staticka doprava je rieSena 4 parkovacimi miestami, t.j. dve parkovacie miesta st v garazi a dve
na spevnenej ploche. Dopravny pristup na pozemok bude z miestnej komunikacie Vlasska ulica.
Udaje podl'a predlozenej projektovej dokumentacie: plocha pozemku je 827 m? zastavani
plocha je 186,70 m?; IZP 0,23; celkova tzitkova plocha je 310,20 m?; IPP 0,38; plochy zelene
488,60 m%; KZ 0,59. Sucastou dokumentacie je napojenie na siete technickej infrastruktury.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
ziakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
Vv zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucastou su pozemky parc. ¢. XXXXXXX je stanovené funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, kod regulacie B, kod funkcie 102, t..
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uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prisltchajiuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V
stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych tizemiach, méalopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozicna
kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit' minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa
nezahfna podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia. Medzi prevlddajice spOsoby vyuzitia
funkénych ploch su zaradené rdzne formy zéstavby rodinnych domov.

Predmetné pozemky zasahuje ochranné pasmo lesov.

Pozemky st stcastou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi tzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa k ur¢enému
funkénému vyuzitiu:

Kéd regul. IPP Kéd Nazov Priestorové usporiadanie 1zP Kz
max funk urbanistickej max min
) ) funkcie ) )
B 04 102 | Malopodiazna | pp hozemok 480-600 m? 0,25 0,40
bytova

zastavba
RD pozemok 600-1000 m? 0,23 0,40
RD pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60

Poznamka:

Index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia.

Index zastavanych ploch (IZP) udéava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti
k celkovej vymere vymedzeného uzemia.

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na
spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia v rdmci mesta,

Podiel zapo¢itateInych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Predmetna stavba rodinného domu s dodrzanym funkénym vyuzitim a regulaciou predmetného
uzemia je V stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dom OKSON
na parcelach ¢islo: XXXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Slanec, Vlasska ulica




Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o0 hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatituju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiecto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Toto zavdzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku, resp.
susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, pricom v takomto pripade je ziadatel' povinny
usporiadat’ si vztah k pozemkom vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v sulade so

zdkonom ¢. 50/1976 Zb. - stavebny zdkon (ndjomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve
0 zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: potvrdena situacia
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