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Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
26.01.2018 MAGS OUIC 37576/18-20261 Ing. Mosna /59356508 31.05.2018
Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: SELFSTORAGSE, s.r.o., Kopcianska 17, 851 01 Bratislava
investiény zamer: »verejny skladovy objekt SELFSTORAGE®, Turbinova ul., kat. uz.
Nové Mesto

ziadost’ zo dna: 26.01.2018 a doplnena dia 09.02.2018, 01.03.2018
a 23.04.2018

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumenticie: Ing. arch. Igor Kovalovsky, reg. ¢. 1446 AA

Datum januar 2018 a marec 2018

spracovania dokumentacie:

dolozené doklady: stanovisko HI. mesta SR Bratislavy k architektonickej
Studii pod ¢. MAGS OUIC 51275/17-370685 zo diia
09.11.2017

PredloZena dokumenticia riesi:

vybudovanie ,,Verejného skladového objektu SELFSTORAGE®, ktory bude umiestneny na vol'nom
rovinatom pozemku pri Turbinovej ul., v lokalite vyrobnych, skladovych a administrativnych
objektov. Predmetny objekt bude nepodpivni¢eny, s dvomi nadzemnymi podlaziami a bude
zastreSeny plochou strechou. Skladovy objekt bude pozostavat’ zo stavebnych objektov: SO 01
Pripravné prace; SO 02 Selfstorage; SO 03 Poziarna nadrz a pristresok pre smetné kose; SO 04
Terénne upravy, sadové upravy, oporny mur; SO 05 Aredlové komunikdcie a parkoviska; SO 06
Pristupova komunikacia, SO 07 Prekladka plynovodu STL D 63, SO 08 Pripojka vody, SO 09
Pripojka kanalizacie; SO 10 Pripojka NN; SO 11 Pripojka plynu; SO 12 Aredlova kanalizacia;, SO
13 Datova pripojka a rozvody SLP a SO 14 Aredlové osvetlenie.

Budova bude sluzit' ako objekt so skladovymi priestormi pre klientov. V objekte je navrhnuta
administrativna Cast’ So zdzemim, sociadlne zariadenia pre klientov, skladové bunky r6znej velkosti a
vertikdlne komunikécie: 2 vytahy a schodiskd. Na prizemi st navrhnuté dva vstupy do objektu, a to
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komunikacny priestor pri vytahoch a druhy vstup do administrativnej Casti. Vstupy budu sluzit’ pre
navstevy a aj klientov oddelene a zaroven budu slazit’ aj ako vstup pre personal. Administrativna
Cast’ je rozdelena na recepciu, kancelarie, socialno-hygienické zazemie pre zamestnancov a v zadnej
Casti je navrhnuta aj miestnost’ pre spravcu s hygienickym zazemim, technicka miestnost’, archiv
avstup do skladovej casti pre persondl. V skladovej casti budi umiestnené¢ skladové bunky
pristupné z vnutornych komunikacii a niektoré aj zexteriéru a tvorené¢ budi systémom
prefabrikovanych prie¢ok z ohybaného plechu s povrchovou tpravou. Na 2.NP je navrhnutd len
skladova Cast’, pricom na fasade budu umiestnené exteriérové unikové ocelové schodiska. Nosnu
konstrukciu bude tvorit’ Zelezobetonovy skelet, vmodule 6 m x 6 m osovo, vizniky buda
zelezobetonové sedlové, prierezu T a obvodovy plast bude zatepleny montovany z PUR panelov.
Skladovy objekt bude o pddorysnych rozmeroch cca 42,8 m x 42,8 m a o konstrukénej vyske
podlazi cca 3,60 m, pricom celkova vyska atiky bude dosahovat’ vysku cca +7,90 m. Objekt bude na
inz. siete napojeny novymi pripojkami, ato na verejny vodovod, kanalizdciu, plyn a elektrické
vedenie. Pred objektom bude v prednej ¢asti pozemku umiestnené parkovisko so 14 parkovacimi
stojiskami a manipula¢na plocha. Prijazdova a vyjazdova komunikacia bude po l'avej strane objektu
umiestnend na parcelach €. XXXXXXXXXXXXXXXXX, ktord je vo vlastnictve spolo¢nosti CONECTR —
Real s.r.o. Prijazdova komunikacia pokracuje d’alej do izemia a napaja sa na jestvujuce spevnené
plochy a parkoviskd na pozemku parc. ¢. XXXXX, priom tymto prepojenim by sa mala zlepsit
dopravna obsluha v danej lokalite. Dopravny pristup bude zabezpeceny z jestvujicej komunikacie
Turbinovej ul. cez navrhovany vjazd avyjazd po novonavrhovanej komunikacii, ktord bude
tigelovou komunikaciou. Cesta a pozdizne odstavné a parkovacie plochy st navrhnuté pre osobné
a aj nakladné vozidla. Celkova plocha pozemkov mé 3865 m?, celkova zastavana plocha objektu +
drobné objekty spolu majia 1748,03 m? spevnené plochy — chodniky majii cca 212,41m?
komunikacie a parkoviska maju cca 992,60 m? a plochy zelene tvoria 876,46 m2,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tUzemie, ktorého sucastou si zaujmové parcely €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,  stanovuje  funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané uzemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, stabilizované izemie.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
S prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucast’ou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’
parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustné: V uzemi je pripustné umiesthovat’ najmé: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, zelenn liniova
aplosni, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: byty v objektoch uréenych pre inll funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti viaZzuce sa na
funkciu, zariadenia na zber odpadov



Pozemky st stastou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Predmetny zadmer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zdstavby nenarasa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia. Dosahované indexy intenzity vyuzitia
funkénych ploch vypocitané na zdujmovy pozemok st: I1ZP = 0,45 [IPP = 0,90 KZ = 0,22.
Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »verejny skladovy objekt SELFSTORAGE“
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXHXXHXXEXXEXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Nové Mesto
miesto stavby: XXXXXXXXXXXXXXXXX

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e pred samotnou vystavbou je potrebna prekladka plynovodu STL PE 63, ktory prechadza priamo
cez pozemok Vv juho-severnom smere, prekladka je rieSena samostatnym stavebnym objektom
SO 07 Prekladka plynovodu,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelel na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami



e zachytavanie dazd'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v izemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentéicie riesSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hriibkou substratu 5-25 ¢cm) a pochédzne (stre$né
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x povodna dokumentécia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI






