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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: IFK, a. s., Ing. Peter Jakubec, Bratislava

investicny zamer: | Dopravna a technicka infra§truktira

ziadost’ zo dna: 7.3.2018, dorucena dna 8.3.2018

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. DuSan Dinaj

datum spracovania dokumentacie: 04/2017, revizia 2/2018

PredloZzena dokumentacia rieSi: zaujmové Uzemie severne od zastavanej Casti obce, ktoré je
rozvojovym tzemim s hlavnou funkciou byvania v malopodlaznej zastavbe. Predlozené dopravné
rieSenie spociva v navrhu ,,vnatro-blokového suboru 10-tich miestnych komunikacii a pripojenia
na jestvujucu dopravnu infrastrukturu - cestu 1/2 (Balkdnska ul.) a sekundéarne aj na ul. Jana Dekana
pre Cast’ zastavby, ktorej zodpoveda vystavba 117-tich rodinnych domov, 2-och polyfunkénych
objektov a 2-och objektov obcianskej vybavenosti (Skolské zariadenia). Predmetom su miestne
komunikacie funkcnej triedy C3 (trasy A, B, D, E) a funk¢nej triedy D1 ( A2, A4, AS, B1, B2, B4),
vratane prislusnych chodnikov a pruhov pre cyklistov. Hlavny dopravny vstup do tzemia je
navrhnuty z cesty 1/2 (Balkanska ul.) novou krizovatkou (SO-01.2), ktorej sucastou bude aj uprava
prislusného useku cesty I/2 (o. i. doplnenim pruhov pre 'avé a pravé odbocenie).

Inzinierske siete, potrebné pre zadsobovanie rieSeného uzemia, sa napdjaji v bodoch uréenych ich
spravcami a vedené si v dopravnych koridoroch. Vzdus$né elektrické vedenie je v priestore budtce;j
zastavby navrhované na prelozku do zemného kébla v trase komunika¢nych koridorov.

Vymery stavebnych pozemkov pre rodinné domy (nie st predmetom predlozenej dokumentacie) su
navrhnuté v stlade s regulaciou min. 6 arov.

Plocha pozemkov pre vyhatie z pol'nohospodarskej pody: 21 450 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
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neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast’'ou su zaujmové pozemky je stanovené funkéné vyuzitie tizemia:

malopodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102, t. j. Gizemia sliZiace pre byvanie v
rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné
zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen,
ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnti obranu.

obcianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, ¢islo funkcie 202, t. j. tzemia obc¢ianskej vybavenosti
sluziace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokdlneho vyznamu, predovsetkym pre obyvatel'stvo
byvajice v spadovom tizemi. Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnl obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

zmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501, t. j. izemia sliziace
predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zonach
celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, s dorazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoki komplexitu
prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zdstavba, v uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zéastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Parcely su stcastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funk¢éného
vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tGzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia, viazuce sa k ur€enému funkénému vyuZitiu:

Kéd IPP | Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. | funkcie funkcie max. min.
regul.
C 0,6 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m? 0,25| 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22| 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32| 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50| 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Kéd IPP | Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. | funkcie funkcie max. | min.
regul.
C 0,6 202 QV lokalneho vyznamu OV lokalnych centier 0,30 0,25
Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. |funkcie funkcie max. | min.
regul.
D 0,9 501 ZmieSané Uuzemia byvania vhodné v prostredi zéstavby RD 0,30| 0,30
a ov*
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere



vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Pre izemie, ktorého sucast'ou st zaujmové pozemky, Mestska ¢ast’ Bratislava — Rusovce obstarala
aschvalila Uzemny plan zény Rusovce sever (Ing. arch. Dusan Dinaj, 2017. Navrh v zasade
zohl'adiiuje koncepciu rieSenia dopravy a technickej infraStruktiry v tizemi v zmysle schvaleného
Uzemného planu zény Rusovce sever.

Po postideni konstatujeme, Ze uvazovany zamer je V stilade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ako i s Uzemnym planom zény Rusovce sever,
ktorého obstaravatelom bola Mestska cast’ Bratislava - Rusovce.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Dopravna a technicka infrastruktara
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Rusovce
miesto stavby: Balkanska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

e pre potreby predloZzenej dokumentacie z hl'adiska dopravnej obsluhy uzemia akceptujeme
zamer riedenia statickej dopravy bez mozZnosti odstavovania a parkovania vozidiel pozdiz
navrhovanych komunikécii okrem vyhradenych parkovacich miest, pricom na pozemkoch
rodinnych domov sa uvazuje s parkovanim 3 vozidiel

e predlozené rieSenie krizovatky na ceste /2 (Balkanska ul.) s navrhovanou miestnou
komunikaciou ,,trasa B (SO-01.2) ziadame upravit’:

- popis rieSenia stykovej krizovatky na ceste I/2 v Sthrnnej technickej sprave v kapitole 5
(str. 2) nezodpoveda situacnému vykresu ani popisu rieSenia krizovatky v Technickej
sprave (str.4) v samostatnej ¢asti PD SO - 01 Komunikacie a spevnené plochy

- pre navrhovany rieSeny rozsah komunikacnej siete Ziadame organizaciu dopravy
prisposobit’ stavu stykovej krizovatky t. j. nevyznaCovat a neumiestiiovat dopravné
znaCenie zodpovedajiice vyhladovej prieseCnej krizovatke, ktoré bude nutné nésledne
v ¢ase rezimu stykovej krizovatky ,preciarknut* - splnenie poziadavky ziadame
preukazat’ v stupni DSP

- sudasne v sulade s poziadavkou uplatnenou aj v Uzemnom plane zény Rusovce sever
ziadame pre zvySenie bezpecnosti cestnej premavky najneskor v stupni DSP zmenit’
geometriu krizovatky tak, aby boli stredové ostrovéeky umiestnené oproti sebe
symetricky, bez uvazovaného vyosenia v trasovani priameho smeru.

(Poznamka: Pozadovand uprava sa javi realizovatelnd bez negativneho zasahu do
aktudalne navrhovanych plosnych narokov.)

e pri rieSeni d’alSich etap zainvestovania predmetného zemia dodrzat’ zavdzné regulativy
schvaleného Uzemného planu zény Rusovce sever

e vykondvat investi¢ni ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy




e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

e zhladiska urbanisticko - architektonického rieSenia zlepSenia Zzivotného prostredia
a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR Bratislava odporuca:

— parkovacie plochy rieSit materidllom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatravilovacimi tvarnicami,

— zachytavanie dazd’ovych vod riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava - Rusovce
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OSRMT



