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bez ¢isla MAGS OUIC 58383/17-460574 Ing. arch. Mgr. art. Cernik ~ 30.5.2018
Vec

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: DP Real, spol. sr. 0., Bratislava

investicny zamer: | Polyfunkény dom — Pri dunajskych ramenach

ziadost’ zo dna: 7.12.2017, doplnena dna 26.2.2018 a 19.3.2018

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Michal Tacovsky

datum spracovania dokumentacie: 02/2018, upravena 03/2018

Predlozena dokumentacia rieSi: umiestnenie podpivni¢eného samostatne stojaceho
polyfunkéného domu so 6-timi nadzemnymi podlaziami, S balkéonmi a S prislusnou technickou
a dopravnou vybavenostou. Na 1. nadzemnom podlazi je recepcia apartmdnového byvania
a najomné jednotky pre obc¢iansku vybavenost, na 2. — 6. nadzemnom podlazi je byvanie v1 - 3-
izbovych bytoch, resp. prechodné ubytovanie v apartmanoch. Sucastou stavby je aj rieSenie
statickej dopravy — integrovana hromadna garaz v 1. podzemnom podlazi, dopravné pripojenie je
rieSené na Betliarsku ulicu. Na prenajatej ploche v dotyku s pozemkom investora je umiestnena
zelen a detské ihrisko.

Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumentacie stavby pre dodatoné stavebné povolenie,
spracovanej a potvrdenej subjektom odborne sposobilym (Ing. arch. Michal Tacovsky, 02/2018,

uprava 03/2018):

rieSené uzemie 4129,67 m? + &ast parcely XXXXX s detskym ihriskom
z toho:

vo funkcii 201 2164,94 m? + ¢ast’ parcely XXXXXXX s detskym
ihriskom

vo funkcii 701 1 634,29 m?

vo funkcii 1130 330,485 m?

vo funkcii 201
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zastavana plocha 505,40 m?

podlazna plocha 3001,4 m?

pocet bytov 20

nebytové priestory (apartmany) 22

podl. plocha byvania v celom objekte 1 384,75 m?

nebytové priestory — obchod, sluzby 2 + zazemie apartmanov
nadzemné podlazia 6 NP

podzemné podlazia 1PP

spevnené plochy 652,30 m?

plocha zelene 1 007,20 m?

staticka doprava 36 PM + 13 PM na spevnenej ploche + 2 PM

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, sucastou ktorého je zaujmova lokalita je stanovené funkéné vyuzitie izemia:
obc¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, t. j. uzemia
aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'’a funkéného zamerania. Sucastou tizemia su plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy, &islo funkcie 701, t.
J. Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré slizia pre prevadzku:

A - mestskej hromadnej dopravy (MHD)

B - hromadnej dopravy (HD) autobusovej

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma :

A - zariadenia administrativy suvisiace s funkciou, zariadenia verejného stravovania pre zamestnancov,
gardze adielne, sklady, skladovacie plochy a prevadzky stvisiace s funkciou, CSPH bez sprievodnych
prevadzok, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia, meniarne

B - zariadenia obgianskej vybavenosti stivisiace s funkciou, CSPH bez sprievodnych prevadzok, odstavné
statia, parkoviska a parkinggaraze, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

ostatna ochranna a izolaéna zelen, Cislo funkcie 1130, t. j. izemia plosnej a liniovej zelene s funkciou
ochrany kontaktného tizemia pred nepriaznivymi uc¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych
zariadeni, zelen v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen
vodnych tokov. V uzemiach je potrebné reSpektovat’ $pecifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem

a komunikacie

Parcely st stcastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tGzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia izemia, viazuce sa k ur€enému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP max. KZ min.
max. |funkcie funkcie
regul.
F 14 201 OV celomestského a obchodno-spoloenské komplexy 0,46 0,10
nadmestského zastavba mestskeého typu 0,35 0,20




| | | | vyznamu rozvolnena zastavba - aredly 0,23 0,30

Pozndamka:

index podlaZnych pléoch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Dosahované indexy v zmysle predlozenej dokumentacie su:

IPP =1,38
I1ZP =0,23
KZ =0,47

Pomer podlaznych ploch ob¢ianskej vybavenosti a byvania v posudzovanom objekte:

oV =54 %

Byvanie = 46 %

Posudzovana dokumentacia deklaruje, ze podiel funkcie byvania a ob¢ianskej vybavenosti je vo
funkénej ploche F 201 dodrzany.

Predlozena dokumentacia deklaruje, Ze navrhovana intenzita vyuzitia izemia a spdsob zastavby
neprekracuje limity stanovené regulativmi platnej izemnoplanovacej dokumentacie. PO postdeni
konstatujeme, Ze uvaZovany zdmer nie je vrozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény dom — Pri dunajskych ramenach
v katastrdlnom Gzemi: Petrzalka
miesto stavby: Betliarska ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

e 7 dovodu mozného rozsirenia vozovne MHD (v suvislosti s umiestnenim statickej dopravy
objektu na ploche so schvalenou funkciou 701 - plochy zariadeni mestskej hromadnej
dopravy a autobusovej hromadnej dopravy) preukazat’ koordinaciu stavby polyfunkéného
domu s vyhl'adovymi zamermi DPB a. s. suhlasnym stanoviskom DPB a. s. k navrhnutému
rieSeniu

e vhodnost rieSenia likvidacie dazdovych vod vsakovanim doloZit hydrogeologickym
posudkom. Odvadzanie dazd’ovych vod vsakovanim v zmysle § 17 ods. 2 vodného zédkona
(z.€. 364/2004 Z.z. o vodach) musi byt rieSené tak, aby neboli poruSované prava inych, t. j.
nesmie ohrozovat’ stabilitu svahu a nesmie ddjst’ k podmécaniu a zaplavovaniu susednych
pozemkov

e Vv zmysle ustanoveni zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny parcela €. 5566/25
zasahuje do Chraneného aredlu Chorvatske rameno, kde plati 4. stupent izemnej ochrany
a zaroven aj do Uzemia eurépskeho vyznamu SKUEV0064 Bratislavské luhy. Parcely, na
ktorych sa ma stavba realizovat’ (p.&. XXXXXXXXXXXXXxXX) sa podla UPN hl. mesta
Bratislava 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, kde je premietnuty RUSES mesta
Bratislava (SAZP, 1994) nachadzaju v RBk XXIII. Chorvéatske rameno - pozadujeme
reSpektovat’ odportcania, ktoré mdzu eliminovat negativny vplyv na ciele ochrany tychto
uzemi v zmysle z.¢. 543/2002 Z.z. Z hladiska lokalizacie navrhovanej stavby v tesnom
kontakte s CHA Chorvatske rameno a UEV Bratislavské luhy a mozného ovplyvnenia
tychto izemi poZadujeme uvazovany zamer prekonzultovat’ s Orgdnom ochrany prirody.




e Vv kontexte so zdkonom ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie aj
v kontexte s § 28 z.¢. 543/2002 Z.z. uvadzame, Ze Cinnosti navrhované do uzemi siete
NATURA 2000 je treba posudzovat’ v zmysle uvedenych zdkonov. Organ Statnej spravy
vyda rozhodnutie o povoleni takej Cinnosti iba ak na zaklade vysledkov posudzovania
nebude mat’ negativny vplyv na priaznivy stav takéhoto uizemia z hl'adiska jeho ochrany

e vykonavat’ investi¢cni Cinnost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnl zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

- parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

- ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetacné strechy, nepochodzne strechy ako extenzivne
(S min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné
strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

- zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhniit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticka
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.

- zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi.

- vdalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych tprav (vyvazenou
kombindciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy pocas vystavby (sucCastou ziadosti musi byt kopia tohto zavidzného
stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
priméator

Priloha: 1 x potvrdena situacia
3 x dokumentacia
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