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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: STRONGER s.r.o., Bratislava

investi¢ny zdmer: Polyfunkény objekt Pridanky - Prestavba rodinného domu na
polyfunkény objekt autoopravovne a kancelarskych priestorov

ziadost’ evidovana dna: 05.02.2018, doplnend mailom dna 16.04.2018, 21.05.2018

typ konania podla umiestnenie stavby

stavebného zakona:

druh podanej dokumentécie: | dokumentacia pre izemné rozhodnutie

zodp.projektant: Ing.Peter Travnicek, reg.c.2354*A1

zodp.projektant: PD - Komunikécie a spevnené plochy — Ing.Peter Zak, reg.¢. 5962*12
datum spracovania 03/2017

dokumentécie: 06/2017

PredloZena dokumentacia riesi:

Na rieSenom pozemku sa nachadzaju objekty starého rodinného domu a garaze, ktoré budu v ramci
rekonstrukcie odstranené. Povodny rodinny dom bude zrekonStruovany na polyfunkény objekt
sluziaci pre poskytovanie sluzieb v oblasti l'ahkého priemyslu, s prevadzkou pneuservisu
s drobnymi opravami osobnych motorovych vozidiel /autoopravovne/. Prevadzka pneuservisu
s drobnymi opravami bude situovand na 1.NP. Na2.NP buda situované kancelarie pre
administrativu a ekonomické sluzby so socidlnym zazemim. Objekt po architektonickej stranke je
navrhovany v jednoduchom funkcionalistickom §tyle typického pre skladové, resp. halové objekty
s kancelarskymi priestormi. Objekt je dvojpodlazny zastreSeny plochou strechou. Staticka doprava
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je rieSend v pocte 10 parkovacich miest na pozemku investora. Dopravné napojenie je rieSené z ul.
Pridanky na Lamacsku cestu.

Objektova skladba:

SO1 Rekonstrukcia rodinného domu na polyfunkény objekt
SO2 Spevnené plochy a parkoviska

SO3 Zelezobetoénova zumpa

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podPa § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Posudenie investicného zameru vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:
Pre rieSené tizemie stanovuje uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch:

- zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, kéd
regulacie D

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami.

Stcastou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sticastou iizemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.

Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom Gzemny pldn navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia tzemia, viazuce sa
k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

Kod |IPP |Kod Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie max. | min.
D 0,9 502 | Zmie$ané uizemia obchodu, zastavba arealového charakteru, 0,40 0,15
vyrobnych a nevyrobnych komplexy
sluzieb
Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost’ vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritéril
a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného Uizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitateInymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Uzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m*) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).



Plosné bilancie uvedené v predloienej DUR:
Plocha pozemkov = 1124,00m?

Navrhovana zastavana plocha = 213,51m?
Celkova podlazna plocha = 427,03m?
Zastavana plocha spevnenych ploch = 110,65m
Zastavana plocha parkoviska = 99,83m?
Plochy zelene = 700m?

Pocet parkovacich stati na teréne = 10

Vyska atiky plochej strechy = +8,700m od +0,000 = 1.NP

2

IZP = 0,1899555 = 0,19 — max. IZP = 0,40 — vyhovuje
IPP =0,3799199 = 0,38 = 0,4 — max. [PP = 0,9 — vyhovuje
KZ =0,6227758 = 0,62 — min.KZ = 0,15 — vyhovuje

Investi¢ny zédmer je navrhovany v uzemi ur¢enom predovsetkym pre umiestiiovanie obsluznych
zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluzieb s prisluSnymi suvisiacimi c¢innostami.
Zariadenia obchodu, sluzieb vyrobnych anevyrobnych patria medzi prevladajice spdsoby
funkéného vyuzitia danej funkcénej plochy. V uzemi je pripustné umiestiiovat’ administrativne
budovy, vyrobné a nevyrobné sluzby pre obsluhu uzemia.

Z uvedeného vyplyva, Ze z hl'adiska funkéného vyuzitia a z hl'adiska intenzity vyuzitia izemia je

predloZzeny investiény zamer v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Prestavba rodinného domu na polyfunkény objekt
autoopravovne, pneuservisu a kancelarskych priestorov
na parcele Cislo: 1885, 1886/1, 1886/2, 1887, 1888, 1889
v katastrdlnom Gzemi: Lamac
miesto stavby: Lamadska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia s umiestnenim polyfunkéného objektu
suhlasime s upozornenim:

eV zmysle platného Uzemného planu hl.m.SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, je
pldnované rozSirenie zberne] komunikécie L[amadskej cesty (cesta IL.triedy) na 4-pruhovu
komunikaciu, v stvislosti s uvedenym rozs§irenim nebude mozné rieSit vjazdy na pozemky
pozdiz Lamaéskej cesty priamo ztejto komunikacie, ale prostrednictvom novej obsluZnej
komunikacie — prediZenie ulice Pridanky, vedenej pozdiz dialnice D2, pri¢om existujiica
komunikacia Priddnky bude taktiez rozSirend (na obsluznu komunikaciu f.tr.C3 kat. MO 8/30).




Rozsirenim a prediZenim ulice Pridanky (trasovanim pozdiZ dialnice D2) mbzu byt’ zasiahnuté
pozemky stavby. Navrhujeme pocitat’ s izemnou rezervou pre uvedené dopravné stavby.

e V pripade, ze sucCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutel'nost’, je pre uizemné
konanie potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

e V pripade nevyhovujuceho technického stavu pristupovej komunikacie bude k uzivaniu stavby
nutnd jej rekonstrukcia.

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cCinnost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
€.8/1993 o starostlivosti o verejnl zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné¢ nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom

UPOZORNENIE:
Predmetné pozemky mozu byt dotknuté ochrannym pasmom zeleznice a dial'nice.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déva ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: opeciatkovana situacia

Co: MC Bratislava — Lama¢ + opeéiatkovana situacia
Mag. archiv, ODI



