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Stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v ramci konania o dodatoé¢nom
povoleni stavby

investor:

nazov a miesto stavby, »Rodinny dom“ a dvojgaraz, Lombardiniho ul., parc. ¢. 12566

parc. €., katastralne izemie |a 12567, kat. iz. Nové Mesto

ziadost’ zo dna: 05.03.2018 a doplnena dna 16.04.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: | konanie 0 dodatoénom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: projekt pre zlicené izemné a stavebné konanie

spracovatel’ dokumentacie: ARS, s.r.o., Sastinska 37, 841 04 Bratislava, Ing.
arch. Martin Bosik, reg. ¢. 1790 AA

datum spracovania dokumentécie: 07/2017

Predmetom posudzovania je cast’ stavby, ktora bola zrealizovana bez stavebného povolenia. Na
predmetnych pozemkoch su toho ¢asu vybudované len zakladové Zelezobetonové dosky pre buducu
vystavbu rodinného domu a dvojgaraze tzn., Ze stavebnik zahajil stavebné prace este pred vydanim
stavebného povolenia na uvedené stavby.

PredloZena dokumentacia rieSi buducu vystavbu rodinného domu, ktory bude samostatne stojaci,
bude nepodpivni¢eny, jednopodlazny s obytnym podkrovim a zastreSeny valbovou strechou
s vikierom, pri¢om pri rodinnom dome sa vybuduje aj samostatne stojaca dvojgaraz, ktora bude mat’
priamy vstup z Lombardiniho ulice a garaz bude nepodpivnicena, jednopodlazna a zastreSena
plochou strechou, 0 pddorysnych rozmeroch 6,5 m x 6,5 m a 0 celkovej vyske objektu cca +3,235
m. Uvadzame, Ze na pozemku parc. ¢. 12567 sa nachadzal pévodny rodinny dom, ktory bol
asanovany. Novostavba rodinného domu je navrhnutd, na mieste povodného objektu, na hranici
pozemku, v dotyku s existujucou stavbou rodinného domu na susednom pozemku, v lokalite ulic
Lombardiniho a Makovického. Predmetné tizemie ma rovinaty charakter a rodinny dom bude mat’
tvar obdiznika, o podorysnych rozmeroch cca 11,65 m x 8,72 m a 0 celkovej vyske hrebefia cca
+9,665 m. V rodinnom dome su navrhnuté 2 bytové jednotky, kde na kazdom podlazi je navrhnuta
samostatna 3-izbova bytova jednotka. Na prizemi je navrhnuty vstup do bytovej jednotky na 1.NP a
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je tu rieSené zadverie, WC, technickd miestnost, obyvacia izba s kuchynskym kutom, 2 izby,
chodba, kupelna a d’alsi vstup s predsietiou a schodiskom do druhej bytovej jednotky umiestnenej
Vv podkrovi rodinného domu. V podkrovi je navrhnutd chodba, obyvacia miestnost’ s kuchynskym
katom, WC + kotolna, kapel'na a 2 izby. Novostavba rodinného domu bude napojena na inZ. siete,
a to na verejny vodovod, kanaliziciu, plyn a elektrické vedenie, pricom existujice pripojky sa buda
len rekonstruovat’. Dopravne je rodinny dom priamo pristupny z Lombardiniho ul., staticka doprava
je rieSend v pocte 3 parkovacie miesta, z toho 2 miesta buda v garazi a 1 miesto je situované na
spevnenej ploche pri rodinnom dome. Celkova plocha pozemku je 350 m?, celkovéa zastavana
plocha rodinného domu je 109,80 m? celkovd zastavand plocha garaze je 42,20 m?, celkova
zitkova plocha rodinného domu je 154,50 m?, spevnené plochy maju cca 42,30 m? a plochy zelene
tvoria 155,80 m?

Posiidenie zrealizovanej &asti stavby, vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou st zaujmové parcely €. 12566 a 12567, v kat. uz. Nové Mesto,
stanovuje funk¢éné vyuzitie tzemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zeleii, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, maélopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak jeho zastavand plocha je menSia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: r6zne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najméd - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelenl liniovl a plosnu, zeleit pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najméd zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v Gizemi, solitérne stavby obcianskej
vybavenosti sliZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domécnosti

Regulacia intenzity vyuZzitia izemia:

Pozemky st su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zdsadne nemeni. Meritkom a limitom pre
novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.



Z posudenia predlozenej projektovej dokumentacie odbornymi Gtvarmi magistratu vyplynulo:
Z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

pozemky pre buducu vystavbu rodinného domu sa nachadzaji vo funkénom vyuziti izemia:
malopodlazna bytova zastavba, ¢. funkcie 102, stabilizované uzemie, Z hl'adiska regulécie
funkéného vyuzitia izemia je umiestnenie rodinného domu mozné akceptovat, nakolko sa
nachddza v lokalite s intenzivnou zastavbou rodinnych domov, ktoré su umiestnené v uli¢nej
zastavbe ulic Lombardiniho a Makovického. Navrhovany rodinny dom je umiestneny na
pozemku, na ktorom sa nachadzal pévodny rodinny dom, ktory bol z dovodu nevyhovujiceho
technického stavu vroku 2017 asanovany, pricom pdvodna zastavand plocha asanovaného
rodinného domu bola 99 m2. Navrhovany rodinny dom ma zastavanti plochu 109 m?, ¢o je len
010 m? viac ako pdovodny objekt. V danej lokalite su rodinné domy vo viéine riesené ako
objekty sjednym alebo dvomi nadzemnymi podlaziami a zastreSené¢ su vo viacSine Sikmymi
strechami. Konstatujeme, ze navrhovany rodinny dom zachovava charakter existujucej zastavby
a zachovéavaju sa aj proporcie konkrétneho uzemia;

dosahované regulativy intenzity vyuzitia izemia vypocitané na pozemok su: I1ZP = 0,31 (spolu
s garazou je I1ZP = 0,43); IPP = 0,44 a KZ = 0,45 povazujeme ich, s ohladom na priestorové
usporiadanie, funk¢éné vyuzitie izemia a charakter jestvujlicej intenzivnej zastavby za pripustné.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

rieSenie statickej dopravy pre navrhované 2 bytové jednotky st zabezpefené na vlastnom
pozemku investora, st navrhnuté 3 parkovacie miesta, z toho 2 v garazi a 1 miesto na spevnenej
ploche pred objektom, ¢im st Splnené naroky na statickGi dopravu v zmysle platnej STN 73
6110/Z2. Navrhnuté dopravné pripojenie objektu na komunikaciu Lombardiniho a rieSenie
statickej dopravy povazujeme za pripustné;

stavebné upravy chodnika v mieste vjazdu/vyjazdu pre motorové vozidla iv celom rozsahu
stavby pozdiz komunikéacii Lombardiniho a Makovického, ako aj pripadné dopravné znadenie,
ziadame riesit’ ako sucast’ stavby pri reSpektovani platnych technickych noriem a vyhlasok.

Hlavné mesto SR Bratislava konstatuje, Ze zrealizovana ¢ast’ stavby bez stavebného povolenia
pre stavbu: ,,Rodinny dom“ a dvojgaraz na rohu ulic Lombardiniho a Makovického, na
pozemkoch parc. & 12566 a 12567, v kat. uz. Nové Mesto, nie je v rozpore s Uzemnym plinom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, ale nie je v komunalnom
zaujme Hlavného mesta SR Bratislava podporovat’ dodato¢né povolovanie stavieb.
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fotokopiu situacie, pddorysov a pohladov sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

loha: 1X dokumentécia + potvrdena situacia

MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat OUIC - archiv



