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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

investiény zamer: »Rekon$trukcia RD — SoloSnicka“, pozemok parc.¢. 3883 v k.u Karlova Ves
ziadost’ zo dia: 21.08.2017, doplnenie podania zo dia 21.3.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie (¢ast’ architektiira)
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Martin Bujna * 2271 AA*

datum spracovania dokumentacie: 08/2017

PredloZzena dokumentacia rie§i: zmenu dokoncenej stavby izolovaného, dvojpodlazného,
podpivni¢eného, viacgeneraéného rodinného domu s1 bytovou jednotkou, prestreSeného
plochou strechou, na Solo$nickej ul., pozemku parc.c. 3883 v k.u. Karlova Ves v rozsahu:
udrZiavacie prace, buracie prace, stavebné Upravy, pristavba na trovni 1.PP, zmena dispozicie
na urovni 1.PP — 2.NP, zateplenie objektu a Ciasto¢ne zmena funkéného vyuzitia. PO zmene
dokoncenej stavby rodinného domu sa 1.NP — 2.NP navrhuje ako tzv. obytna ¢ast’ a suterén bude
vyuzivany ako spolo¢na, doplnkova ¢ast’ k byvaniu v nadzemnych podlaziach. Na urovni 1.PP.
sa navrhuju buracie prace (odstranenie casti vnatornych deliacich priecok, zniZenie parapetov
pri vyplnovych konstrukciach, piliera v garazi, realizcia nového okenného otvoru,.. ); stavebné
upravy ( realizdcia novych deliacich konstrukcii, rozSirenie existujucej garaze o jednopodlaznii
pristavbu prestreSent plochou strechou o podorysnych rozmeroch 2,6 m x 6,77 m, Uprava
otvorov vypliovych konstrukcii, zamurovanie 2 okennych otvorov,.) azmena funkéného
vyuzitia Casti 1.PP. Po zmene sa na 1.PP. navrhuje garaz pre 2 os. automobily, schodisko, 2 x
chodba, technicka miestnost’, pracovia, sauna, posiliiovia a sprcha. Na 1.NP sa navrhuju buracie
prace ( Gprava otvorov vypliovych konstrukcii, odstranenie krbu, vyburanie otvorov v deliacich
vnutornych konstrukcidch, odstranenie casti vnutornych deliacich konstrukeii,...); stavebné
upravy (nové vnutorné deliace konstrukcie, ¢iastoéne zmena dispozi¢ného rieSenia, predsadené
hlinikové lamely na JV fasade a Casti JZ a SV fasade,...) a zmena dispozi¢ného rieSenia. Po
zmene sa na urovni 1.NP navrhuje schodisko, 2 x chodba, hygienické zdzemie, 4 x izba
(povodne 2 x izba), Satnik, kuchyna , 2 x balkon a loggia. Na 2.NP sa navrhuju buracie prace (
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uprava otvorov vypliovych konstrukcii, vyburanie otvorov v deliacich vnutornych
konstrukcidch, odstranenie Casti vnutornych deliacich konstrukcii,...); stavebné upravy (nové
vnutorné deliace konstrukcie, Ciastotne zmena dispozicného rieSenia, predsadené hlinikové
lamely na JV fasade a Casti JZ a SV fasade,...). Po zmene sa na trovni 2.NP navrhuje schodisko,
2 x chodba, hygienické zazemie, 4 x izba, Satnik, kuchyna , balkon a loggia.

Stcastou riesenia je aj uprava existujucich spevnenych ploch. Naroky na statickli dopravu su
rieSené v plnom rozsahu na pozemku stavebnika v celkovom pocte 3 p.m. z toho 2 v garazi na
urovni 1.PP. Pri zmene dokoncenej stavby sa uvazuje aj s upravou azmenou vnutornych
rozvodov IS, arealovych rozvodov a ¢iastocnou upravou exist. oplotenia v Casti navrhovane;j
pristavby ku garazi.

Zakladné plosné udaje (uvedené v projektovej dokumentacii):
- plocha pozemku: 586 m?
- zastavana plocha : 184,50 m? (povodne: 170,90 m?)
- spevnené plochy: 90,40 m? (povodne: 104,00 m?)
- plochy zelene: 311,10 m? (povodne: 311,10 m?)
pocet parkovacich stati: 3 z toho 2 v garazi na urovni 1PP (povodne:1)
IZP 0,31, KZ: 0,53

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢ 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zidmeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre Uzemie, ktorého sucastou je pozemok parc.c. 3883 v k.u. Karlova Ves, regulaciu funkéného
vyuzitia ploch: malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102

Funk¢né vyuzitie iizemia:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v
stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnll obranu. V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaji. PremieSané formy rodinnej a méalopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuji
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchéadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Intenzita vyuZitia izemia: zaujmovy pozemok je sucastou izemia, ktoré je definované ako
stabilizované tuzemie. Stabilizované tzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan
ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter
stabilizovaného tzemia. Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom Uzemi je
najmd charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri




obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom
uzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné
obsiahnut’ detail a zlozitost', ktori predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh
nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentujii existujicu zastavbu a vnasa do
zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
Vv stabilizovanom tizemi umiestnit’. Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych
uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvysenie
kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zéastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality
uzemia).

Navrhovanou zmenou dokoncenej stavby rodinného domu nedochadza k zmene funkcie —
byvanie, typologického druhu zastavby (rodinny dom) ani Kk zmene spOsobu zastavby.
Navrhovanou zmenou dokoncenej stavby v rozsahu (pristavba na 1.PP, zateplenie stavby RD)
dochadza ciastocne k narastu zastavanej apodlaznej plochy priCom navrhované zmeny
z hl'adiska miery reSpektuji principy a charakter stabilizovaného tzemia funkénej plochy
a nevnasaju do zdujmového uzemia neprijatel'ny kontrast.

Z hl'adiska funkcie patri stavba rodinného domu medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej
plochy. Z hl'adiska hmotovo — priestorového a objemového riesenia, zmena dokoncenej stavby
rodinného domu reSpektuje charakter a principy stabilizovaného tzemia funkénej plochy,
regulované Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov a nevnasa do tizemia neprijatel'ny kontrast.

Uvazovany zamer je V silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Rekonstrukcia RD — SoloSnicka*
na pozemkoch parc.c. 3883
v katastralnom Gzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Solo$nicka

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti v§eobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska architektonicko — urbanistického rieSenia:

e spevnené plochy odporucame riesit z vodopriepustného materialu ( napr. zatrdvilovacie
tvarnice ),

e zachytavanie dazdovych vdod odporacame riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo

retenciou s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi,

e kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad umiestnit’ na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok, umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e vykonavat investicnu Cinnost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zdvidzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

z hPadiska dopravného vybavenia:
e bez pripomienok

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:
e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudéacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre



stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nélezitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupia

UPOZORNENIE:
Cast’ pozemku parc.¢. 3883 v k.u. Karlova Ves sa nachadza v ochrannom pasme lesa; castou
zdujmového pozemku je vedené trasovanie linie vnimania prirodného masivu.

Toto zavdazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu (Cast’ architektiara) sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: Situdcia — Navrhovany stav
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + priloha
Magistrat — ODI, Archiv



