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K Ziadosti o posudenie inve&tého zameru: Rolyfunkény objekt rezidencia Bottova, parc.

¢. 9134/15,16,23,24,64, BratislaVvgspracovaté Ing. arch. MgA Juraj Sonlajtner, City Work,
Praha, datumu spracovania Studie - neuvedeny) Otk 16.12.2016 vydané stanovisko
hlavného mesta. MAGS OUIC 47971/16-299028

V predmetnom stanovisku bolo uvedené, Ze suladgitedého investného zameru s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 wnizenien a doplnkov a teda pripustfos
zadmeru v predmetnom Uzemi bude moZné konStat@Za po dopracovani a reSpektovani
vSetkych pripomienok a poziadaviekiem obsiahnutych.

Aktuélne je predloZzend Ziadb® vydanie zdvazného stanoviska hlavného mestaeSéte|
republiky Bratislavy k investnej cinnosti. PredloZzena projektova dokumentacia regpekt
a zolfadhuje poziadavky uplatnené v stanovisku ztadl6.12.2016 — navrh zvySuje podiel
obchodnych prevadzok, vytvara dvojpodlazny obchopaster, prevadzkovo odige bytovu
funkciu od funkcie prechodného ubytovania, dve héatimoty prepaja v urovni prvych dvoch
podlazi, zvySuje podiel zelene na pozemku, parkevé&apacity z vnatrobloku presuva do
podzemia (celkovo redukuje §&t navrhovanych parkovacich stojisk zo 424 na 3¥&¥povrchu
vytvara verejne pristupny mestsky park. DoloZzenéaglzakresy zameru do fotopanoram
z najvyznamnejsich vyhliadkovych bodov. IntenziyaiZitia predmetného Uzemia Zaltiuje aj
pripravovany Uzemny plan zony Chalupkodzalgj iba UPN — Z), rieSené tuzemie je padJPN

— Z si&ag’ou funkného bloku 1.3.

PredloZzena dokumentacia rieSinovostavbu polyfundného objektu v zone Chalupkova, na
krizovatke ulic Bottova, Chalupkova (v tesnej btigk rozostavaného objektu centra Apolka).
Funkna naph objektu: trvalé byvanie, prechodné ubytovanie, &@mé priestory. Objekt je
navrhnuty pozt¥ Bottovej ulice ako dvojica osovo stimernych hméassipujicimi podlaziami
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vytvarajucimi zoSikmenie blokov od 13. NP {mtok zoSikmenia je v arovni + 38,00 m).
V ustupujucich obytnych podlaziach su streSné yepaslichajuce bytom. Zo strany Bottovej
ulice je rieSeny dvojpodlazny zasunuty parter.

Objekt m& navrhnuté dve pédorysne najrozsiahlgydidzemné podlazia (garaz s 336 PM +
technické a skladové priestory) a 16 (Blok A) azriglzemnych podlazi (Blok B). Prvé dve
nadzemné podlaZia vytvaraju savisly blok pidzBottovej ulice (1. NP: koméné priestory, 2.
NP: do Bottove] ulice - komeéné priestory, do vnutrobloku: byty, ubytovacie jetky
hotelového typu), od. 3. NP sU navrhnuté byty, tapé@ny a ubytovacie jednotky hotelového
typu rieSené v dvoch samostatnych blok@mbzn.: definicia apartman je zvolena iba/adiska
svetlotechniky, predgly posudzovania sa jedna o byt@elkovo je v objekte navrhnutych 142
bytov, 91 apartmanov a 65 ubytovacich jednotiekelooeho typu. Kazdy z blokov ma
navrhnuté dve komunikaé jadra. V arovni 3. NP je nad prepajajucou dvdjpbnoucag’ou
navrhnuta extenzivna zelena strecha (+ 7,66 m)x. Mggka oboch hmét je + 63,00 m. Blok
A ma nad 16. NP (+ 49,90 m) a Blok B nad 18. NB§#020 m) rieSené technologické priestory.
Na pozemku je 15 stromov navrhnutych na vyrub. Yohlok je rieSeny ako verejne pristupny
park doplneny chodnikmi so Strkovym povrchom aldets inriskom. Sadové Upravy budud
doplnené automatickym zavlahovym systémom. Strgetnaze je rieSena ako zelena v rdoznych
vySkovych udrovniach pda hrdbok pédneho substratu. Na hranici obrysu podeg casti
stavby je navrhnuty vystup z garaze.

Celkova vymera rieSeného Gzemia je 7 828 mastavana plocha objektom je 2 983 m
(+ trafostanica 9 #) hruba nadzemna podlazna plocha je 27 84X apditate’na plocha zelene
je 2506 M (realna vymera zelene je 3 57%)m

Uroven + 0,00 = 137,80 m n. m. B. p. v.

Objekt je dopravne pripojeny vjazdom/vyjazdom wwimioterénu z Chalupkovej ulice, ktora je
pripojen& na Mlynské nivy a to v d&asovom horizonte na zrekonStruovanu Chalupkovuncra
zameru doasnej autobusovej stanice. Do definitivne] podob¥.dasovom horizonte bude
pripojenie stavby na Chalupkovu upravené pri vylmatd novej Chalupkovej v rdmci
investeného zameru Twin City — juh — sektor B a C. Narskatickej dopravy su vyg@tané
korektne v objeme 374 odstavnych a parkovacichisktojZabezpgené budlu navrhom 377
odstavnych a parkovacich stojisk v podzemnej pa@jvgarazi pod rieSenym uzemim (po 168
nal. PP a2. PP a4lnal. NP).

Vplyvom upravy funknej Struktdry doSlo k zniZeniu @i navrhnutych stojisk, a to o 50 stojisk
menej, ako bolo obsahom dopravno-kapacithného posidespracovaného v roku 2016 pod
nazvom ,Rezidencia Bottova Dopravno-inZinierskadg&ti (PUDOS-PLUS, s r.o., 06/2016).
Dopravny regulativ stanoveny pre zéonu Chalupkowabjeme 232 jazd/Sp.h/ha pri vymere
zaujmovej plochy 0,752 ha a max.¢pw 172 jazd/r.Sp.h (138 jazd/odpol.5p.h) je redpeity.
Navrhnutd zmena projektovanych kapacit zameru istalpmizkych rozdieloch pri pripadnom
aplikovani do opakovaného dopravno-kapacitného gersa prakticky neprejavi a prinesie
rovnaky vysledok, aky bol dosiahnuty v DIS z jur@l@ (vychodiska a zavery uvedenej stadie
su podmienkami k umiestneniu stavby).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podlPa 8§ 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zdkona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

» Posudenie investiného zameru vo vPahu k uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkoyd’alej ako UPN):

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z Gdajov poskytnutych

spracovatd’om projektovej dokumentacie.



Z hradiska reqgulécie furdkeho vyuzitia ploch:

Pre GUzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky patc.9134/15,16,23,24,64tanovuje
Uzemny plan regulaciu futkého vyuzitia pléclemieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania
a oltianskej vybavenosti, kéd funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym premiestnenie polyfunkénych objektov byvania

a okXianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadrnwsho vyznamu ana
rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestské prostredia a zariadenia ol¢gianskej
vybavenosti zabezpé&ujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskch tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpgodlaastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlazné zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnaejasti zastavby funiej plochy. Zariadenia ékanskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Slag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garadZe a zariadenia pre pozZiarnu anGidbranu.

Z hradiska regulacie urbanistickej kompozicia a obraesta:

Kapitola C 1.2.2.Urbanistickd kompozicia a obraz mestacas’ 2. Regulativy urbanistickej

kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Predmetné Uzemie je &g’ou ostatného Uzemia kompaktného mesta, patdy C, ktora je

presne vymedzena a je v nej potrebné:

e zohlradnt a reSpektoua charakteristicki blokova Struktdru vytvorenu zaoéu ulénou
sietou a jej vySkové zonovanie;

* homogenitu urbanistickych blokov mestského charaksepredpokladom pre umiésvanie
centrotvornych funkcii a vytvaranie mestského prostedia s verejne pristupnymi
plochami namesti, zelene a vnatroblokov;

Kapitola C 1.2.3VySkové stavbyuvadza:

ReSpektovapri lokalizacii vySkovych stavieb v Gzemiach, ldarie su regulované inak:

* najvyznamnejSie dlkove prieltady, ktoré poskytuju charakteristické identitika,
vyznamové a orientaé vnimanie mesta, prigddy na historické a vyznamové dominanty
mestagi inak hodnotené stavby a prirodné identiéiké znaky,

* najvyznamnejSie vyhliadkové body, z ktorych je pbtré vySkovu stavbu postids
ohladom na ochranu typickej celomestskej siluety aradttaristického obrazu mesta:
Bratislavsky hrad, Slavin, Strdze, Stary most, dyoSnabrezie, most Apollo, Pristavny
most, Vstup od Bergu, Viedenské cesta, Berg AT,daska, Z&ak, Wolfsthal.

Regulativy pre lokalizaciu vyskovych stavieb

Expertizne posudi

e kazdu navrhovanu vysSkovu stavbu a jej predpokladeizéidlne hmotovo-priestorove
pdsobenie v ramci celomestského obrazu mesta imcir@brazu dotknutého Uzemia na
zaklade zakreslenia do panoramatickych fotografiikenych stanovis najvyznamnejSich
vyhliadkovych bodov ako aj zobrazenia lokdlnych kazicnych vz'ahov formou
vizualizacii, animacii a pod.,

* mozné dopady vysSkovej stavby Paldiska Strukturalnej a futko-prevadzkovej vhodnosti
situovania objektu v Uzemi, s overenintaze vSetkych druhov technickej infraStruktiry a s
preverenim z#aZenia lokalnej i celomestskej dopravnej siete brejodostupnosti na nosny
systém MHD,

» situovanie jednotlivych vySkovych budov Zddiska prinosov pre zvySenie spmoske;
atraktivity daného komposého uzla v rdmci Specifik jednotlivydtaziskovych smerov
rozvoja,

» otazky bezpénosti pri umiestovani vyskovej stavby zl'hdiska zabezgenia dostattnych
rozptylovych pléch a’alSich opatreni v mimoriadnych beZpestnych situaciach.




Kompaktné mesto at’aziskové rozvojové smery

ReSpektovaregulativy urbanistickej kompozicie celomestskyztahov:

V Uzemi zény C,ktoru tvori ostatné Uzemie kompaktného mesgtenedzeného ako priestor

medzi hranicou Uzemia zony B a liniou v smere Jaskad — Smré&ianska ul. - Réanske myto

— Ra&ianska ul. — Kutuzovova ul. — Vajnorska ul. — udl®jarov - Trnavska cestu — Mil&biva

ul. — Prievozska — KoSicka ( v smere k Dunaju),sEémova — Mlynska dolina — Prazska a v

taziskovych rozvojovych smeroghi lokalizovani vyskovych budov:

» reSpektova ich lokalizaciu prioritne do priestorov_kompdaych uzlov, ktoré predauju
vyznam signalizacie a orientacie v obraze mesta,

» reSpektova vysSkova hladinu jestvujucej charakteristicke] z&bty ulic medzi uzlovymi
priestormi a zachovaprincip gradacie vysky zastavby do uzlovych bodozvojovych
zbénach,

e uplatiova’ kumulaciu vyskovych budov v rozvojovych priestditd€MC na oboch brehoch
Dunaja (vychodny okraj Z6ny Pribinova, ,nové citya pravom brehu Dunaja),

» poZzadova® zhodnotenie minimalne 1 - 2 nadzemnych podlazi ptaru pre funkcie
verejne pristupné (obchod sluzby, kultdra, verejnétravovanie, vd’no¢asove aktivity),

» objekty situovd v optimalnych dochadzkovych vzdialenostiach odhistaMHD a nosného
systému,

* vytvorit dostataine otvorené rozptylové priestranstvd pred vySkovymistavbami
pojednané ako atraktivny verejny priestor so sadowi Upravami verejnej zelene a
drobnou architektarou,

* v rozvojovych Uzemiach situovavyskové objekty na podklade overenia kompozicie
zéstavby; lokalizicia vysSkovych stavieb musit’ byverend urbanistickymi Studiami so
zameranim na ochranu urbanistickych hodnét.

kapitola C 1.2.4Specifické poziadavky na priestorové usporiadania funkéné vyuzitie na

arovni mestskych¢asti uvadza:

1. Celomestské centrum -(VBratislava - Staré Mesto

ReSpektovav Uzemi celomestského centrallasom brehu Dunaja:

= taziskové priestory urbanistického usporiadaniarapazicného rieSenia CMO,

= osobitné poziadavky, limity a obmedzenia hmotoviegtorového dotvarania historického
mesta — PR a PZ CMO vratane osobitnych poZiadanaekotvaranie nadvaznych uzemi,

* na Uzemi kompaktného mestaharakteristickwli¢énu sie” a blokovu zastavbu

» achranf historickl vedutu, tok Dunaja a z#l@rirodnej panoramy ako charakteristické
prvky v obraze mesta.

MC Bratislava - Staré Mesto

» reSpektova’ blokovu zastavbu, kompoziciu a objem zastavbyri dobudovani zalozenej
kompozinej Struktiry mestskejsti v rovinnej vychodnejasti Uzemia:

» postupnu transforméaciu byvalych vyrobnych a tedhyih zén vo vychodnejasti mestana
mestské polyfunkéné priestory (Zony Pribinova,Chalupkova, Radlinského — Mytna - 1.
Karvasa).

Z hradiska intenzity vvuzitia Uzemia:

Parcely, na ktorych sa navrhuje hlavny stavebnglippu stag’ou Uzemia, ktoré je definované
ako rozvojové Uzemie, kdéd M V rdmci rozvojového Uzemia je navrhovana nova wjsana
doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmeng&nkimk vyuzitia, alebo zmena spdsobu
zéstavby vEkého rozsahu. V danom Uzemi Gzemny plan stanovagedovné regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa kKenému funknému vyuzitiu:




Kéd |IPP |Kbd Nazov Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul.| max. | funkcie | urbanistickej max. | min.
funkcie
M 3,6 |501 ZmieSané Uzemiaintenzivna zastavba mestského typu 0,300,25
byvania
a olzianskej zastavba mestského typu na Gzemiach 0,42 0,25
vybavenosti s environmentalnou ¥azou ( na
sanovanych plochach s chemickym
zamorenim podloZia)

** zastavba v lzemiach s environmentalnotezéu (chemické zazenie Uzemia—zo6na Pribinova, Chalupkova

Poznamka:

- index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzesanejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia fémdj plochy, prip. jejcasti. Je formulovany ako maximalne
pripustna miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukedd’'a je zrozumitBnog’ a jednozn&nog’ stanovenej
pozZiadavky a jednoducha moziagjadreniad’alSich nadvaznych ukazovéde, kritérii a odpordani,

- index zastavanych ploch (IZPydava pomer sifu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi §aekplochy,
prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného U(zemia. Je stamp v zavislosti na polohe avyzname
konkrétneho Uzemia, na spésobe ftmého vyuzitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zagitate’'nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zéle
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromegzeného Gzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej ftmé§ plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésinkiného vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramci
mesta, podiel zagftate’nych pléch zelene v Gzemi (m2) = KZ x rozloha fémd§ plochy (m2).

V ramci zmien a doplnkov UPN 02 bol v zavazsagti C.2. s &innog’ou od 1. februara 2012
stanoveny aj sp6sob posudzovania in¢estio zameru vo ¥ahu kcasti funknej plochy, do
kapitoly 2.2. Regulécia vyuZzitia jednotlivych plé2i2.1. Intenzita vyuZitia furdkiych pléch 2.
Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s reguwacibola doplnena definiciaHranica
funk’nej plochy je vymedzena padegendy v reguom vykrese. Pre posudenie inv@stho
zameru nachadzajuceho sa lemasti funknej plochy platia na ploche, na ktorej marby
realizovany zamer zastavby definicie a ukazovahmémzity vyuzitia Gzemia zavazné pre cell
funkena plochu. V konkrétnom bloku je mozné riegivrh zastavby celého bloku s vyjadrenim
etapizacie zastavby, ato na drovni rieenia UPNUB, Z, resp. dokumentacie pre Uzemné
rozhodnutie.

Investiény zamer:

Projektova dokumentacia vyhodnocuje va’alzu k UPN zavazné regulativy intenzity vyuzitia
Uzemia kiasti funkinej plochy - k vymere zaujmového Gzemia: 7 480 (pozn.: celkova
vymera riedeného Gzemia vo vlastnictve investora820 m):

IPP — 3,722 celkovo je navrhnutych 27 843 fmadzemnych podlaZznych pléch

IZP — 0,40 celkova zastavana plocha navrhovanych fktov je 2 985 n? (+ 9 nv trafo)

KZ — 0,335 celkova plocha zap#itatelnej zelenena pozemku investorge 2 506m?

pomer funkcie OV a byvania:8 798 nf: 19 045 m: 32 % : 68 %

pocet parkovacich miest: 377

Investiény zamer uvazuje s indexom podlaznych pléch IPR221a indexom zastavanych ploch
IZP: 0,40, ktoré su, v zmysle platného UPN pripéspre regulgné kédy L aM v ramci
funkénej plochy s kddom 501 ZmieSané Uzemie byvaniecamnbka vybavendsv lokalitach

s ozngenim ** (na sanovanych plochach s chemickym zamiorepodloZia v pripade, ak
opodstatnena’'szvySenia ukazovatev intenzity zhodnotenia Gzemia bude preverenéonalnej
arovni). Preverenie na zonalnej Urovni: pozfalej stanovisko - samostatny bod: Posudenie vo
vziahu k UPN - Z.



Uzemie sa nachadza v oblasti vplyvu byvalej rafékpollo. Pre vystavbu predloZzeného
zameru bol pre predmetné Uzemie spracovany ge@lpgicieskum Zivotného prostredia
(spracovatk ENVIGEO a. s., Banska Bystrica). Ministerstvo ziho prostredia SR, Sekcia
geoldgie a prirodnych zdrojov vydaléial 14.08.2017 pod po&. R-AR 3112/2017 Rozhodnutie
o schvéaleni zavetaej spravy s analyzou rizika zfisteného Uzemia (nazov geologickej ulohy:
Geologicky prieskum zivotného prostredia a analjzika Rezidencia Bottova). V ramci tohto
rozhodnutia boli stanovené taé hodnoty sanacie pre podzemné vody pre cellstobla
environmentalnej 2@aze B1 (002) / Bratislava — Staré Mesto - Apoll§irSi priestor byvalej
rafinérie (SK/EZ/B1/115) a zadefinované boli po&ekly na sanaciu zgisteného Uzemia.

Navrhované funkéné vyuZzitie predloZzeného zameru je_ zltadiska funkéného, v sulade

s Uuzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, roR007 v zneni zmien a doplnkov.
Zariadenia obchodu a sluZzieb a ubytovacie zarialeestovného ruchu patria medzi pripustné
spbsoby vyuzitia funkhych pléch s kodom funkcie 501. Byvanie je pripastimozmedzi do 70
% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch tingf plochy. Pomer funkcie OV a byvania
vypccitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch j@mci celého zaujmového Uzemia
32:68.

Navrhovany objekt z hPadiska intenzity vyuZitia Uzemia dodrZiava zavaznéregulativy
intenzity vyuzitia rozvojovych Uzemi.Dosahované regulativy IPP, IZP a KZ su pripustné pr
zastavbe mestského typu pri funkcii s kddom: 504 ¢anovanych plochach s chemickym
zamorenim podlozZia) **ZvySena hodnota IZP a IPP je pripustnd s oPadom na sanaciu
environmentalnej za’aze a vydané rozhodnutie Ministerstva zivotného pidredia SR zo
dina 14.08.2017.

Z hradiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta, ragacie vyskovych stavieb a
priestorového usporiadania je mozné konStatouwa pripustnost’ predloZzeného zameru

v danom Uzemi.Navrhovany objekt je situovany v Uzemi s potencrélpre tvorbu modernej
siluety mesta v symbidze s jestvujucimi hodnotah@rekteristického obrazu mesta. NEkm sa

v z6ne Chalupkova navrhuje kumulacia vyskovych lwusloyznamnym vizualnym vplyvom na
sitasny obraz mesta, situovanie stavieb prevysujupidmernu vySkovu hladinu okolitého
GUzemia ma by overované ako jeden urbanisticky celok vrataneatogth navrhovanych,
pripadne uz umiestnenych stavieb.lAdiska vySkovej regulacie su dolozené zakresy tjed
fotopanoram z relevantnych najvyznamnejsich vykiiagich bodov (v zmysle UPN).

Zo strany Bottovej ulice je objekt definovany sijuis zasunutym dvojpodlaznym obsluznym
parterom,¢im je podporeny vyznam tejto ulice v buducej Stinktmesta. Obe veZowasti su
previazané dvojpodlaznym prepojenim Padiujicim blokovy charakter zastavby. Vo
vnuatrobloku je navrhnuty verejne pristupny mestséisk s detskym ihriskom.

» Posudenie investiného zdmeru vo vPahu k Uzemnému pladnu zony Chalupkova
schvalenému uznesenim Miestneho zastlgita mestskejasti Bratislava — Staré Mesto
1/2018 da 06.02.2018,zavaznacas’ je vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim
mestskejcasti Bratislava — Staré Mesto 1/2018 s &innog’ou od 06.03.2018d{alej ako
UPN - 2).

Stavbou dotknuté parcely su stast’ou stavebného blokwe. 1.3.

Investiény zamer:

Projektova dokumentacia vyhodnocuje votatmu k UPN - Z zavazné regulativy intenzity
vyuzitia funkénych pléch k vymere zaujmovej plochy v stavebnorokbl¢. 1.3: 5107
(zastaviténog’ Uzemia je vymedzena v zmysle z&vaznej graficlstj — vykresué. 5 Navrh
regulacie ulénou stavebnodiarou a zadnou stavebnaiarou). V ramci reguléaného bloku 1.3
sa, okrem rieSeného objektu, nachadza aj rozostawhjekt Apollo Residence s podlaznou
plochou 9 675 rh




Stavebny blok. 1.3

* Funkiné vyuzitie: 51 — mestské polyfutrié obytné Gzemie

investiény zamer: sdlad (identické s vyhodnotenim funéného vyuzitia v zmysle UPN)

* Spodsob zastavby: mestsky blok

investiény zamer: obedasti A, B su previazané dvojpodlaznym prepojenim z2d’adiujacim

blokovy charakter zastavby s vySkou zastavby nad AP + 7,66 m

» Plocha stavebného bloku 6 962 m

investiény zamer: sulad - objekt je rieSeny natasti zaujmovej plochy v stavebnom bloku

¢. 1.3 o vymere: 5107

+ Maximalna hruba podlazna plocha 39 195 m

investiény zamer (vratane objektu Apollo Residence): sulad 37 518 ni (rieSeny objekt

27 843 n? + 9 675 n3 rozostavany objekt Apollo Residence)

« Koeficient hrubej podlaznej plochy 5,63

investiény zamer: sulad — 5,45 (27 843/5 107)

« **Maximalna hruba podlaznéa plocha 42 673 m

« **Koeficient hrubej podlaznej plochy 6,13

investiény zamer: oba ukazovatele su dodrzané bez uplatneni*

+ Min. zapaitate’na plocha zelene 765°m

investiény zamer: sulad - v ramci prislichajicej zastaviténosti bloku je navrhnutych

1 299 n? zapctitatel’nej plochy zelene

* Maximalna vySka zakladnej hladiny zastavby 32 m

investiény zamer: sulad - zastavba mimo vySkovej dominanty akcentu je navrhnutd do

vysSky 7,66 m (2. NP)

* Maximalna vySka akcentu / dominanty 50 / 60 m

investiény zamer: vySkovy akcent (Blok A) je navrhnuty s vgkou + 49,90 m, vysSkova

dominanta (Blok B) je navrhnuta s vySkou + 56,020 rmad tymito vySkovymi hladinami su

rieSené iba technologické zariadenia budovy25 % podorysnej plochy typického podlaZzia je

umiestnena vo vymedzenej ploche pre dominantu a rhexba podlazna plocha podlazia

navrhnutého nad hladinou 32 m (13. NP) nepresahif0 ns.

»  Oplotenie: max. 1 000 mm — Zivy plot

investiény zamer: uplatnené pri predzahradkach v arovni 2.NP

Zoznam parciel v blok

9134/15  9134/16  9134/23  9134/64 9134/12t

9134/12€ 9134/15C 9134/151 21789/3 9134/167

« Vzavaznej grafickej €asti je vramci zastavby bloku 1.3 pozi¥ Bottovej ulice
zadefinovana nutnog¢ ponecha’ peSie prepojenie (pasaa) polohe smernej —

investiény zamer: peSitah je vytvoreny ndvrhom paséze a naslednym napojeai chodniky

v ramci parkovej Upravy pozemku.

PredloZeny investény zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mes8R Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov aj s tzemnym pl@m zony Chalupkova.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

So stavbou: Rezidencia Bottova, parc¢. 9134/15,16,23,24,64, Bratislava
pri zoh’adneni poZiadavky zltadiska rieSenia dopravného vybaven
uplatnenej pod prvou odrazkou na str. 8

na parcelach 9134/15,16,23,24,64

¢islo: pozemky dotknuté vystavbou pristupovych komunikaciia I1S: 21789/1,3
v katast. Uzemi | Staré Mesto

miesto stavb Bottova, Chalupkova, Bratislava

a




Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Objekty budu skolaudované v zmysle predloZzenéhokehugho vyuzitia, ubytovacie
jednotky hotelového typu povaZujeme za nebytovéstory bez ofadu na ich vnuatorné
dispozEné rieSenie (pozn.: definicia apartman je zvolé@éz adiska svetlotechniky, pre
Ucely posudzovania sa jedna o byty).

 Nad akcentom (Blok A od vySky + 49,90 m) a nad dwaniou (Blok B od vysky +
56,020 m) budu rieSené iba technologické zariadeuivy.

« Nad objektom podzemnej garaze uvaiowa vdalSom stupni projektove] pripravy
s hribkou pédneho substratu, deklarovanou v predkjZz dokumentacii pre Uzemné
rozhodnutie, ktora umozni vysadbu plnohodnotnegreela pre rastliny vytvatripodmienky,
ktoré im umoznia rast a Zeléitg/ rozvoj aj v buducnosti.

« Nad urowiou gardZze je navrhnuty verejny priestor — parkgi veSetkym vstupom
z prirahlych peSichtahov pozadujeme rigSbezbariérovy pristup k parku a minimalizéva
podiel spevnenych pléch.

« Pcatas vystavby je potrebné reSpektbvasSetky poziadavky obsiahnuté v Rozhodnuti
o schvaleni zaveteej spravy sanalyzou rizika 2zhgteného Uzemia vydanom
Ministerstvom Zivotného prostredia SR, Sekcia ggelda prirodnych zdrojov
14.08.2017 pod pok. R-AR 3112/2017.

* Pri tvorbe verejného priestoru je potrebné zab&Zpeptimalnu mikroklimu mestského
priestoru. D6raz kldsna urbanisticky detail a prvky drobnej architeigt{pouzi’ kvalitné
materialy mestského mobiliaru).

* Verejné priestory musia Bybezbariérové s neSmigvymi povrchmi, dostatme osvetlené,
preffadné a tym aj bezpeé.

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

» Dopravné pripojenie stavby viazdom/vyjazdom v tidenénu na komunikaciu Chalupkova
bude v 1¢asovom horizonte 2020 pripojenimddsnym, a to do doby definitivnej prestavby
komunikacie Chalupkova v savislosti s invésfim zamerom Twin City — juh, sektor C
vyhradovo v 2¢asovom horizonte (v rovnakej polohe avSak s Uprawipojenia).

« Ziadame odsuntizavoru na vjazde na 1. NP dovnltra gardze miniendndku este aspo
jedného vozidla oproti predlozenému navrhu, abyonkédzalo k blokovaniu komunikacie
Chalupkova vozidlamiakajucimi na vjazd do objektu; ukmmeny priestor odpotiame
vyuZzit' napr. na odkladanie bicyklov.

 Podmienkou kolaudacie musi tbgplneny predpoklad fukdkosti zameru z dopravného
hradiska, ktorym je existencia futikho pravo-pravého dopravného pripojenia
Chalupkovej na Mlynské nivy.

* Pre pokrytie narokov statickej dopravy stavby budeviastnom pozemku pri navrhnutom
funkénom vyuziti objektov vybudovanych min. 374 odstasimya parkovacich stojisk,
v sulade s platnymi technickymi normami a vyhlaskam

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* Vykonava' investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

* V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt biawdovzdé po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tentotriedprojektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalefidch projektovej dokumentacie tohto
stupia.




Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

e Z dbévodu zaberania v &isnosti zelenych ploch ri€saj zelené faséady; v kontakte terénu
s budovou navrhniv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktdepZuju energetickl
bilanciu budov. VdalSom stupni dokumentacie predidbia stavebny Urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dafovych vod rie& na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

Upozornenie:

» V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniasp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunié&éna susednU nehnit®g’, je pre
GUzemné konanie potrebné dolbzavazné stanovisko prislusného cestného sprawrghou.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pamera stavieb, vratane bytov, ¢om

v takomto pripade je Ziaddtpovinny usporiadasi va’ah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v sulade so zakonoth 50/1976 Zb. — stavebny zakon pred stavebnym kKaman
(najomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve o &idd vecného bremena, zmluvou
o zriadeni vecného bremena a pod.).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali (+ vykresy tvaipdlohu tohto stanoviska z druhého pare).
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: PD okrem vykresov tvoriacich prilohu tobtanoviska
1x potvrdené: 004 Celkova situacia stavby, M @;303 Pédorys 1.NP, M 1:300; 107 Pédorys
7.NP, 8.NP, M 1:300; 114 Rez A-A, M 1:300; 115 BB, M 1:300; 117 Pofad severny —
ulicny, M 1:300

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: 004 Celkova situacia stavby, M 1:8008 Pddorys 1.NP, M 1:300; 107 Pbddorys
7.NP, 8.NP, M 1:300; 114 Rez A-A, M 1:300; 115 BB, M 1:300; 117 Pofad severny —
uliény, M 1:300Magistrat ODI, archiv



