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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Setvak

investi¢ny zamer: |,,Rodinny dom — zmena dokoncenej stavby pristavbou, nadstavbou
a stavebnymi dpravami*

- Repikova ul., k.a. Vrakuna, Bratislava

Ziadost’ zo dna: 11.12. 2017
typ konania podl'a stavebného zdkona: |konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumenticie: projektova dokumentacia k stavebnému

povoleniu - ¢ast’ Architektira (1. RD — zameranie
skutkového stavu, 2. RD — zmena dokoncene;j
stavby pristavbou, nadstavbou a st. ipravami)

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Juraj Ondrejkovic¢, autorizovany stavebny
inZinier SKSI/reg. €. 4712*SP*11

datum spracovania dokumenticie: 11/2016, 08/2017

PredloZzena dokumenticia rieSi rekonstrukciu jestvujiceho rodinného domu/pristavbou,

nadstavbou a inymi stavebnymi dpravami, na pozemku parc. €. ...... na Repikovej ulici (podla

vypisu z LV: HruSovska ../sup. €. ...... ), k.u. Vrakuna.

Jednd sa o zmenu dokoncenej stavby jednopodlazného rodinného domu, Cciastocne
podpivni¢eného s povalovym neobytnym priestorom, zastreSeného sedlovou asymetrickou
strechou/sklon: cca 12°a 30°, vySka hrebena: +5,835 m, na 2-podlazni stavbu, so sedlovou
symetrickou strechou so sklonom 15° avySkou hrebeta + 7,330 m. Existujica pivnica
zostdva bez zmeny. Meni sa pristup do nej novovytvorenym schodiskom. Uroveir 1.NP
sa zdviha o hribku novej podlahy, cca 100 mm. V rieSeni sa navrhuje nové schodisko do 2.NP,
nové muriva a priecky na 1.NP, celé nové 2.NP a nova sedlova strecha RieSenim sa zachovava
1 bytova jednotka ako bola v povodnom stave.

Dispozicné riesenie: Rodinny dom bude mat’ po rekonStrukcii samostatny vstup vonkajSim
schodiskom zo severovychodnej strany/z ul. Repikova. Na 1.NP je zo zidveria so schodiskom
pristupné chodba, z ktorej sa vstupuje do obyvacej izby s kuchynou a do dvoch izieb. Z chodby
je pristupny Satnik, wc a kipel'na s wc. Z obyvacej izby je rieSeny vstup do exteriéru. Na 2.NP
sa nachadzajui dve izby a obyvacia izba prepojené balkonom. Z chodby je pristupny Satnik,
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samostatné wc a kupelna s wc. V suteréne/s pristupom vnidtornym schodiskom sa nachidzaji

tri mensSie miestnosti — sklady, vo vicSej miestnosti ,,pivnica® sa nachadza plynovy kotol.

Popis zmien:

- odstranenie nevyhovujicich c¢asti muriva a prieCok 1.NP, stropu nad 1.NP akrovu
povodného RD s ponechanim vSetkych zdkladovych konStrukcii a suterénneho muriva
so stropom nad suterénom,

- na mieste povodného RD v rovnakom podoryse bude odstranené murivo prizemia nahradené
tvarnicami a pristavbou uli¢nej fasiddy na novu Cast’ zdkladov/vznikne priestor pre vnutorné
schodisko,

- vymurovanie 2.NP, vyhotovenie zastreSenia so sedlovou strechou.

Statickd doprava sa navrhuje v pocte 2 parkovacich miest na pozemku investora. Dopravny
pristup na pozemok parc. €. 3802 je z ulice Repikova.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentdcii:

- vymera pozemku parc. ¢. ......: 194,00 m*

- zastavana plocha RD po rekonstrukcii: 114,00 m? (povodna: cca 98,50 m*/vypocitand)

- celkova tZitkova plocha/UP: 222,20 m?, z toho: 1.NP: 87,80 m? 2.NP: 90,20 m? 1.PP:
41,22 m? (pdvodna UP: 116,44 m?, z toho: 1.NP: 75,23 m?, 2.NP: 0,00 m?, 1.PP: 41,21 m?).
Upozornenie:

- v TS predloZenej dokumentécie je uvedend vymera zastavanej plochy RD: 109,7 m?, vymera
spevnenych ploch a vymera zelene v PD nie si uvedené,

- Cast’ stavby/cca Im JV fasady 2.NP, pre¢nieva do pozemku parc. €. .........

PovaZujeme za potrebné uviest informdcie o novostavbe rodinného domu umiestnenej
na susednom pozemku parc. ¢C. .... (tieZ vo vlastnictve investora/Ziadatela), a ktorej plosné
bilancie ovplyvnili vysledné posiidenie predloZenej zmeny dokoncenej stavby na pozemku
parc. ¢. ........ :

- na novostavbu rodinného domu (,,Rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami — novostavba“,
HruSovska ul., k.d. Vrakuna/parc. €. ....... ) vydala MC Bratislava — Vrakufia stavebné
povolenie &. SP/1428/5029/2017/SU/KE-43, diia 21.06. 2017 (pravoplatné dita 27.06. 2017),

- Hlavné mesto slovenskej republiky Bratislava vydalo na predmetnd novostavbu rodinného
domu dna 30.10. 2017 suhlasné zavidzné stanovisko k ,,zmene stavby pred jej dokoncenim®,
s ploSnymi bilanciami, cit.:

- vymera pozemku parc. &. ......: 597,00 m?
- zastavana plocha RD v zmysle stavebného povolenia: 118,10 m?, IZP = 0,20
- plocha zelene na rastlom teréne: 251,00 m?, KZ = 0,42.

Dosahované hodnoty ukazovatelov vyuZitia celého stavebného pozemku vo vlastnictve
investora/parc. C. ..... a....., astavbam na nom posudzovanych/uvedené na zdklade nasich
vypoctov:

- index zastavanych ploch/IZP = 0,29

- index podlaznych ploch/IPP = 0,59

- koeficient zelene /KZ = 0,36

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:



Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sicastou je rieSeny pozemok stanovuje funkcné vyuZitie vizemia:

+ OBYTNE UZEMIA: malopodlainia zistavba obytného tzemia, &islo funkcie 102,
t.j. zemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami
uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch
zelene, dopravné a tech. vybavenie, gariZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripdstaju. PremieSané formy rodinnej a mélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji
v rozvojovych tudzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuji prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zéastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funkcnej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo
posledné ustupujice podlaZie, ak jeho zastavani plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZzia.

Intenzita vyuZitia iuzemia: Zaujmovy pozemok je suCastou uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované dzemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpokladé stavebné zasahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia
zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tuzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat,
chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajsom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle
Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani tizemi reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a
jednotlivych typov existujicej zastavby.

Posudzovana zmena dokonéenej stavby rodinného domu na Repikovej ulici/k.ii. Vrakuria, spiia
regulaciu funkéného vyuzitia tzemia. Navrhovand zmena hmotovo - priestorového rieSenia
reSpektuje charakteristické principy stabilizovaného tzemia dotknutej funkcénej plochy.
Hodnoty ukazovatel'ov IZP a KZ sa vo vztahu k celému stavebnému pozemku, vo vlastnictve
investora, avo vztahu k funkénej ploche menia minimilne (néarast zastavanej plochy
posudzovanej stavby RD je cca 15 m?). Narast hodnoty IPP je, s ohladom na postupni
transformaciu zaujmove;j lokality na intenzivnejSiu zastavbu mestského typu, akceptovatelny.

Hlavné mgsto SR Br/atislava
SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby: ,»,Rodinny dom — zmena dokoncenej stavby
pristavbou, nadstavbou a stavebnymi dpravami*

na parcele Cislo:
v katastrdlnom uzemi: Vrakuna
miesto stavby: Repikova ul., Bratislava II

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju



na zéklade sidhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skudsenosti, znalosti vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

» parkovacie plochy rieSit’ formou zatravitovacich tvarnic;

z hPadiska zaujmov rieSenia dopravného vybavenia:
» staticku dopravu riesit’ vyluéne na pozemku investora v zmysle platnej STN;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykondvat’ investicnd Cinnost’ v silade s ustanoveniami VSeobecne zaviazného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelenl na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

* umiestnit’ kontajnery resp. zberné nidoby pre komunilny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléaciu s odpadom.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahraddza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
ani zavazné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. otzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zékona, veta prva, je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podrla ktorych dotknuty organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych

okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy: €. 1 Situicia osadenia/M:200, 4xA4, 08/2017, ¢. 7: Rez A-A
- navrh/M 1:50, 4xA4, 08/2017

Co: MC Bratislava — Vrakuna, Stavebny tdrad + potvrdené vykresy: ¢. 1 Situicia
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