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Vec

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor ALOX, s.r. 0., Bratislava

investeny zamer: | Bytovy dom Halova

Ziados zo dha: 3.7.2017

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentac dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatk dokumentacit Ing. arch. Michal Lang

datum spracovania dokumenta 06/2017

Na posudenie je predloZzena dokumentacia umiestneon@stavby bytového domu s 10-timi
nadzemnymi podlaziami a s 2-mi podzemnymi podlagianktorych je umiestnené parkovanie
(125 PM). V parteri sa nachadzaju priestoryiabskej vybavenosti, v ostatnych nadzemnych
podlaziach sa nachadza bytova funkcia. Dopravneoljgekt pripojeny na pfahld miestnu
komunikdciu Halova ulica. Rozsah navrhovanej zdstawol overeny svetlo-technickym
posudenim, ktoré nebolo&sg’ou predloZzenej dokumentacie.

Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumentaciebst pre tzemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne spésobilym (architeictcd Stadia, Ing. arch. Michal Lang,
06/2017):

Plocha pozemku: 4 020,00'm

Zastavana plocha: 1183,83 m

Podlazna plocha: 10 821,2G m

Plocha zelene: 1671,66m

Pctet bytov: 108

Parking: 125 + 18 = 143 parkovacich miest

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Uzemie, siag’ou ktorého su zaujmové parcely3574/5je stanovené furdaé vyuzitie Gzemia:
viacpodlazna zastavba obytného Uzemiaislo funkcie101,t.j. Gzemia slUzZiace pre byvanie vo
viacpodlaznych bytovych domoch ak nim prislichajagevyhnutné zariadenia — v sulade s
vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiabhskeho vybavenia, zdle ihriska, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné atechnické \giay gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania smavort® minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemné&gsti zastavby funinej plochy. Zakladné @mnske vybavenie musi
skladbou a kapacitou zodpovédes’kosti a funkcii tzemia

a ob¢ianska vybaveno$ lokalneho vyznamu, ¢islo funkcie 202 t.j. Uzemia obianskej
vybavenosti slGziace pre umiggvanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, m&st@ym pre
obyvatd'stvo byvajuce v spadovom Gzemi.c8&ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sitag’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&agiadenia pre poziarnu a civilnu obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuagti
zastavby funknej plochy.

Pozemok je stag’ou Uzemia, definovaného aktabilizované Uzemie
Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &gdsné funkné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevaZzne formostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoidizem
Zavaznacas ,C* Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislawk 2007 v zneni zmien a
doplnkov stanovuje pre stabilizované Gzemia nastedslovnu reguléciu:
Stabilizované uzemige Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan:

» ponechéava siasné funkné vyuzitie;

» predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne foramstavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, fwm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutriéopstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovand@memi akceptova chrani’ a rozvija.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstaviebvastavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi sa
uskut@nuje na zaklade ukazovéity intenzity vyuzitia tzemia vo futtkej ploche.
Z celomestského pdadu nie je mozné, ancélné obsiahntidetail a zlozito§, ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom Gzermfik novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasSa do zastaybneprijatePny kontrast resp. neimerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stalzibvanom Guzemi umiestrf.

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture:

e vO vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou skékb typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej xéstanajma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi jergmé reSpektova’ diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlucej zastavbya nie je mozné ho generalizova
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitie pelu stabilizovanu furtkla plochu. Tato
Uloha musi by jednozné&ne rieSena na podrobnejsSej zonélnej trovni,

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilzovanych Uzemiv meste je uplatti

pozZiadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemiaa zvySenie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).



Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentitie
= Vypocet a vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitialstizovaného Uzemia, bez plochy
zameru, stasny stav:
= Verkos funkéného bloku: 149 024 fn
= Podlazna plocha: 208 206mIPP = 1,397
= Zastavana plocha: 20 556 mIZP = 0,138
= Plocha zelene: 58 989°mKZ = 0,396

= Porovnanie intenzity vyuZzitia Uzemia predloZzenéhovesttného zameru s regulaciou
v stabilizovanom Gzemi na pozemku navrhovanéhostitveho zameru stanovenou v UPN hl.
m. SR Bratislavy:

Kéd funkcie 101 stabil. Gz. UPN hl.m. SR Bratislavy Iznalze)sncny zamer (vratane plochy
IPP max. 1,397 2,692
1ZP max. 0,138 0,294
Kz min. 0,396 0,416

Uvedené koeficienty vyuzitia Uzemia (IPP a lZP}¥asti funknej plochy, na ktorej ma Iy
realizovany zamer dvojnasobne prekija platni regulaciu stanovent v UPN hl. m. SR iBlaty.
Vzhr'adom na objemové proporcie a celkovi kompozicidlpzeny zamer predstavuje neumerné
za’azenie pozemku, vysoku intenzifikaciu dotknutejdlitly. Navrh svojim charakterom, objemom

I prevadzkou nepredstavuje zvySenie kvality pras&reZ uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer
je v rozpore so zavaznodag’ou Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy2€6k, v zneni
zmien a doplnkoypre stabilizované tuzemie.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI

s umiestienim stavby

Bytovy dom Halova

na parcel&islo:

3574/5

v katastralnom Gzen

Petrzalka

miesto stavby

Halova ulica

Odbévodnenie :

*» Umiestnenie stavby je vrozpore s platnou Uzemmapdcou dokumentéciou, ndko
predloZzeny zamer intenzifikacie izemia s funkciguamia a s ukofenou stavebno&innog’ou
je nevhodny, znamena narast’a#e z prevadzky uUzemia vratane dopravy a zniZupdemi
kvalitu zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Naegmetnej parcele sa gd@d pévodného
zdmeru uvazovalo vtejto lokalite s nizkopodlaZznywbjektom olianskej vybavenosti,
prislichajacimi rozptylovymi — verejnymi priestorraidopravnou obsluhou. Investy zamer
nie je zHadiska funkného vyuzitia pléch vrozpore s plathou Uzemnoplacou
dokumentéaciou, avSak predlozena navrhovana funkei@reSponduje s povodnym zamerom.
Zamer zarovie predstavujeneumerné za’azenie pozemkua v takomto pripadeie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestni.

= Hmotovo-priestorové rieSenie navrhovaného objektadlg predloZzenej dokumentéacie
a zastavania predmetnej parcely neprinasa VitbtevySenie kvality prostredig ktoré je
zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabiltovanych Gzemi

Z posudenia predlozeného invésttho zameru odbornymi Utvarmi magistratu zatioxmgplynulo:
= Vdokumente nie je vyhodnotenie vplyvu narastu dopého z#azenia na prahlej
komunikanej sieti (Halova ul., Rusovska cesta), upém@me vsSak, Ze intenzifikaciou



AMA

zastavaného Uzemia d@®u sudvisiacim narastom automobilovej dopravy moéz&std
k zhorSeniu Standardu byvania v predmetnej lokalite

= Navrhovany objekt svojimi parametrami podliehata@i@ciemu konaniu vplyvov na Zivotné
prostredie v zmysle zakora24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotnésprealie.

= Vypocet regulativov nie je korektny. Zaraveregulativy dosiahnuté novou zastavbou je
potrebné vyhodnatina jednotlivé fun&né plochy zvlas (101 a 202).

* Prepdet zelene je potrebné vypracéwazmysle tablky zap@tov (uvedena v zavaznéjsti C
platného UPN mesta), kde jesany aj spdsob zaptu zelene pldch na rastlom teréne.

Zapo ¢Eitate né plochy zelene —tabu Fka zapo ¢tov:

Pozadovany | Kategoria zelene Charakter vysadieb Pozadovana Koeficient Poznamka
podiel hrabka zapo étu
substratu
Zelen narastlom | Vysadba zelene na rastlom teréne, bez 1,0 Komplexné
teréne s pdvodnymi vrstvami pddotvorného obmedzenia sadovnicke Upravy

substratu, pripadne s kvalitativne
vylepSenymi vrstvami substratu

min. 70%
Zelen na drovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky,
terénu nad kons&trukciami s rieSenim ako stromy s velkou
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drenazno- korunou
konStrukciami izola¢nou foliou, podnymi
kondicionérmi a zavlahovym
systémom)
Zelen na drovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky,
max. 30% terénu nad kons&trukciami s rieSenim ako stromy s malou
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drenazno- korunou
konStrukciami izola¢nou foliou, podnymi
kondicionérmi a zavlahovym
systémom)

* PredloZena dokumentacia je labiska dopravného planovania neuplna:
— dopravneé rieSenie, vratane rieSenia statickej dgppee vSetky navrhované funkcie objektu,
musia by spracované v sulade s platnymi STN
— nie je rieSeny pristup pre peSich s vazbou naygate chodniky a zastavky MHD
— nie je spracované vyhodnotenie vplyvu zvySenéhcastar dopravného fazenia na
prilahlej komunikanej sieti (Halova ul., Rusovska cesta), vratane rmavz toho
vyplyvajucich opatreni ako 8asti stavby.

Pri pripadnom zainvestovani predmetnej lokality axdpame zvézenied’alSich moznosti
podmienok funkného vyuZzitia plochy v sulade s platnou Uzemnoptanou dokumentéaciou, za
predpokladu prehodnotenia hmotovo - priestorovéd&enia.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OSRMT



