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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Konstrukt Invest, s.r.o., Halasova 10, 831 03 Bratislava

investi¢ny zamer: ,Nadstavba bytového domu Cyprichova 82, 84, 86 v Bratislave*, kat.
uz. Raca

ziadost’ zo dna: 15.12.2017

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Konstrukt Plus s.r.o., Halasova 10, 831 03 Bratislava,

Ing. Martin Komornik, reg. ¢. 4696*Z*A1
Datum 09/2017
spracovania dokumentacie:

PredloZena dokumenticia riesi:

nadstavbu astavebné upravy existujuceho bytového domu, ktory ma obdiznikovy podorys
o celkovych rozmeroch 42,34 m x 9,80 m, ma jedno polozapustené suterénne podlaZie, tri
nadzemné podlazia s 18-mi 2-izbovymi bytmi (pristupné z 3 schodisk) a zastreSeny je sedlovou
strechou. Hlavné vstupy do objektu su zpeSej komunikdcie napojenej na Cyprichovu ul.
Navrhovanou nadstavbou sa zvysi predmetny objekt 0 1 podlazie a obytné podkrovie, pricom vyska
strechy bude dosahovat’ +18,71 m a vybuduje sa 6 novych 3-izbovych mezonetovych bytovych
jednotiek s balkonmi. Na novonavrhovanom 4.NP v kazdej bytovej jednotke bude navrhnuty vstup,
chodba, kupeltnia s WC, kuchyna, schodisko, izba, obyvacia izba a balkén, v podkrovi bude
navrhnutd chodba, kuapeltia aizba. Fasada celého objektu bude kompletne zrekonStruovana
(zateplend), zastreSenie objektu bude riesené novou sedlovou strechou s vikiermi aso streSnymi
oknami. Nové bytové jednotky budii napojené na inz. siete, a to na verejny vodovod, kanalizaciu,
elektrické vedenie a plyn. Uvadzame, ze velka Cast’ bytovych domov v danej lokalite presla uz
komplexnymi rekonstrukciami bytovych domov, pricom vo vécSine su zrealizované jedno alebo
dvojpodlazné nadstavby.
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Staticka doprava pre nadstavbu bytového domu na Cyprichovej ul. je rieSena 10-timi parkovacimi
statiami, ktoré su uz vybudované na pozemku vo vlastnictve stavebnika na ul. Cyprichova
a dopravne st napojené priamo na komunikaciu Cyprichova ul., jedna sa o parkovacie miesta
Sparc. ¢. 1513/56, 1513/101, 1513/103, 1513/104, 1513/105, 1513/106, 1513/107, 1513/108,
1513/109 a 1513/110, kat. uz. Raca, parkovacie miesta su vyznacené zvislym dopravnym znacenim
akazdé parkovacie miesto je uzamknuté pomocou kovového parkovacieho stipika, pri¢om
parkovacie miesta nie si verejné. Celkova zastavana plocha nadstavby méa 468 m? a celkova
zitkova plocha nadstavby bude mat’ 536,60 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcastou st zaujmové parcely ¢. 1513/23, 1513/24 a 1513/5, stanovuje funkéné
vyuZitie Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného uzemia, c¢islo funkcie 101, stabilizované
uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prisluchajice
nevyhnutné zariadenia — Vv sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obc¢ianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zakladné
obc¢ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii Gizemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajice: viacpodlazné bytové domy

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiovat najmi: stavby a zariadenia zabezpecujuce
komplexnost’ a obsluhu obytného tzemia v sulade s vyznamom a potrebami Gzemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelen liniova a plosnt, zeleit pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: bytové domy do 4 nadzemnych
podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu, pokial' nie su sucastou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a volného casu,
zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v Gzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sliZiace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domacnosti

Pozemky st su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tizemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.



Z hladiska vdazby novej zastavby k pdvodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajSom meste, kde
prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle tzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zéstavby.

Predmetny zédmer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zastavby nenarsa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia. Vzhl'adom na uvedené konStatujeme, ze
investi¢ny zamer spliiia regulaciu v zmysle definicie stabilizovaného tizemia. UvaZovany zamer je
v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: sNadstavba bytového domu Cyprichova 82, 84, 86
V Bratislave*
na parcele ¢islo: 1513/23, 1513/24 a 1513/5
v katastrdlnom Gzemi: Raca
miesto stavby: Cyprichova ul. ¢. 82, 84, 86

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e konitatujeme, Ze predmetné pozemky su su¢astou uzemia, pre ktoré MC Bratislava — Raca
obstarava toho ¢asu ,,UPN Z Bratislava, Raca Krasnany“. Uvadzame, Ze dovodom obstardvania
UPN Z je potreba spodrobnit’ zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia ako aj verejného dopravného a technického vybavenia pre stabilizaciu
a pripadny rozvoj existujuceho hodnotného obytného prostredia danej lokality;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e parkovacie miesta na pozemkoch parc. ¢. 1513/56, 1513/101, 1513/103, 1513/104, 1513/105,
1513/106, 1513/107, 1513/108, 1513/109 a 1513/110, v kat. iz. Raca budu sluzit’ pre potreby
stavby ,,Nadstavba bytového domu Cyprichova 82, 84, 86 v Bratislave®;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost’ v sulade Sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelel na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné naddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:
Z hl'adiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR
Bratislava odporuca:



e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd’ovych vod rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
S ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSitt projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

UPOZORNENIE:
Toto zavédzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Raca, Stavebny Urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



