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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Rad mensich bratov kapucinov, klaStor Kapucinov,

Zupné namestie 10, Bratislava

investiény zadmer: | Doma u kapucinov, Dostavba kldStora Radu mensSich atov
kapucinov, Zupné namestie 10, pard&. 706/5, 707, 21439/7, 3250/14,5

Ziadog zo dha: 31.10.2017, doplnena 28.11.2017
06.02.2018 — doplnené priamo na ODI
typ konania poth stavel zakona: Uzemné konanie
druh podanej dokumentac dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Martin Németh
autorizovany architekt AA1460
datum spracovania dokumentd 10/2017, titulny list 02/2018

K Ziadosti o posudenie investého zameru: ,Doma u kapucinov Dostavba klastoéallR
mensich bratov kapucinov, Zupné namestie 10, parc706/5, 707, 21439/7, 3250/14,
Bratislava“ bolo da 25.05.2017 vydané stanovisko hlavného m&skAGS OUIC 35547/17-
13239. V predmetnom stanovisku bola konStatovafguginos predloZzeného zameru v danom
azemi.

Aktuélne je predloZzend Ziadb® vydanie zdvazneého stanoviska hlavného mestaeSdte)
republiky Bratislavy k investnej cinnosti. Predlozeny zamer je dopracovany do i&up
dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie.l'ddiska hmotovo priestorového aj funiého je
totozny s uz posudzovanym zamerom, s vynimkou nmafmgch dispozinych zmien, ku ktorym
prislo podrobnejSim spracovanim vySSieho sauprojektovej dokumentéacie.

PredloZzend dokumentacia rieSidostavbu jestvujuceho klaStora na Kapucinskeji ulia
rovinatom pozemku nepravidelného tvaru s celkovymerou 1 468 rh V&sSiacas’ pozemku

je 0 cca 2 m zapustena d&vdKapucinskej ulici. Zo severnej strany je lemovagistujucimi
objektmi klaStora Kapucinov a Kapucinskym kostol®m Stefana, z juznej strany Kapucinskou
ulicou s ukudnenou automobilovou dopravou s lokalizaciou el&kibvej hromadnej dopravy,
ktora je obojstranne lemovana chodnikmi pre pedghhovychodnej strany Zupnym namestim
s oddychovymi priestormi pre verejnoa zo severovychodnej strany spojovacou komunikacio
medzi Zupnym namestim a Staromestskou ulicou. ®pjeknujice op&nd stranu Kapucinskej
ulice su dvojpodlazné + podkrovie alebo Stvorpodéaz podkrovie, ktorych kontinuita je
preruSena vystupom z Klariskej ulice. Na pozemke.@a 21439/7 stal v minulosti objekt, ktory
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dotvaral ulény profil a uzatvaral nadvorie klastora (objekt inalosti poskytoval priestory pre
pastorgné a Studijné &ely a sluzil aj ako ubytaia pre Studentov zo socialne slabSich rodin,
asanovany bol v roku 1966).

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 Polyfuébbudova, SO 02 Exteriérové schodisko,
SO 03 Pripojka NN, SO 04 Pripojka slabopradovyavadov a SO 05 Trafostanica.

SO 01 Polyfun&na budova.

Dostavba navrhuje objekt nepravidelného tvaru Ld@ugsna stopa kopiruje pévodné asanované
kridlo klaStora), ktorého zamerom je dotvoreni@zavretie* uléného profilu Kapucinskej ulice

s reSpektovanim objektu kostola Sv. Stefana awgwisj zastavby. Vytvori sa tym uzavrety
vnutorny dvor weny na pastotmé (Eely a poskytovanie pomoci nudznym. Projekicipe

s kultivaciou existujuceho nadvoria. Existujuci pbdd pre peSich z Klariskej ulice je
reSpektovany.

Objekt sa z vychodnej strany napdja na existujosid, v arovni strechy je napojeny valbou.
Na existujuci klastor sa napaja ¢kom*“ v arovni Kapucinskej ulice. Hlavny vstup dojektu je

na 1. NP z Kapucinskej ulice s napojenim na MH@6¥odu zniZenia terénu — cca 2 ntivo
Kapucinskej ulici je vytvoreny vstup do navrhovamdlbjektu aj na drovni 1. PP a do priestoru
skultivovaného nadvoria. Objekt ma navrhnuté jediastaine zapustené podzemné podlaZzie,
dve nadzemné podlazia a podkrovie vzdjomne prepaeama vy§ahmi so schodiskom.
Navrhované funkcie v objekte: 1. PP - skladovaciegtory, ambit (krytd chodba) s arkadami,
hygienické zariadenia, TZB. 1. NP — hlavny vstupadhgektu, exteriérova pawaprechod cez
objekt smerom do nadvoria s uzatvaratels branou a skladom odpadu, pekamrenajimaténé
priestory, stravovanie pre rehovkov, nudznych a ubytovanych v objekte s kuchy a
socialnymi zariadeniami, spalenskad miestna’'s Na 2. NP je kniZnica, Studd& ambulancie,
priestory na stretavanie sa mladeze, prednaskgravévdielne, socialne zariadenia, strajav
VZT. Podkrovie (3. NP), navrhnuté iba v kontakt&apucinskou ulicou, bude sldiZipre
ubytovanie nemajetnych Studentov, pripadne nudzngeiStevnikov rehole, nachadzaju sa tu aj
kancelarske a pasta@rs priestory.

SO 02 Exteriérové schodisko.

V dbsledku vystavby nového objektu bude odstraneméstujuce exteriérové schodisko
prepdjajuce Kapucinsku a Staromestsku ulicu. Bualeradené novym schodiskom, ktoré je
navrhnuté na pozemku paic.3250/5 ako jednoramenné s jednou podestou. Siiaoglirky 2,85 m
ma celkovl ttku 7,290 m.

Objekt je zastreSeny sedlovou strechou, vySka kieesechy je +13,072 m od Urovne + 0,00.
Plocha rieSeného Gzemia je 1 468 mastavana plocha objektom je 719,87 ptocha zelene je
499,89 m. Celkova nadzemna podlaZzna plocha je 2 06498 m

Dopravné rieSenie: pre potreby klaStora je vyhradelocha na parkovanie na severnej strane
klaStora, pristupna zo Staromestskej ulice. Vybadéw objektu nedochadza k navySenidtpo
os6b, iba k rozSireniu priestorovych kapacit. Obje& idealne napojenie na MHD (Kapucinska
aj Staromestska ul.). Z uvedeného dévodu nie jeepoé rieSenie statickej dopravy.

Vypocet statickej dopravy (VSD) je pta STN 73 6110/Z1, Z2, pre funkcie: ubytovacie
zariadenia — 8 izieb, administrativa, paradambulancie, sluzby (obchody - 2 prenajifrade
priestory + pekarg. Vo vypaite boli pouzité koeficientyds = 0,05 a k= 0,8.

Pod’a VSD su potrebné 2 PM, idadom na funkciu objektu sa neuvazuje &aé potrebou
PM. Na ploche vyhradenej pre potreby klastora stggpbm z ulice Zupné namestie je 10 PM.
KlaStor disponuje 4 vozidlami. 6 PM sliZia pre névg klastora, preto je mozné 2 PM vyhradi
pre pouzivanie navrhovaného objektu.

Zasobovanie objektu a prisluSnych prevadzok je hmawé malymi Gzitkovymi vozidlami

s pristupom z Kapucinskej ulice v hodinach¢lepenych pre zasobovanie peSej zony
s prislusnym povolenim vjazdu. Pekéame prenajimatné priestory budd zasobované priamo z
ulice vo vyhradenych hodinach. Pri ostatnych prekadh (jedal®, kuchya, skladové




priestory) sa uvazuje vjazdom zasobovacieho voaidlavyhradenych hodinach do priestoru
prejazdu a naslednym zasobovanim cez paulalastného pozemku).

Odvoz odpadu: miestnbsa odpad je na 1.NP vigdprejazdu, uvazované je z jeho odvozom po
Kapucinskej ulici.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vfPahu k uUzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

Pre Gzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky par&. 706/5, 707, 21439/7, 3250/14
stanovuje Uzemny plan reguléciu fénkho vyuZitia pléchizemia oktianskej vybavenost)
olxianska vybavendscelomestského a nadmestského vyznamu, kéd fugkdie

Uzemia arealov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhwamyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami padfunikiného zamerania. 8a&s’ou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy akocad’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzeméesti
zastavby funknej plochy.

Pozemok, parcé. 3250/5 (prepojenie schodmi s komunikaciou Staromestskdjeko SO-02
Exteriérové schodisko) je, vzmysle schvalenych ermia dopinkov 02 Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, definovany gocha namesti a ostatnych komuniké&nych
ploch.

Namestia astatné komunikmé plochy su verejne pristupné nezastavané plochmeste
ohrantené inymi funknymi plochami. Pod Urawou terénu je mozné umiésva’ zariadenia

a vedenia technickej infrastruktary, podzemné peaskee garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky d@imnskej vybavenosti tenej pre Sirokd verejn6s Stag’ou ploch
namesti a koridorov su spravidla: zelenestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia,kyrv
dopravného zrigenia, vytvarné umeleckeé diela.

Pozemky st siag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované tzemie Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasatmyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dktaresticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivehrant’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanydniizsa uskuttiuje na zaklade ukazovéity
intenzity vyuzitia izemia vo furtkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢élné obsiahnii detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristicke
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbunasa do zastavby neprijlibgy kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v &abdnom Gzemi umiesthi
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).



Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmové parcely su gag’ou Uzemia kompaktného mestalzemie zény A zahiajlucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

» reSpektova vysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnychgidy ak vyska Struktary
bloku presahuje v niektorej jeltasti limit 21 m, je v rAmci dostavby alebo prestabloku
mozné riedi zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajucekyyobjektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba utesp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury a,taky nebola zmenou vyskovej konfiguracie
naruSena urbanisticka kompozicia, mierka alebetilu dotknutom Gzemi mesta.

V castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachad&® idriorithe reSpektovapri dotvarani

bloku jej historicku podlazndsa vysku.

Navrhovana dostavba klaStora na pozemku invesfiifia segulaciu funéného vyuzitia pléch,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov patriadon previadajuce spdsoby vyuZitia
funkenych pléch. Novovzniknuté priestory budu vyuZivaéaktivity spojené &nnog’ou Radu
kapucinov (najmé charitativna pomiel’om v tiesni), doplnené su o priestor pekarne, ktary
bol aj v minulosti a dva menSie priestory na premaj

PredloZzeny zamer reSpektuje charakteristické poyndtabilizovaného Uzemia. Dosahované
regulativy intenzity vyuZitia pozemku sua: IPP: 1,4ZP: 0,49, KZ: 0,34. S dadom na
priemerné vypéitané hodnoty tychto regulativov votahu k celej funk&nej ploche, vymedzenej
ulicami Staromestska, Kapucinska, Zupné namestigrbatovo namestie, Suché Myto -
IPP: 1,77, 1ZP: 0,47, je mozné povaztuvah za pripustné aj s tédom na skutnog’, Ze

v mieste dostavby stal v minulosti na pozemku par@1439/7 objekt s obdobnym futrkym
vyuzitim a podlazna®u, ktory uzatvaral nadvorie klastora (2. NP + podie).

Navrhovana dostavba klaStora svojou podlaZmosani maximalnou vyskou (+13,072 m)
nekonkuruje hmote kostola Sv. Stefana. Vhodne mjohe vyrazovymi prostriedkami nepoti
architektonické vyznenie samotného kostola a nayddzojem sakralnej stavby. Vizualne
vnimaténym prechodom v Grovni 1. NBastane opticky prepaja Zupné namestie s priestorom
vnutorného dvora.

V ramci posudzovania investi€ho zameru (vydané stanovisko hlavného mesAGS OUIC
35547/17-13239 zomad 25.05.2017) bolo doloZzené zavazné stanoviskskéap pamiatkového
Gradu v Bratislaveé. KPUBA-2017/4571-2/9847/FAN zond 10.02.2017 (omylom uvedeny rok
2016), v ktorom bol zamer vyhodnoteny ako pripugtriylodrzani stanovenych podmienok.
PredloZeny investtny zamer je v sulade s tzemnym planom hlavného masgR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR B(atislava
SUHLASI

so stavbou: Doma u kapucinov, Dostavba klaStora Radu menSich atov
kapucinov, Zupné namestie 10, pard. 706/5, 707, 21439/7, 3250/14,5
na parcelacliislo: | SO 01: 706/5, 707, 21439/7, 3250/14

SO 02: 3250/5

v katastralizemi | Staré Mesto

miesto stavb Kapucinska, Staromestska ulica, Bratislava
Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:




z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* Celkovy architektonicky vyraz, materidlové a farémeSenie ukatenia objektu v arovni
streSnej krajiny ako aj celkové rieSenie fasdd buydde reSpektowa pripomienky
a poziadavky KPU v Bratislave.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» SO 02 Exteriérové schodisko” v smere od zastavkyiM- BUS na Staromestskej ulici na
Kapucinsku ulicu k zastavkam MHD - elekka, navrhované po pravej strane existujuceho
podchodu na Klarisku ulicu (véd navrhovaného objektu), Ziadame tieso sdag’ stavby
- ako nahradu za zruSené existujuce schodiskapg strane podchodu.

« Ziadame zacho¥apesitah od zastavky MHD - BUS na Staromestskej ulickistejicemu
priechodu pre peSich — podchod smerom na Klarisku.u

Upozornenie:

* Ak ma investor zaujem, resp. bude potrebné thpolohu dvoch existujucich pristreSkov
MHD a automatu na predaj cestovnych listkov, Ziaglamenu polohy pristreSkov riés
firmou JCDecaux Slovakia s.r.o..

V takomto pripade Ziadame zmenu polohy pristreSkdMD a automatu na predaj
cestovnych listkov rieSiako s@das’ stavby samostatnym SO doplnenym do objektovej
skladby alebo rieSisamostatne.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pamera stavieb, vratane bytov, ¢gom

v takomto pripade je Ziaddtpovinny usporiadasi va’ah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v sulade so zakonoth 50/1976 Zb. — stavebny zakon pred stavebnym Kaman
(najomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve o &idd vecného bremena, zmluvou
o zriadeni vecného bremena a pod.).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 2 x dokumentacia
1x potvrdené: AA-03 Koordinmy situacia, M 1:500; AA-05 Pddorys 1PP, M 1:203-06
Pédorys 1NP, M 1:200; AA-10 Rezy, M 1:250; AA-11hPady, M 1:250

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: AA-03 Koordinmy situacia, M 1:500; AA-05 Pddorys 1PP, M 1:203-06
Pédorys 1NP, M 1:200; AA-10 Rezy, M 1:250; AA-11hPady, M 1:250

Magistrat ODI, archiv



