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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

stavba: Stavba prevadzky obcianskej vybavenosti so vstavanym sluZobnym
bytom

ziadost’ zo dna: 08.11. 2017; doplnena dna: 22. 12. 2018, 09. 01. 2018

typ konania podl'a stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentcie: Ing. arch. Erika Szabéova (1803 AA)

datum spracovania dokumentécie: 09. 2017

PredloZzena dokumentacia rieSi: pristavbu, nadstavbu a prestavbu pdvodného objektu a zmenu
jeho Gcelu vyuzitia. Navrhovana stavba ma 2 nadzemné podlazia a suterén pod Castou zastavanej
plochy. Na 1. n. p. obsahuje priestory prevadzky ,,E — shopu® tzn. internetového obchodu a na 2.
n. p. je rieSeny sluzobny byt. ZastreSenie je rieSené formou kombinacie plochej a valbovej strechy.
Dopravne je stavba spristupnena z prilahlej Strojnickej ulice. Naroky na staticki dopravu su
navrhnuté zabezpecit’ 3 parkovacimi miestami v garazi vstavanej v objekte na 1. n. p..

Celkova plocha rieseného pozemku je 773 m?, zastavani plocha je 309,15 m?, plocha zelene
442,5 m?, celkova podlazna plocha je 403,05 m? (uvedené plosné bilancie st prevzaté z predloZzene;j
dokumentacie). Podlazna plocha prevadzky internetového obchodu je 215,5 m? a podlazna plocha
sluzobného bytu je 119,89 m? (aj so zapogitanym podielom vo vstupnych priestoroch a garazi).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Primaciélny palac, III. poschodie
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Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucast'ou st zaujmové parcely ¢. 1743/5, 1743/4 a 1744, stanovuje funkéné
vyuzitie uzemia: zmieSané uzemia obchodu a sluZzieb vyrobnych a nevyrobnych, Ccislo
funkcie 502.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
S prislusnymi stvisiacimi ¢innost’ami.

Sucastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné:

V Gizemi je pripustné umiestfiovat najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, zelenn liniova a plosnd, vodné
plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmi: byty Vv objektoch uréenych
pre int funkciu, zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber
odpadov.

Nepripustné:

V lizemi nie je pripustné umiestiovat’ najma: rodinné domy a bytové domy, aredlové zariadenia
obCianskej  vybavenosti, aredly priemyselnych  podnikov, zariadenia  priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely s sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvejové tizemie. V rdmci rozvojového
uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funk&ného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi tizemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia izemia, viaZuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Cis. Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
Reg. |max. |funk. |funkcie max. min.
E 1,1 502 ZmieSané uzemia zastavba arealového 0,40 0,15

obchodu, vyrobnych charakteru, komplexy
a nevyrobnych sluzieb

Poznamka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera
vyuZitia zemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného tzemia.



Priestory prevadzKky internetového obchodu predstavuju zariadenia obchodu, ktoré su zaradené
medzi prevladajice sposoby vyuzitia danej funkénej plochy. Navrhovany sluzobny byt ako byt
v objekte uréenom pre ina funkciu mozno zaradit' medzi sposoby vyuZzitia danej funkénej plochy
pripustné v obmedzenom rozsahu. Ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia ovplyvnené
navrhovanou stavbou vztahujuce sa na rieSené uzemie v dotknutej rozvojovej funkénej ploche
dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 0,52; I1ZP =0,40; KZ = 0,57; tieto nepresahuju stanovené
limitné hodnoty pre dotknuté rozvojové uzemie. Vzhladom na dostupné tudaje o predmetnej
funk¢nej ploche konstatujeme, Ze ukazovatele intenzity vyuzitia izemia ovplyvnené navrhovanou
stavbou a vzt'ahujice sa na celu dotknutti funkénti plochu nepresahuju stanovené limitné hodnoty
pre dotknuté rozvojové tizemie. Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Stavba prevadzky ob¢ianskej vybavenosti so vstavanym
sluZobnym bytom
na parcele ¢islo: 1743/5, 1743/4 a 1744
v katastrdlnom uzemi: RuZinov
miesto stavby: Strojnicka ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e zosuladit’ a zjednotit’ opisy funkcii a nazvy jednotlivych miestnosti objektu

e vzhladom na stanovené podmienky a spdsoby funkéného vyuzitia dotknutej funkénej plochy
pozadujeme, aby prislusny stavebny urad neumoZnil preklasifikovanie predmetnej stavby
na bytovit budovu v zmysle ustanoveni § 43b stavebného zakona

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Funk¢na napln objektu a kapacity uvadzané v projektovej dokumentacii (tzn. 1 sluzobny byt
do 90 m? , 1 zamestnanec a 6 navstevnikov do 1 hod.) musia byt dodrzané aj po uvedeni stavby
do uzivania. Uvedend néapln a kapacity boli vychodiskovymi udajmi pre vypocet narokov
statickej dopravy a vylu¢ne pri ich dodrzani bude kapacita navrhnutého poctu parkovacich miest
(3 p. m.) vyhovovat.

o Kratkodobé parkovanie pre navstevnikov objektu Ziadame riesit’ ako verejne pristupné.

¢ Navrhnuté riesenie statickej dopravy podmiefiujeme odsthlasenim aj zo strany MC Bratislava —
Ruzinov.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:
e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii



pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupia

ODPORUCANIE:

Odporacame v dokumentacii uvedenu prevadzku resp. priestory ,,e-shopu‘ nazvat’ jednoznacnej$im
synonymickym vyrazom ,,internetovy obchod* v prislusnom gramatickom tvare.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy:
potvrdena situacia

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OSRMT, ODI



