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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

Rodinny dom s pridruZenou ob¢ianskou vybavenost’'ou - kancelirie
13.12.2017
uzemné konanie

investicny zamer:
ziadost’ zo dna:
typ konania podl'a stavebného zakona:

druh podanej dokumentécie:

dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie:

Ing. arch. Tomas Korim ¢. opravnenia
2151 AA

datum spracovania dokumentécie:

november/2017

PredloZena dokumentacia riesi: vystavbu izolovaného (samostatne stojaceho) nepodpivni¢eného
rodinného domu s 2-mi nadzemnymi podlaziami. Objekt je zastreSeny plochou strechou. Rodinny
dom ma tvar obdiznika s celkovymi rozmermi 25,83 x 8,03 m. Rodinny dom je rozdeleny na dve
funk¢né jednotky. Prizemie rodinného domu je obytnou jednotkou a poschodie predstavuje privatne
kancelarske priestory. Staticka doprava je rieSena na vlastnom pozemku v celkovom pocte 4
parkovacie miesta (2 PM pre rodinny dom a 2 PM pre kancelarie), S dopravnym pristupom z ulice
Podpriehradna.

Plosné bilancie deklarované v projektovej dokumentdcii

celkova vymera pozemku 721 m?

zastavana plocha 207,445 m?

spevnené plochy 236,35 m?

plocha zelene 272,6 m?

Primacialny palac, III. poschodie
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Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre izemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. 3132/35 je stanovené funkéné vyuzitie
uzemia:

e zmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sltziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zéstavba, v uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je
vrozmedzi do 70% celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
Vv polyfunkénych objektoch. Sucast'ou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Parcela je sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovand nové vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zdsadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia iizemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kéd
regulacie D

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP | KZ

regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.

D 0,9 |501 ZmieSané Uzemia byvania |vhodné v prostredi zastavby RD | 0,30 0,30
a Qv

Poznamka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného Gizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

Postidenie investiéného zameru vo vzahu k UPN hl.m. 7 hl’adiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuzitia uzemia:

Konstatujeme: rodinny dom je umiestneny vo funkénej ploche zmieSané uzemia byvania
a obcianskej vybavenosti, kde prevladaji polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti.

Dosahované indexy uvedené v PD

IZP = 0,288
IPP = 0,293
KZ =0,378

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.




Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dom s pridruZenou obc¢ianskou vybavenost’ou - kancelarie
na parcele ¢islo: 3132/35
v katastrdlnom Gzemi: Vrakuna
miesto stavby: Podpriehradna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiecto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pri parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dgjst’ k ich prestreseniu, resp. realizacii
plného prestropenia. V pripade realizacie prestreSenia, resp. plného prestropenia dojde k narastu
celkovej zastavanej plochy a tym narastu vysledného IZP.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat' investicnu cinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
¢.8/1993 0 starostlivosti o verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit' tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetatné strechy,
nepochddzne strechy ako intenzivne (s min. hrabkou substratu 5 — 25 cm) a pochodzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm)

e zachytdvanie dazdovych vod rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery v Gizemi

e Vv dalSom stupni projektovej dokumentdcie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu sadovych tprav

e Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit' aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.




UPOZORNENIE:

Toto zavidzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona C.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali (1 paré).

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator
Priloha: 1 x potvrdena situdcia + dokumentacia (1 paré)

Co: MC Bratislava — Vrakutia, Stavebny tirad + potvrdend situécia
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



