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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Bory Home s.r.o., Digital Park II., Bratislava
investicny zédmer: BORY HOME 1., Bratislava

ziadost’ evidovana dna: 28.11.2017

typ konania podla zmena v umiestneni casti stavby

stavebného zakona:

druh podanej dokumentécie: | dokumenticia pre stavebné povolenie

spracovatel dokumentacie: | ADOM. M. STUDIO, s.r.o0., Ing.arch.Martin Pasko, reg.¢. 0685AA,
Ing.arch. Zuzana Zacharovi, reg.C. 2163AA

datum spracovania 11/2017
dokumentécie:

PredloZena dokumentacia rieSi: zmenu umiestnenia Casti stavby Bory Home I., ku ktorej hl.mesto
vydalo diia 02.05.2016 suhlasné zavédzné stanovisko ¢. MAGS OUIC 44091/15-269195.

Zmeny uzemného rozhodnutia spocivaji:

- v zmene trasovania a odvadzania splaskovej a dazd’ovej kanalizacie

- v zmene umiestnenia reten¢nej nadrze

- v zmene pripojenia bytovych domov A06 a BO4 na dazd’ovl a splaskovt kanalizaciu

- vzmene polohy dopravného napojenia obytného stiboru na komunikaciu A116 astym
stivisiacim premiestnenim pristreSku pre komunélny odpad

- vpresune parkovacich stati medzi 1. a II. etapou realizacie stavby pri zachovani ich
celkového poctu

Stavba je rozdelena na dve etapy:
- v prvej etape sa vybuduju stavebné objekty SO Al az SO A6, SO B1 az SO B3, SO C1, SO
C2, SO D1, inzinierske siete, dopravné pripojenie na komunikaciu A115 a A116, dopravné
rieSenie stavby, vnutroblok, chodniky, oporné mury a terénne upravy
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- v druhej etape sa dobuduje stavebny objekt SO B4 a stvisiace objekty
Pre dopravnu obsluhu bytovych domov A1-A6 prvej etapy je po vonkajSom obvode rieSeného
uzemia navrhnutd komunikacia kategorie MO 7/30 fitr. C3 skolmym parkovanim po oboch
stranach so zaciatkom v stykovej krizovatke s komunikéaciou A115. Koniec useku je v staniceni
0,32064, kde bude zacinat’ druhé etapa. Bytové domy B1-B3 budu dopravne obsluhované pomocou
komunikacie kategérie MO 7/30 f.tr.C3 s kolmym parkovanim po oboch stranach, pripojenej na
komunikaciu A116 docasnou stykovou krizovatkou. Po vybudovani druhej etapy sa obe obsluzné
komunikacie prepoja. Zmena polohy dopravného pripojenia na komunikaciu A116 nastidva
v posune zapadnym smerom (blizsie ku krizovatke komunikécii A115 a A116). Predmetom zmeny
je aj preusporiadanie parkovacich miest v ramci pozemku. V prvej etape sa vybuduje 408
parkovacich miest (z celkovych 477). Chodniky pre pesich a prepojovaci chodnik s Bory Mall budu
budované v 2 etapach (predmetom 2.etapy st objekty pri bytovom dome B4).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postidenie investi¢ného zidmeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre rieSené tizemie stanovuje Uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch:

- obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201,
rozvojoveé uzemie, kod regulacie F

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sticastou Gizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre
poziarnu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zéstavby funkcnej plochy.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sticastou iizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom Gzemny pldn navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zadsadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia tzemia, viazuce sa
k ur€enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie VA KZ

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
F 1.4 | 201 |OYV celomestského | zastavba mestského typu - 0,35 0,20

a nadmestského centrotvorna
vyznamu arealy strednych §kol 0,35 0,35
zastavba mestského typu - polyfunkcia 0,28 0,35
rozvolnena zastavba OV 0,23 0,25
Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost’ vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritéril



a odporucani,

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funk¢nej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného Gizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,
koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelein nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spoésobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lzemia v ramci mesta,

podiel zapogitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Vvhodnotenie:

K predloZenej dokumentacii uvadzame:

1.

parkovacie miesta premiestnené ku krizovatke obsluznej komunikacie s komunikaciou A115
povazujeme za docasné rieSenie, nakol’ko st v radiacom priestore vo vyhl'adovom usporiadani
krizovatky (vdcSie priestorové naroky na krizovatku pri rozsireni komunikacie A115 na 4 pruhy
a predizeni tejto komunikécie — vytvorenie 4.ramena krizovatky). V rimci budovania 2.etapy je
potrebné vytvorit’ trvalé parkovacie miesta ako nahradu za docasné (vratit' tieto parkovacie
miesta k obsluznej komunikécii pri bytovom dome B4).

Docasnd krizovatka obsluznej komunikacie bytovych domov s komunikaciou A116 je navrhnutéd
v nevhodnejSej polohe ako v povodnom rieSeni (odsadenie od protilahlej komunikacie A117,
posun blizsie k radiacemu priestoru krizovatky A116 a All15, nesulad s STN z hl'adiska
vzdialenosti krizovatiek). Pri dobudovani 2. etapy aprepojeni obvodovych obsluznych
komunikacii pri bytovych domoch je potrebné pripojenie vratit do povodnej polohy (oproti
komunikacii A117).

Nie je dorieSeny logicky pristup peSich od 1. etapy vystavby k zastivke MHD a do Bory Mall
(absentuje ¢ast’ chodnika spajajuca bytové domy s chodnikom pri komunikacii A116).

Z hladiska funkéného vyuzitia a z hladiska intenzity vyuzitia Gzemia je predloZzeny investi¢ny
zamer v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so zmenou umiestnenia stavby | Bory Home 1., Bratislava
(v rozsahu uvedenych zmien):

na parcele ¢islo: 644/12, 644/318, 644/320, 644/323, 644/324, 644/325, 644/335,

644/340, 644/343, 644/347, 644/350, 644/351, 644/358,
644/359, 644/360, 644/404, 644/455, 644/460, 644/510, 644/597
(644/12, 644/380, 644/320, 644/325, 644/719, 644/720,
644/724, 644/725, 644/729, 644/730, 644/731, 644/732,
644/733, 644/734, 644/735, 644/736, 644/737, 644/738,
644/739, 644/740, 644/741, 644/742, 644/743, 644/744, 644/745
—uvedenych v Ziadosti)

v katastralnom Gzemi: Lamac¢

miesto stavby: Bory, Lamac¢ska brana




Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zéaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia so zmenou zemného rozhodnutia
v umiestneni ¢asti stavby sihlasime s podmienkou:

e parkovacie miesta premiestnené ku krizovatke obsluznej komunikécie s komunikaciou A115
budu docasné, v rdmci budovania 2. etapy budi nahradené trvalymi miestami v prisluSnom pocte

e docasna krizovatka obsluznej komunikacie bytovych domov s komunikaciou A116 bude po
dobudovani 2. etapy a prepojeni obvodovej obsluznej komunikéacie premiestnena na povodné
miesto pripojenia (oproti komunikacii A117)

e 7ziadame rieSit’ chodnik pre pesSich — peSie prepojenie od 1. etapy vystavby bytovych domov
k zastivke MHD ado Bory Mall (absentujiicu cast chodnika spajajucu bytové domy
s chodnikom pri komunikécii A116).

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu c¢innost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleil na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: opeciatkovana situdcia

Co: MC Bratislava — Lama¢ + opeéiatkovana situacia
Mag. Archiv, ODI



