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Predlozena dokumentacia rieSi: rekonsStrukcia izolovaného (samostante stojaceho) ciastocne
podpivni¢eného rodinného domu. Hlavna povodna ¢ast' rodinného domu pozostava z jedného
nadzemného podlazia (INP) a obytného podkrovia. Tato cast rodinného domu zostane
najvyraznejSia, priCom sa obytné podkrovie zmeni na druhé plnohodnotné nadzemné podlaZzie.
K rodinnému domu bude vytvorena pristavba s 2NP a 1NP zastreSena plochou strechou. Objekty
budu zastresené plochou strechou pricom cast’ bude tvorit’ vegetacia. Medzi existujicou ¢astou
anovou pristavbou vznikne atrium, ktoré bude sluzit’ ako centralny priestor domu. Rodinny dom
ma nepravidelny tvar s celkovymi rozmermi 22,75 X 9,86 m. Staticka doprava je rieSena spevnenou
plochou na vlasthom pozemku (3 parkovacie statia), S dopravnym pristupom 2z miestnej
komunikacie Hradska ulica.

celkova vymera pozemkov 753 m?
zastavana plocha po rekonstrukcii uvedené v PD 168,50 m?
spevnené plochy 38,15 m?
plocha zelene 546,35 m?

Posiidenie zrealizovanej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktoré¢ho sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. 2609, 2610, 2611 je stanovené
funkéné vyuzitie izemia:
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¢ malopodlaZzna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a
k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelei, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tuzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, maélopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa
nezahfna podkrovie alebo posledné ustupujiuce podlazie, ak jeho zastavand plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchddzajiuceho podlazia.

Parcela je stcastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechédva sic¢asné funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zisahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa
uskutocniuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost,, ktort predstavuje
stavba V stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom izemi umiestnit’.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktare je potrebné zohl'adnit’:

e vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicnd zéstavba lemujlica mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, aredly, izemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle uzemia najmé izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvéarani uzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podPa
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat' stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funként plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tzemi vonkajSieho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejse;j
zondlnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvéarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gzemia).

Postidenie investicného zameru vo vztahu k UPN hl.m. 7 hlPadiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuzitia uzemia:

Konstatujeme: rodinny dom je umiestneny vo funk¢nej ploche malopodlazna zastavba obytného
uzemia, kde st v prevladajicej miere rézne zédstavby rodinnych domov v uzemiach sluziacich pre
byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislachajice
nevyhnutné zariadenia.



Dosahované indexy uvedené v predlozenej dokumentacii su:

1ZP = 0,22
IPP = 0,42
KZ =0,73

Rekonstrukcia rodinného domu na pozemkoch parc. ¢. 2609, 2610, 2611 v Mestskej Casti Bratislava
— Vrakuna, na Hradskej ulici 11, stavebnym zasahom vyrazne nemeni charakteristicky obraz
konkrétneho tUzemia, priCom stavebny objem rekonStruovaného rodinného domu vyrazne
nepresahuje objekty nachadzajice sa v izemi a tym objekt nenartisa niveletu uzemia.

Upozoriiujeme, ze pozemky su dotknuté ochrannymi pasmami letiska.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rekonstrukcia rodinného domu Vrakuina
na parcele ¢islo: 2609, 2610, 2611
v katastralnom tUzemi: Vrakuia
miesto stavby: Hradska ulica 11

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst’ k ich
prestreseniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestreSenia, resp. plného
prestropenia dojde k narastu celkovej zastavanej plochy a tym narastu vysledného 1ZP.

e upozorilujeme, Ze zastavana plocha rodinného domu po rekonstrukcii po prepocitani dostupnych
tidajov uvedenych v projektovej dokumentacii dosahuje 185,67 m? pricom IZP je 0,25. Nakolko
sa uz v izemi nachadzaju objekty S vysSou intenzitou zastavania, povazujeme predmetnu stavbu
za pripustnt.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat' investicnu c¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.



ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami,

e zachytdvanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko — geologické pomery v tzemi,

e VvdalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych tprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu sadovych tprav.

e Z dobvodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximdlnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuji energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali (1 paré).

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdeny vykres — Zastavovaci plan
dokumentacia (1 paré)

Co: MC Bratislava — Vrakufia, Stavebny urad + potvrdeny vykres — Zastavovaci plan
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



