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Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: EUROPE REALITY, s.r.o., Majerska 16/A, 821 07 Bratislava

investicny zamer: »30 710 - Komunikacie a spevnené plochy‘, Hradska ul.

parc. ¢. 3132/15, 3132/16, 3132/553, k.u. Vrakuna, Bratislava 11
- pre stavbu ,,Bytovy dom s polyfunkciou A, B, C SOUTH",

Podpriehradna ul.
Ziadost’ zo dna: 29.09. 2017, doplnena dna: 04.12. 2017, 07.02. 2018
t;;};{(l){r(l);ama podra stavebného tzemné konanie o umiestneni dopravnej stavby
druh podanej dokumenticie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: o hl. inZinier projektu: Ing. arch. Jan Maruskin,

autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 2350AA
o vypracoval: Ing. Martin Kubica

datum spracovania dokumentécie: | 03/2017
dolozené doklady « MC Bratislava — Vrakufia, Rozhodnutie/stavebné

povolenie na stavbu ,,BD s polyfunkciou A, B, C SOUTH
PARKY, & SP/1455/5231/2017/SU/JE-39,

zo dia 09.06. 2017, pravoplatné dia: 29.06. 2017 /origindl
o MC Bratislava — Vrakufia, Rozhodnutie/povolenie

o zriadeni vjazdu a vyjazdu, ¢.j.: 38/6033/2017/ RRZP/ ST
zo dna 31.05. 2017, pravoplatné dna: 31.05.2017/kopia

* MV SR, KR PZ BA, Stanovisko k projektu, ¢.: KRPZ
-BA-KDI3-8-171/2017 zo dna 27.04. 2017/kopia

Na stavbu ,,Bytovy dom s polyfunkciou A, B, C SOUTH PARK", Podpriehradna ul., k.d. Vrauna,
Bratislava bolo diia 09.06. 2017pod &islom SP/1455/5231/2017/SU/JE-39, vydané stavebné
povolenie/pravoplatné dna: 29.06. 2017, v ¢leneni na stavebné objekty: SO 01 Bytovy dom
s polyfunkciou A ,,SOUTH PARK*, SO 02 Bytovy dom s polyfunkciou B ,,SOUTH PARK",
SO 03 Bytovy dom s polyfunkciou C ,,SOUTH PARK* (SO 01, SO 02, SO 03, SO 04, SO 05,
SO 06)/parc. ¢. 3132/15, 3132/16 a 3132/553 s celkovou vymerou 2 299,0 m> + inZinierske objekty
/parc. €. 3132/16, 3132/33, 3132/14, 2334/5 (Podpriehradna ul.), 3132/16 a 3132/33: SO 720,
SO 730, SO 750,50 760.
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PredloZena dokumentéacia riesi vystavbu stavebného objektu ,,SO 710 - Komunikécie a spevnené

plochy* pre stavbu ,,Bytovy dom s polyfunkciou A, B, C SOUTH PARK®, Podpriehradna ul.,

k.d. Vrakuna. Celkova vymera rieSeného izemia vo vlastnictve investora (parcely parc. ¢. 3132/15,

3132/16, 3132/553) je 2 299,00 m?. Prostrednictvom navrhovanej pristupovej komunikicie $irky

5,5 m bude novostavba BD dopravne napojena na ul. Podpriehradna tesne za kriZzovatkou ulic

Hradska a Podpriehradné. Pre novostavbu BD sa v ramci predmetnej stavby: stavebného objektu

SO 710 navrhuje celkovo 28 odstavnych stojisk. VSetky navrhované odstavné stojiska/rieSené

zatraviovacu dlazbou, budi kolmo napojené na pristupovi komunikaciu po oboch stranach.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentdcii:

- celkova vymera rieSeného tizemia (parc. ¢. 3132/15, 3132/16, 3132/553): 2 299,00 m?

- zastavana plocha SO 01, SO 02, SO 03 spolu: 690,50 m?

- plocha zelene na rastlom teréne: 679,00 m?

- celkové vymera spevnenych ploch: 929,50 m?, z toho: odstavné stojiskd/zatraviiovacia dlazba:
349,00 m?, vnitroarealova komunikécia/asfalt: 355,00 m?, ostatné: 225,50 m>.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o dzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sticastou je investicnym zamerom dotknutd lokalita, stanovuje izemny plan
funkcné vyuZitie vizemia:

« ZMIESANE UZEMIA: zmie$ané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, &. funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania aobcianskej vybavenosti v zonach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom na vytvaranie mestského prostredia
a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpeCujice vysokd komplexitu prostredia centier
a mestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazni zastavba,
v uzemiach vonkajSieho mesta mélopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 %
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianske;j
vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou dzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnu obranu.

Zaujmova lokalita je sucCastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tuzemie, kod
regulacie D. V rdmci rozvojového tizemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochéach, zdsadnd zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom tzemi tizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, viazuce
sa kurcenému funkénému vyuZitiu: zmiesané tizemia byvania a obcianskej vybavenosti, cislo
Sfunkcie 501:

» pre vonkajsie mesto — mestské Casti: Vrakuia, ...

Koéd PP Kéd Nazov urbanistickej . . . . VA Y KZ
L. . . Priestorové usporiadanie .
regulicie | max. funkcie |funkcie max. min.
D 0,9 501 | ZmieSané tzemia vhodné v prostredi zdstavby RD 0,30 0,30
byvania a OV
Pozndamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej



vymere vymedzeného tdzemia. Je formulovany ako max. pripustnd miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere
vymedzeného dzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedz. tizemia.

Vzhl'adom na vydané pravoplatné stavebné povolenie a charakter stavby hlavné mesto vyhodnocuje
v predmetnom stanovisku splnenie koeficientu zelene na celé rieSené izemie o vymere 2 299,00 m?.
Podl'a projektovej dokumenticie je celkova vymera navrhovanej zelene 679,00 m? a vysledny
koeficient zelene KZ = 0,30.

PredloZeny investiény zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mgsto SR Br’atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: »50 710 - Komunikacie a spevnené plochy*
- pre stavbu ,,Bytovy dom s polyfunkciou A, B, C SOUTH®,
Podpriehradna ul.,

na parcele Cislo: 3132/15, 3132/16, 3132/553
v katastralnom dzemi: Vrakuna
miesto stavby: lokalita pri krizovatke ulic Hradska a Podpriehradna,

Bratislava I1

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorS$ich predpisov sa uplatiuju
na zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zdvidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
* vykondvat' investicnid cCinnost’ v silade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelenl na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

* v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit' v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupna.

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporica:

* V dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych dtprav (vyvaZenou
kombindaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizdciu navrhnutych sadovych
uprav.

UPOZORNENIE:

* Toto zavdzné stanovisko sa tyka vylucéne stavebného objektu SO 710 — Komunikdcie
a spevnené plochy pre stavbu ,Bytovy dom s polyfunkciou A, B, C SOUTH PARK®,
Podpriehradna ul..

* Hoci sdcastou grafickej casti stavebného povolenia bol vykres C: Koordinacnd situécia,
v ktorom bola pristupova komunikécia rieSena spolu so 41 odstavnymi stojiskami a ostatnymi
spevnenymi plochami, pre splnenie poZiadavky koeficientu zelene, vo vzt'ahu k pozemku celého



investiéného zameru, bola uplatnend poziadavka na redukciu vysledného poctu odstavnych
stojisk na 28.

Toto zéavdzné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
ani zavizné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgén
vychadzal.

Dokumentaciu/1x, sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia

Rozhodnutie/stavebné poyolenie na stavbu ,,BD s polyfunkciou A, B, C SOUTH PARK®,
¢. SP/1455/5231/2017/SU/JF-39, zo dna 09.06. 2017/origindl

potvrdeny vykres C: SO 710 Komunikécie a spevnené plochy/M 1:250, 2xA4 (03/2017)
Co: MC Bratislava — Vrakufia, Stavebny trad + potvrdeny vykres C: SO 710 Komunikacie

a spevnené plochy/M 1:250, 2xA4 (03/2017)

Magistrat — ODI, OUIC/archiv



