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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Vrabec
investi¢ny zamer: | ,,Renovacia rodinného domu s pristavbou‘‘, Beckovska 41
parc. ¢. 14807/53, 14807/31, k.i. Trnavka, Bratislava I1

ziadost zo dna: 04.10. 2017, doplnena dna: 26.01. 2018/pod.c. 20104
typ konania podl'a stavebného zdkona: |konanie o zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumenticie: projekt pre stavebné povolenie a realizaciu stavby
spracovatel’ dokumentacie: projektant: kolomymcm s.r.o., Znievska 3, Bratislava

HIP: Ing. Matej Kolomy, autorizovany stavebny
inZinier SKSI/reg. ¢. 6213*11
datum spracovania dokumenticie: 09/2017, 01/2018

PredloZena dokumentacia rieSi zmenu dokoncenej stavby/renovéaciu a pristavbu, rodinného domu
- pre bytové ucely jednej rodiny (1 bytova jednotka). Pozemok stavby/parc. ¢. 14807/53, 14807/31,
s vymerou 659,00 m? sa nachddza v obytnom bloku rodinnych domov, situovanych pozdiz
severovychodnej Casti Beckovskej ulice v k.d. Trnavka.
Jestvujici rodinny dom je dvojpodlazny objekt s podpivniCenim, zastreSeny plochou
strechou/+6,220 m. 1.NP je od terénu vyvySené o 1,63 m. Zo SV strany je pristavand garaz.
Rodinny dom s 2NP a 1PP bude po ,,renovécii® zastreSeny pultovou strechou/spad 1,75%, vyska
atiky +6,580 m, +5,580 m/pristavba,+2,130 m/strecha nad vstup. halou. Pristavba obytnej Casti/2NP
a INP, vyskovo posunutd o %2 podlazia povodnej stavby, bude zrealizovana zo severnej strany/od
zéhrady. V JZ cCasti rieSeného pozemku bude vybudovany zahradny domcek - sklad/2,80 x 5,15 m.
Realizécia stavby si vyziada vyrub 6 ks stromov/5 ks ihli¢naty, 1 ks listnaty.
Stavebné riesenie:
- odstranena bude: stresna konsStrukcia, vstupna Cast’ objektu/vonkajsie schodisko, zadverie, sklad,

garaz, Casti obvodovych stien, vnitorné schodisko,
- vykopové préice sa bud realizovat’ len v mieste pristavby objektu,
- povodné oplotenie bude vybtirané a bude realizované nové i inym ¢lenenim.
Dispozicné a prevddzkové riesenie:

- 1.NP/UP 120,21 m?* vstupnd hala/15,71 m? kipelha, obyvacia izba/29,75 m> + terasa

s pergolou, schodisko, jedalen/16,35 m?, chodba, pracovina, kuchyna/16,80 m?,
(povodnd UP/1.NP: 58,23 m?: zddverie, chodba, kuchyna, schodisko, izba 2x, sklad, wc);
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- 2.NP/UP 97,16 m?: schodisko, spalna, Satnik 2x, kipelta 2x, izba 2x, chodba
(povodnd UP/2.NP: 54,70 m?: schodisko, chodba, wc, izba 3x, loggia);

- 1.PP/UP 91,71 m? izba, spalna, kupeltia, chodba, technickd miestnost’, spoloCenska
miestnost/25,11 m?, chodba, schodisko, suchy sklad, technicka miestnost’, vlhky sklad
(povodnd UP/1.PP: 87,10 m?: sklad, schodisko, chodba, gard?/14,66 m? sklad 3x,
gardz/28,69 m?)sklad/11,40 m?

Dopravné riesenie. Pre tcely stavby sa v silade s STN 73 6110-Z2 zabezpecuju na pozemku stavby
3 parkovacie miesta (v priestore existujucich vjazdov na pozemok), s dopravnym pristupom
z prilahlej Beckovskej ul..

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentdcii:

- celkova vymera rieSeného pozemku/parc. ¢. 14807/53, 14807/31: 659,00 m? (podla LV ¢&. 745),
661,68 m? (podla PD/+ oplotenie),

- zastavani plocha: 168,73 m? ztoho: RD SO 01: 152,12 m? (pdvodna vymera: 122,96 m?),
zéhradny domcek: 14,42 m?, oplotenie SO 02: 2,19 m?,

- tzitkova plocha/“UP*: 309,08 m?, obytna plocha: 113,83 m?,

- obostavany priestor objektu: 1 123,80 m?,

- spevnené plochy: 129,27 m? (pdvodna vymera: 58,48 m?),

- plocha zelene na rastlom teréne: 363,68 m?, KZ = 0,55 (povodna vymera zelene: 478,09 m>,
(KZ/p6v.=0,72).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. €. 14807/53, 14807/31/k.ui. Trndvka,
uzemny plan stanovuje:

Funkcné vyuZitie tizemia: OBYTNE UZEMIA: malopodlaina zastavba obytného tzemia,
¢islo funkcie 102, t.j. Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlaZzi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sidlade s vyznamom
a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sticast’ parteru
a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni
obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zistavby sa mélopodlazné bytové domy
nepripustaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuju
v rozvojovych tuzemiach, milopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funk¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi
sa nezahfila podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavand plocha je menSia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlaZia.

Intenzita vyuZitia vizemia: RieSeny pozemok parc. ¢. 14807/53, 14807/31/k.ui. Trndvka, je sicastou
tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemf
predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pricom sa charakter izemia zdsadne nemeni.




Posudzovanie vSetkych foriem stavebnych zasahov v ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto¢iiuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia izemia vo funkcnej ploche.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby
v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat.

Z hladiska vidzby novej zastavby k pdovodnej Struktire mesta je potrebné vo vniitornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované tizemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy

a lizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani dzemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej
zastavby.

Posudzovana zmena dokoné&enej stavby rodinného domu na Beckovskej ul. ¢. 41/k.ii. Trndvka spiia
reguldciu vyuZitia dzemia stanovenu Vv zavdznej Casti uzemného planu. Navrh reSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zistavbu dotknutej stabilizovanej funkcnej
plochy. Navrhovani miera vyuZitia zaujmového pozemku: index podlaznych ploch/IPP=0,48 index
zastavanych ploch/IZP=0,26, a koeficient zelene/KZ=0,55, koreSponduje so sti¢asnou mierou
vyuzitia izemia dotknutej funkénej plochy (preukdzané vypoctom: IPP=0,48, IZP=0,30, KZ=0,70).
Investiény zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: |,,Renovacia rodinného domu s pristavbou*
na parcele Cislo: 14807/53, 14807/31
v katastrdlnom tizemi: Trnavka
miesto stavby: Beckovska ul. €. 41, Bratislava I1

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji

na zéaklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

* aby prestreSenia: a) terasy, b) vstupu, c¢) priestoru pred zdhradnym domcéekom/zrejmé z vykresu
¢. E 01/19, nemali vplyv na dosahovani hodnotu ukazovatela IZP, budu rieSené bez zvislych
podpornych konStrukcii, t.j. budu rieSené iba ako konzoly,

» parkovaciu plochu pred zdhradnym domcekom rieSit materidlom priepustnym pre zrdzkovu
vodu/napr. zatrdvilovacie tvarnice;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykondvat' investicni cinnost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelenl na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunilny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléaciu s odpadom.

Z hladiska zlepsSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporica:

e 7 dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit' v maximéalnej mozZnej miere prirodné plochy, ktoré zlepSujui energetickd



bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentécie predloZit' na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

* Zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych dtprav (vyvaZenou
kombindciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudicii preukazat realizdciu navrhnutych
sadovych uprav.

Upozornenie:

- vymera rieSeného pozemku/parc. &. 14807/53, 14807/31, je podl'a LV ¢&. 745 659,00 m?, celkova
vymera rieSeného pozemku uvedend v predloZenej dokumentécii/kap.: Plosné bilancie
posudzovanej stavby, je 661,68 m>.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej cCinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vritane bytov,
ani zavizné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods. 2 zikona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgéin viazany obsahom svojho predchadzajiceho zividzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Cast projektovej dokumentacie (A, C, D, E 01 — Rodinny dom, stavebné rieSenie) sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentécia
potvrdeny vykres €. D/02: Koordina¢na situdcia — novy stav/M 1:250, 2xA4, ¢. E 01/19:
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