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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor
investiny zamer. | Rodinny dom, MatiSova ulica, parc€. 4739/1, 4736/5,6,7 Bratislava
ziadog zo dha: 20.12.2017
typ konania pofh stavebného zona: | Gzemné konanie
druh podanej dokumentac dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Pavel Spéka
autorizovany architekt 0696AA
datum spracovania dokumenta 12/2017

K pévodnej Ziadosti o vydanie zavazného stanoviskerného mesta slovenskej republiky
Bratislavy k investinej ¢cinnosti k zameru: Rodinny dom, MatuSova ulica, parc.¢. 4739/1,
4736/5,6,7 Bratislav& (Ing. arch. Pavol Spka, datum spracovania: 07/2017) bola vydana
pisomnos hlavného mesta — odpaVena Ziadog ¢. MAGS OUIC 49731/17-357458 zma
16.08.2017, v zavere ktorej bol konstatovany nesstazavaznymi regulativmi UPN — Z.
Aktualne je predloZzena Ziadb® vydanie zavazného stanoviska hlavného mestaeSébe]
republiky Bratislavy Kk investnej cinnosti. PredloZzeny navrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo vadyali zo éa 16.08.2017.

Predmetom investtného zameruje vystavba rodinného domu v svazitom teréne rmemdéu
pristupnom z novovybudovanej komunikacie MatuSowgaadnym chodnikom cez pozemok
parc.¢. 4746/160, ktory v sfasnosti slizi ako pristupova komunikacia pre dwdinmé domy
toho istého investora (Ing. Anna Hauerlandova)ejibtkomunikacie je spristupnena navrhnuta
spevnena plocha pred objektom udig#ica parkovanie pre 7 aut. Objekt ma navrhnuté dve
podzemné podlazia, dve nadzemné podlazia a ustqueZie s terasou, zastreSeny je plochou
strechou s vySkou atiky +9,65 m (od urovne podlah\NP = + 0,00 = 200,75). Na 2. PP je
priestor bazéna so saunou a hygienickym zazemthnodogické a skladové zazemie objektu.
Na 1. PP, 1. NP, 2. NP + ustupenom podlazi su nat€h3 komfortné byty (treti byt je rieSeny
ako mezonetovy v Urovni 2. NP a 3. NP). VSetky pa@ su prepojené spdloym schodiskom

a vytahom.

Vymera pozemku je 1 869%rzastavana plocha objektom je 249,55(rastavana plocha 3. NP
je 123,67 M), prirodna plocha je 1 289,812nspevnené plochy st 329,64.m
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Oplotenie pozemku zo strany lesa bude pletivovétérimvym soklom diastane na betébnovom
opornom mdre, z JV strany bude oplotenie po celgked na beténovom opornom mure
premenlivej vysky pokh terénu od 1,6 m — 3,9 m.

Objektova skladba: SO 01 rodinny dom, SO 02 opamyr a oplotenie pozemku, SO 03
komunikacie a spevnené plochy, SO 04 pripojka v&dy,05 kanalizacia, SO 06 pripojka NN,
SO 07 teréne a sadové Upravy.

Staticka doprava: pdd vypatu statickej dopravy je pre rodinny dom s 3 bytovyaanotkami

s plochou nad 90 frnpotrebnych 7 odstavnych stojisk (OS). Rie3enycli @S na vlastnom
pozemku na spevnenej ploche pred rodinnym domadoha@ 1 OS pre ZP. Objekt je dopravne
pripojeny z novobudovanej komunikécie MatuSovaaadnym chodnikom cez pozemok paic.
4746/160. SO 03 komunikacie a spevnené plochy sihnaté zo zamkovej dlazby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie investineho zameru vo vPahu k izemnému planu zony Machn& zmeny a
doplnky rok 2002, schvalenému uznesenim Mestského zasligivte ¢. 111/2003 zo th
26.06.2003. Zavaznéag’ je vyhlasena VSeobecnym zavaznym nariadenim hERnBratislavy
¢. 2/2003 zo da 26.06.2003 sginnog’ou 01.08.2003.

Pozemky parc. ¢. 4739/1, 4736/5,6,patria v uvedenej dokumentacii dektoru ¢. 5-44/3.
Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie

SEKTOR ¢. 5-44/3:

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia:

. funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym wqty na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikigké aktivity s negativnym vplyvom na spidoské
prostredie. Pinohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadr@aréadenia, vojenské a iné
stavby, stavby uranového priemyslu.

. typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie rodinny dom samostatne stojaci

investiény zamer: rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami —v sulade

- nepripustny spésob zastavbyprovizorne a déasné objekty, radova a kobercova zastavba,
budovanie plnych oploteni a v kontakte s lesnymiveas osadzovanie branok — vypustkov
do lesa, nepridiadné oplotenie

. stavebnéaéinnost’ povolen&:udrzba, novostavba

investiény zamer: novostavba — v sulade

.- vymera stavebnej parcely pre vypéet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

. minimalna: pre rodinny dom 600

investiény zamer: 1 869 M - v sulade

. maximalna: pre rodinny dom 1000 fn

. index zastavanej plochy0,25

investiény zamer: 0,25 pditany z vvmery 1 000 m (zastavana plocha: 249,55 f— v sllade

. index prirodnej plochy: 0,60

investiény zamer: 0,69 (plocha zelene: 1 289,81°n- v sllade
maximalna podlaznos’: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie snmane
jednou Uroviou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie, maximdlnpodzemné podlazie
vnimaténé nad terénom, ostatné podzemné podlaZia neregidov

investiény zamer: 2 podzemné podlaZia, z toho jedno vnimdieé nad terénom, 2 nadzemné

podlaZia + ustupené podlaZzie — v sulade

. stavebnacdiara: zo strany MatusSovej situovanie objektov dané poednranou objektov na
susednych parcelach subezne &nalu ¢iarou, odsadi od cesty tak, aby boli vytvarané
predzahradky s okrasnou zgbel. V priestore novonavrhnutej odiky tzv. “Zahradkova*




situovanie objektov len rodinnych domov subezndi &au ciarou a odsaditak, aby boli
vytvarané predzahradky s okrasnou zele

investiény zamer: neva’ahuje sa na navrhovany objekt - umiestneny je vibke pozemku

. zelai: spracova projekt sadovych Uprav pozemku akocadi projektovej dokumentacie
stavby, dodrza nezastavat®mos’ ochranného pasma 15 m od vzrastleho listnatéhaspor
zachovd a chrani vzrastlu zel®, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizozamné
prace, neuskladva’ stavebny material, nepohybdvastazkymi mechanizmami. Pri
umiestovani stavieb v blizkosti lesa je potrebné vyjadrearganu ochrany lesa — OU
Bratislava |, odbor PPLH.

investiény zamer: 15 m ochranné pasmo vysokého lesného peta je reSpektovanégo je

preukazané vo vykreset. 1 Situacia, M 1:200

. doprava a technicka infraStruktara: v priestore novonavrhnutej odiky tzv. Zahradkovej
k uzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objegtaceva projektovi dokumentéciu
pristupovej komunikécie furkej triedy D1 a technickej infraStruktlry v celoneki&re
v navaznosti na okolité sektory a zabezperydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovu
komunikaciu a technicku infraStruktdru k stavbe dorgydanim Gzemného rozhodnutia na
vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priamehojea@m na komunikanu sie’ spristuprt
zjazdnymi chodnikmi s mozntsu modifikacie rieSenia trasovania.

investiény zamer z Hadiska dopravného rieSenia:

» V sektore ¢. 5-44/3 ,Stavebné parcely bez priameho napojenia na konadnik sie’
spristupni’ zjazdnymi chodnikmi s moZrims modifik4cie rieSenia trasovaniaPozemok je
pristupny z novovybudovanej komunikacie Matusovgaadnym chodnikom cez pozemok
parc.¢. 4746/160 (vo vlastnictve rovnakého investora)

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby; Rodinny dom, MatusSova ulica, parc€. 4739/1, 4736/5,6,7
Bratislava
na parcelackiislo: 4739/1, 4736/5,6,7
v katastralnom Gzen |Bratislava - Staré Mesto, UPN Z Machnd, sektor ¢. 5-44/3
miesto stavhb MatuSova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» Objekt bude skolaudovany ako rodinny dom s maxa&rdytovymi jednotkami.

» 2. PP nebude vnimdte nad terénom tak, ako je to deklarované v projeftdokumentacii.

* Terasa na ustupenom 3. NP bude rieSena bez opdcogpétrukcii.

« Uprava terénu astym slvisiace jeho zabsazpie v@i okolitému pozemku (najma na
hraniciach so susednymi pozemkami) musid bgvrhnuté tak, aby nespésobili neZiaducu
zmenu povodnej terénnej konfiguracie susednychglarc

» V kontakte slesnym masivom nebude osadena bramgdotenie bude zrealizované ako
prielladné — pletivové resp. v pripadelkgch terénnych prevySeni bude navrhnuté na
betébnovom sokili.

e Zrealizované mnozstvo zelene minimalne v rozsahedlpZenej dokumentacie bude
preukazané ku kolaudécii stavby. Pozemok pard739/1 je v dokumentacii ponechany ako
zatravnena plochaim je deklarované splnenie pozZadovaného indexwané) plochy.
Upozorujeme, Ze nie je mozné naslednéledenie jeha@asti tak, aby z neho bola vytvorena
nova stavebna parcela bez preukazania splneniakyegetpozadovanych zavaznych
regulativov funkného vyuzZitia a priestorového usporiadania Uzemé gktualne rieSeny
objekt rodinného domu.



* Plocha nad parkovacimi statiami nebude prestreSedaprigame rie&i ju pomocou
zatraviovacich prefabrikatov.

» Priestor pre domovy odpad nebude navrhnuty v optekponovanom priestore pozemku
parc.¢. 4739/1 v kontakte s MatuSovou ul., v rdmci ktaréma by navrhnuta okrasna zale

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

» Statickl dopravu Ziadame riésvyluéne na vlastnom pozemku v plnom rozsahu, v sulade
s funkénym vyuzitim objektu polth aktualne platnych STN.

* Navrhovanu komunikaciu (SO 03) povaZzujeme #Zalavu (vnutroarealovi) komunikaciu,
ktora nebude zaradena do siete miestnych komumikaci

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* Vykonava' investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

* Umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @dmavlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipozZiaimpodmienok; umiestnenie riédak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipugcdpadom.

z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

» Plocha strechu na objekte rig¢dr dalSom stupni projektovej dokumentacie ako vefjaia
strechu — nepochddznu, extenzivnu (s min. hrabkbstsatu 5-25 cm).

o Zachytavanie dafovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Uzemi.

* Ku kolaudécii preukédzarealizaciu navrhnutych sadovych Uprav.

Upozornenie:

» Upozotiujeme, Ze poth UPN-Z Machn& je pozdZ? existujicej komunikacie Mattsova
(pozemok parc:. 22848/1) vedeny turisticky chodnik.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobh §140a ods.2 zakowka
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom pariéstvebny zkon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjadeho zavazného stanoviska, ktoré vo

veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanopeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty

organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstamepe skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené - 1.Situacia, M 1:200Pddorys prizemia, M 1:100; 6.P6dorys 2.posahodi
M 1:100; 7.Priény rez, M 1:100; 8.Pdlad juhozapadny, M 1:100;

Co: M Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodaastavebného poriadku + priloha
— 1x potvrdené - 1.Situacia, M 1:200; 4.P6domjggmia, M 1:100; 6.P6dorys 2.poschodia,
M 1:100; 7.Priény rez, M 1:100; 8.Pdlad juhozapadny, M 1:100;

Magistrat ODI, archiv;



