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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Zmeko

investi¢ny zamer: |,,Prestavba, nadstavba a pristavba rodinného domu v Trnavke*
Bulharska ..., parc. €. 14260, k.i. Trnavka, Bratislava 11

ziadost zo dna: 07.12. 2017, doplnenie dia: 07.02. 2018

typ konania podl'a stavebného zdkona: |konanie o zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumentécie: projekt pre stavebné povolenie/Cast’: Architektonické
a stavebné rieSenie

spracovatel’ dokumentacie: o ADON ateliér architektiry, Ing. arch. Vladimir

Ondrejovi¢, Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava
o zodp. projektant: Ing. arch. Lydia Adamcova,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1281AA

datum spracovania dokumenticie: 10/2017, doplnenie: 02/2018

PredloZzena dokumentacia rieSi prestavbu, nadstavbu a pristavbu rodinného domu. Pozemok
stavby/parc. ¢. 144260, s vymerou 367,00 m” je situovany na narozi ulic Bulharska a Kopernikova.
Pozemok je rovinaty, v sucasnosti sa na nom nachadza samostatne stojaci rodinny dom z 50-tych
rokov minulého stor. a drobni stavba zdhradného domdeka/11,50 m?. Jestvujiici rodinny dom

]

e jednopodlazny so zvySenou podlahou prizemia, CiastoCne podpivniCeny, zastreSeny stanovou

strechou bez zobytneného podkrovia.

Stavebné vpravy spocivaju:

buracie price: strecha, krov, komin, strop prizemia, vnitorné podlahy a schodisko, existujice
povrchové upravy, odkvapovy chodnik, spevnené plochy a presklené zadverie s vyrovnavajicim
vonkajS$im schodiskom,

realizovand bude: pristavba dvojgaraZe, novy strop nad prizemim a gardZou, nadstavba
poschodia nad pévodnym prizemim rodinného domu a nad Cast'ou pddorysu dvojgardZe, nové
schodisko,

dom bude zastreSeny plochou strechou/vyska atiky + 6,800 m,

vybtrané povodné oplotenie z Bulharskej a Kopernikovej ul. bude nahradené novym oplotenim
s dvomi vjazdovymi a jednou vstupnou branou,

realizované budud nové spevnené plochy na pozemku, novy hlavny vstup avjazd do garize
z Kopernikovej ul., vedl'ajsi vstup a vjazd z Bulharskej ul.

Primacialny palac, III. poschodie
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Navrhované dispozicné riesenie:

- prizemie/103,44 m?/denna &ast’ vstupnd predsief, chodba, obyvacia miestnost (17,57 m?),
kuchyiia s jedaltou (15,12 m?), samostatné wc a kiipel'nia,

- 2.NP/92,22 m?: chodba, 2x izba deti, spalna rodicov, pracoviia, samostatné wc a kupelna, Cast
plochej strechy nad garaZou bude vyuZita ako terasa/14,53 m?),

- suterén/36,68 m?: pivnica.

Pre ucely stavby sa zabezpecuju na rieSenom pozemku 3 parkovacie miesta/2 v gardZi s dopravnym

pristupom z Kopernikovej ul. a 1 PM na teréne s dopravnym pristupom z Bulharskej ul..

Plosné bilancie a hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia vizemia posudzovanej stavby uvedené

v predloZenej dokumentdcii:

a) rieSeny pozemok:

- celkova vymera rieSeného pozemku/parc. ¢. 14260: 367,00 m?

- zastavana plocha/,,ZP*: 150,41 m?, z toho: 138,91 m%/ZP RD po rekonstrukcii + 11,50 m?*/ZP
exist. zdhradného doméeka, 1ZP = 0,41 (pdvodna ZP: 103,06 m?, z toho: 91,56 m?%/ZP exist. RD
+ 11,50 m%*/ZP exist. zahradného domé&eka, pov. IZP = 0,28)

- podlazna plocha:/,,PP*: 273,12 m?, z toho: 261,62 m?/ZP RD po rekonstrukcii + 11,50 m?%/ZP
exist. zdhradného domd&eka, IPP = 0,74 (pdvodna PP: 103,30 m?, z toho: 91,80 m?%/PP exist. RD
+ 11,50 m*/ZP exist. zahradného doméeka, pov. IPP = 0,28)

- celkova uzitkova plocha/,,UP“: 195,66 m?> + 36,68 mz/pivnica (povodna UP: 67,77 m?
+ 36,68 m?/pivnica)

- celkovy obostavany priestor: 959,00 m?

- spevnené plochy: 54,80 m?

- plocha zelene na rastlom teréne: 134,00 m?, KZ = 0,37 (p6vodnd vymera zelene. 210,00 m?,
pov. KZ =0,57)

b) dotknutd funkcnd plocha/,,FP* (iizemie vymedzené ulicami Bulharskd, Kopernikova, Bielkova
a Rddiova):

- celkova vymera FP: 9 409,00 m?

- IZP=0,49, IPP = 0,72, KZ = 0,28

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. ¢. 14260/k.ii. Trndvka, stanovuje funkcné
vyuZitie uzemia:

« OBYTNE UZEMIA: milopodlaina zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, t.j. dzemia
sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelei, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych tuzemiach charakteru rodinnej zastavby sa maéalopodlazné bytové domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji



v rozvojovych tuzemiach, méilopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZnou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaZnych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfia podkrovie alebo posledné
ustupujice podlazie, ak jeho =zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZzia.

Intenzita vyuZitia tizemia: RieSeny pozemok parc. ¢. 14260 je sicastou tizemia, ktoré je definované
ako stabilizované tzemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priom sa charakter dzemia
zédsadne nemeni. Meritkom a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit
arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkove;j
kvality.

Z hladiska vidzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vmiitornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a lizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani dzemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej
zastavby.

Navrhovand zmena hmotovo - priestorového rieSenia rodinného domu na Bulharskej ulici ¢. 69
v k. Trndvka respektuje charakteristické principy stabilizovaného tzemia dotknutej funkcnej
plochy €. 102 so stanovenym funkénym vyuZitim dzemia: mdlopodlaznd zdstavba obytného tizemia.
Navrhovand miera vyuzitia zdujmového pozemku: index podlaZznych ploch/IPP=0,74, index
zastavanych ploch/IZP=0,41, a koeficient zelene/KZ=37, koreSponduje so si¢asnou mierou vyuZitia
uzemia dotknutej funk¢nej plochy.

PredloZeny investiény zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
z;zg;nou dokoncencj ,Prestavba, nadstavba a pristavba rodinného domu v Trnavke*
na parcele Cislo: 14260
v katastrdlnom tzemi: Trnavka
miesto stavby: Bulharska ..., Bratislava II

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji
na zaklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesSenia:

* spevnené plochy/vjazd do gardZe + odstavnd plochu, realizovat’ formou vodopriepustnych
vegetacnych tvarnic,

e vykres ¢ C.2: Koordinacni situdcia, M 1: 125, 10/2017, schybne uvedenou hodnotou
ukazovatela IPP, je nutné predloZit' v rdmci konania na stavebnom turade opraveny v zmysle
textovej Casti dokumentécie/B.2 Sihrnna TS — Doplnenie, 02/2018;



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonavat investicni cinnost’ v silade s ustanoveniami VSeobecne zavidzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

UPOZORNENIE:

Toto zavdazné stanovisko k investiCnej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vritane bytov, ani zivdzné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor§ich
predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty orgidn viazany obsahom svojho predchidzajiceho zavidzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty orgén vychadzal.

Dokumentaciu/paré ¢. 2, sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia/paré ¢. 4
potvrdeny vykres ¢. C.2: Koordina¢na situacia/M 1: 125, 10/2017

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdeny vykres & C.2: Koordinatna
situdcia/M 1: 125, 10/2017

Magistrat — ODI, OUIC/archiv



