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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Kosutzky

investi¢ny zdmer: | Rodinny dom — novostavba
Ribayova 15, parc. ¢. 22468/1, 22468/2, k.i. Trnavka, Bratislava

Ziadost’ zo dna: 06.07. 2017, doplnena dna: 03.11. 2017

typ konania podl'a stavebného zdkona: |konanie o0 zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumenticie: projekt pre stavebné povolenie/Cast’: Architektiira
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Peter Macuska, Samorin

zodpovedny projektant: Ing. arch. FrantiSek Duba,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢.: 1962AA
doloZené doklady: MC Bratislava — RuZinov/nesihlasné stanovisko k IZ
datum spracovania dokumenticie: 06/2017

PredloZena dokumentacia rieSi novostavbu samostatne stojaceho rodinného domu.

Pozemok stavby/parc. €. 22468/1, 22468/2/JZ cast k.u. Trndvka, s vymerou 381,12 m? sa nachadza
v obytnom bloku rodinnych dvojdomov, situovanych pozdiz Ribayovej ulice zo severnej strany.
Novostavba rodinného domu/SO 01, je umiestnena v zadnej Casti rieSeného pozemku (osadenie
od hranice pozemku: 0,99 m/V, 1,855 m/S, na hranici + ¢iastocne odsadeny: 0,850 m/Z). P6vodny
jednopodlazny rodinny dom, ktory je suicastou dvojdomu v ulicovej zastavbe, bude asanovany
a na uvol'nenej Casti pozemku bude umiestnena garaz pre 1 OA/SO 02.

Navrhovany rodinny dom je dvojpodlaZny, nepodpivniceny, zastreSeny plochou strechou s atikou
v spade/vyska: +7,590 m.

Pre ucely stavby sa zabezpecuju na pozemku stavby 3 parkovacie miesta/1PM: gardz + 2PM: terén,
s dopravnym pristupom z pril’ahlej Ribayovej ul..

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentdcii:

- celkova vymera rieSeného pozemku/parc. ¢. 22468/1, 22468/2: 381,12 m?
- zastavana plocha: 150,54 m?, z toho: 120,31 m*/RD + 30,23 m?/garaz

- tzitkova plocha: 173,71 m?
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- obytn4 plocha: 102,20 m?
- spevnené plochy: 90,00 m?
- plocha zelene na rastlom teréne: 140,93 m?

Pozndmka: Vymera rieseného pozemku/parc. ¢. 22468/1, 22468/2 podla KN ,,C*: 385,00 m’.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sicast'ou je rieSeny pozemok parc. €. 22468/1, 22468/2/k.u. Trndvka, stanovuje
funkcné vyuZitie vizemia:

« OBYTNE UZEMIA: milopodlaina zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, t.j. dzemia
sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tuzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sicast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zistavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripistaji. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tzemiach, milopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaZnych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfia podkrovie alebo posledné
ustupujice podlazie, ak jeho =zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZzia.

Intenzita vyuZitia vizemia:

RieSeny pozemok parc. €. 22468/1, 22468/2/k.u. Trndvka je sicastou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované tzemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priom sa charakter izemia
zédsadne nemeni. Meritkom a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit
arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkove;j
kvality.

Z hladiska vidzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vmiitornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a lizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani dzemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujiicej

zéstavby.

UvaZovany zdmer nie je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov. Po jeho posideni a prerokovani



Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom — novostavba
na parcele Cislo: 22468/1, 22468/2
v katastrdlnom tizemi: Trnavka
miesto stavby: Ribayova 15, Bratislava I1

Odovodnenie:

Umiestnenie navrhovanej stavby nie je v sulade s platnou udzemnoplanovacou dokumenticiou
— s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
z hladiska regulacie vyuZitia stabilizovaného izemia.

Miera stavebného zasahu: odstranenie pdvodného rodinného domu/sticast’ dvojdomu v prednej Casti
pozemku, aumiestnenie samostatne stojacej stavby rodinného domu v zadnej/zahradnej, Casti
pozemku, v stabilizovanej ulicovej zdstavbe rodinnych dvojdomov (14 pozemkov pozdiz
Ribayovej ul.), nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Co: MC Bratislava — RuZinov
Magistrat — OUIC - archiv, ODI



