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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: FINECON, s.r.0., Bratislava

investicny zdmer: | Nebytova budova — Administrativa a sklad pristavba

ziadost’ zo dna: 22.11.2017

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: ateliér HIPIK, Ing. Marcel Hipik,

¢. opravnenia 5625-11
datum spracovania dokumentacie: august/2017

PredloZena dokumentacia rieSi: rozSirenie pracovnych a skladovacich priestorov firmy. Jedna sa
0 pristavbu nebytovej budovy pre administrativu a sklad k existujucej Cistiacej a neutralizaénej
stanici. Existujuci objekt je tvoreny z povodnej dvojpodlaznej stavby a dvoch jednopodlaznych
pristavieb. Existujuci objekt dvojpodlaznej haly s jednopodlaznymi pristavbami je bez
podpivnicenia S celkovymi rozmermi 36,95 x 20,70 m. Navrhovana pristavba je navrhovana ako
dvojpodlaznad hala bez podpivniéenia, zastreSend Sikmou strechou. Objekt mé tvar obdiznika
s celkovymi rozmermi 20,49 x 29,04 m — podl'a vykresu koordina¢na situdcia. Staticka doprava je
rieSena na pozemkoch investora parc. ¢. 2145/24 a 2145/26. Celkovo je pre potreby zamestnancov
a navstevnikov rieSeného objektu potrebnych 8 odstavnych a parkovacich stojisk. V projekte je
uvazované s vyuzitim existujucich 9 odstavnych a parkovacich stojisk. Z celkového poctu je
potrebné zabezpecCit 4 % vyhradenych stojisk pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie — 1 stojisko.

celkova vymera pozemku 2649 m?
celkova zastavana plocha deklarovand v PD 1355,38 m?
spevnené plochy 542,13 m?
plocha zelene 719,07 m?

Posiidenie zrealizovanej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre tizemie, ktorého sticast'ou su zaujmové pozemky parc. ¢. 2145/18, 2145/11, 2145/24, 2145/26
je stanovené funk¢éné vyuzitie izemia:

e priemyselna vyroba, ¢islo funkcie 301, stabilizované izemie
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e krajinna zelei, cislo funkcie 1002, stabilizované tizemie

Predmetna navrhovand nebytova budova Administrativa a sklad pristavba sa nachadza vo
funk¢nej ploche priemyselna vyroba, ¢islo funkcie 301 pre ktoré platia:

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre umiestiovanie arealov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom
ruSivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a plosne;j
zelene.

Parcely su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované tzemie je tzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechéava sucasné funkcné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi sa
uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zloZzitost’, ktori predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuji existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zat'’azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hl'adiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit™:

e vo vonkajSom meste sa meni v rdmci stabilizovanych uzemi charakter zdstavby mestského
typu, prevlada uli¢nd zéastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle uzemia najmé izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvérani uzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podPa
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulécie intenzity vyuZzitia pre celi stabilizovanii funk¢ént plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tzemi vonkajSieho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejse;]
zonalnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit’ poZiadavky
aregulativy funkéného dotvérania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality zemia).

Postidenie investiéného zameru vo vzahu k UPN hl.m. 7 hl’adiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuzitia uzemia:

Konstatujeme: nebytova budova — administrativa a sklad je umiestiiovana v uzemi v ktorom
prevladaju aredly a stavby velkych a strednych priemyselnych podnikov vratane prislichajicich
skladov a skladovych ploch pre vyrobu, arealy a stavby sluzieb a vyroby vSetkych druhov,
priemyselné a technologické parky.

Dosahované indexy vypocitané v zmysle predlozenej dokumentacie su:
IZP =0,513 =0,51
IPP =0,871=0,87
KZ =0,281=0,28

Nebytova budova — administrativa a sklad — pristavba na pozemkoch parc. ¢. 2145/18, 2145/11,
2145/24, 2145/26 v Mestskej Casti Bratislava — Vajnory, na ulici Rybni¢na, stavebnym zasahom



nemeni charakteristicky obraz konkrétneho uzemia, priCom stavebny objem navrhovanej pristavby
spolu s existujucou stavbou vyrazne nepresahuju objekty nachadzajice sa v Gzemi atym
objekt nenarusa niveletu uzemia.

Upozoriiujeme, Ze pozemky si dotknuté regionalnym biokoridorom potok Struha a taktiez
st dotknuté ochrannymi pasmami letiska.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Nebytova budova — Administrativa a sklad pristavba
na parcelné cisla: 2145/18, 2145/11, 2145/24, 2145/26
v katastrdlnom Gzemi: Vajnory
miesto stavby: Rybni¢na ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu vV zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pri parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst’ k ich prestreseniu, resp. realizacii
plného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia, resp. plného prestropenia dojde k narastu
celkovej zastavanej plochy a tym narastu vysledného IZP.

e pre uplnost uvadzame, ze po prepocCitani zastavanej plochy predlozenej projektove;
dokumentacii dosahuje celkovi vymeru (existujici a navrhovany stav) 1359,90 m?.

e upozoriiujeme, ze plocha existujuceho objektu v textovej Casti projektovej dokumentacie uvadza
vymeru 760,35 m? pricom prepodet rozmerov deklarovanych v grafickej c&asti vo
vykrese koordinac¢na situacia ako aj vo vykresoch skutkového stavu po prepocte dosahuje
vymeru 764,87 m?,

e dalej upozornujeme na chybu v textovej Casti V Casti poziarna ochrana kde sa uvadza
zastreSenie navrhovaného objektu plochou strechou pricom zo sprievodnej spravy ako aj
graficka Cast’ jednoznacne pojednéava o zastreSeni objektu Sikmou strechou.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Podl'a Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
01, 02, 03, 05 v kontakte s uvedenymi pozemkami sa nachadza prvok USES - biokoridor
regionalneho vyznamu ¢. XVIII. — potok Struha.

Zo zékona ¢. 543/2002 Z.z. z §3, ods. 3, 4 a 5 vyplyva, Ze:

- Vytvéaranie a udrZiavanie uzemného systému ekologickej stability je verejnym zaujmom.
Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamysl'ajii vykonavat’ ¢innost’, ktorou mozu ohrozit’ alebo
naru$it’ uzemny systém ekologickej stability, st povinni zaroven navrhnut opatrenia, ktoré
prispeju k jeho vytvaraniu a udrZiavaniu.

- Podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou ¢innost'ou zasahuju do ekosystémov, ich zloziek
alebo prvkov, st povinni na vlastné naklady vykonavat’ opatrenia smerujuce k predchéddzaniu a
obmedzovaniu ich poskodzovania a nicenia.

- Podnikatelia a pravnické osoby st povinni opatrenia podla odsekov 3 a 4 zahrnut uz do
navrhov projektov, programov, planov a ostatnej dokumentécie vypractivanej podla osobitnych
predpisov.



Pozadujeme reSpektovat’ regiondlny biokoridor potok Struha, ktory je lokalizovany v kontakte
S uvedenymi pozemkami.

e vykonavat investicnu cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrdzkovli vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami,

e zachytdvanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery v tzemi,

e Vv dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych uprav.

e Z dbévodu zaberania v sicasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuji energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit' na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdena situdcia
Co: MC Bratislava — Vajnory, Stavebny trad + potvrdena situacia
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