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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: HANT Development, a.s., Stara Ivanska cesta 1/386, 821 04 Bratislava

investi¢ny zamer: | ,,Distribu¢né centrum stavebnictva —- HANT* — novostavba
parc. ¢. 16931/8, 16931/23, 16934/6,
Stara Ivanska cesta 1/A, k.a. Trnavka, Bratislava I1

Ziadost’ zo dna: 07.12. 2017

typ konania podl'a stavebného zdkona: |dzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: zodpovedny projektant: Ing. arch. Marian Trcka
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1891AA

datum spracovania dokumenticie: 11/2017

PredloZena dokumentacia rieSi vystavbu distribu¢ného centra v jestvujicom prevadzkovo
-vyrobnom aredli investora/povodny objekt, na mieste ktorého sa bude realizovat’, bude asanovany.
Novy objekt bude prioritne slizit’ pre distribiciu a skladovanie drobného spotrebného stavebného
materidlu. Sudcastou objektu budi kancelarske priestory/2.-5.NP, sivisiace s hlavnou funkciou,
jedalen/2.NP, a ubytovanie pre zamestnancov (priestory prechodného ubytovania)/2.NP.

RieSené uzemie tvaru pismena , L. je vymedzené z JV verejnou komunikaciou — Stard Ivanska
cesta, z ostatnych strdn pozemkami s vystavbou vyrobno-prevadzkovych a skladovacich areélov.
Pozemok pre vystavbu navrhovaného objektu/s vymerou 3463 m? je tvoreny parcelami
parc. €. 16931/8, 16931/23, 16934/6, ktoré su vo vlastnictve investora. Dopravné napojenie areilu
a pripojky inZinierskych sieti budui budované cez parcely parc. ¢. 16920/1, 22242/1, 16919/40.
Objekt je umiestneny v prednej Casti pozemku/dlhSou fasddou orientovany k prilahlej komunikécii
Stara Ivanska cesta. V priestore (Sirky cca 9 m) medzi novostavbou a komunikéciou Stara Ivanska
cesta. su umiestnené aredlové komunikécie a parkoviskd. V zadnej Casti pozemku je situovana
manipula¢na plocha pre vykladanie anakladanie skladovaného materidlu, zelené plochy
a trafostanica.

RieSeny objekt tvori hmota kvadra/pddorysné rozmery: 13,8 x 63,2 m, ktord je na drovni 1.NP
tvorena len podnoZou hlavného vstupu, hmota vyssich podlaZi je osadena na stipoch. Volny priestor
pod budovou na drovni terénu/podlubie, je vyuzity pre umiestnenie parkovacich miest a areadlovych
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komunikécii pre spristupnenie parkoviska a pristup vozidiel k manipulacnej ploche. Navrhovany

objekt bude mat’ 5 nadzemnych podlazi a bude bez podzemného podlazia. ZastreSeny bude plochou

strechou/horna hrana atiky 5.NP: +19,800 m.

Dispozicno-prevddzkové riesenie:

- 1.NP/248,3 m?* vstupné priestory/zidverie, vstupnd halu srecepciou, hyg. priestory pre
navstevnikov a komunikac¢né priestory/schodisko a 2 vytahy + schodisko do jedalne a technické
priestory,

- 2.NP/732,7 m* prevadzky ob&ianskej vybavenosti/jeddlefi a ubytovanie pre zamestnancov
(priestory prechodného ubytovania): 10x 2-16Zkova izba+1x 1-16zkova izba+1x zamestnanecky
byt/37,4 m?, skladovacie, prevadzkové a hyg. priestory pre zamestnancov,

- 3.NP - 5.NP/772,0 m*(3.NP), 771,4 m? (4.NP), 770,7 m* (5.NP): priestory distribu¢ného centra:
sklady, kancelarie, hygienické a komunikacné priestory.

Pre tucely objektu sa vytvara 34 parkovacich miest (16 PM v podlubi v drovni 1.NP). Dopravny
pristup sa rieSi z prilahlej Starej Ivanskej cesty; zachovava sa sucasny vjazd do areadlu,
ktory bude/za ticelom zabezpecenia pristupu aj pre malé nakladné automobily, rekonStruovany.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentdcii:

- plocha rieSeného tizemia/arealu (pozemky parc. &. 16931/8, 16931/23, 16934/6): 3 463,00 m>

- zastavana plocha navrhovaného objektu: 872,10 m?

- zastavana plocha v tirovni 1.NP: 294,40 m?

- celkova podlazna plocha: 3 782,80 m?

- spevnené plochy celkom (komunikicie pre OA, parkoviskd, pesie komunikécie):1 203,30 m>
+ 510,50 m*/manipulaéna plocha so spevnenou drendZnou vrstvou

- plocha zelene na rastlom teréne: 877,10 m?

- uzitkova plocha objektu: 3 295,50 m? (z toho: skladovanie: 1487,40 m?=45,1%, kanceldrie:
363,40 m?=11,0%, ubytovanie pre zamestnancov: 368,9 m?=11,2%, jedaleii: 344,9 m*=10,5%,
spolo¢né priestory a zdzemie: 730,9 m?=22,2%)

Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia rieSeného tizemia:

IZP = 0,25, IPP = 1,09, KZ = 0,25 (sucasny stav: [ZP = 0,47, IPP = 0,47, KZ = 0,10)

Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia dotknutej funkcnej plochy:

1IZP =0, 35, IPP = 0,43, KZ = 0,14 (sucasny stav. IZP = 0,35, IPP = 0,42, KZ = 0,14)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sicast’'ou je rieSené tizemie: parc. €. 16931/8, 16931/23, 16934/6/k.u. Trndvka,
stanovuje Uzemny plan mesta funkcné vyuZitie vizemia:

o UZEMIA VYROBY: distribu&né centri sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302

Podmienky funk&ného vyuZitia ploch: Uzemia sldZiace pre umiestiiovanie skladovych arealov,
distribu¢nych a logistickych centier ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane
dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a plosnej zelene.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:
Previlddajiice: Zariadenia a aredly velkoobchodnych skladov a distribucnych centier, logistické
parky, aredly stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni.




Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestnovat’ najmé: zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb a suvisiacej distribucie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suivisiace
s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V izemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najma: zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, byty v objektoch uréenych pre ind
funkciu — sluZobné byty, zelen liniovd a ploSnd, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného systému, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestnovat najmid: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, aredly priemyselnych podnikov, stavby pre individudlnu rekreaciu,
zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni
na zber odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia obcianskej vybavenosti
presahujice vyznam uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplosSného maloobchodu,
obchodné centrd a velkoobchodné strediskd, zariadenia Skolstva, ubytovacie a stravovacie
zariadenia cestovného ruchu, kongresové a vel'trzné aredly, zariadenia pre kultiru, zabavu a cirkev,
zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, aredlové a kryté zariadenia Sportu a vol'ného
casu.

Intenzita vyuZitia uzemia: RieSené tzemie je sucastou uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované tzemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia
zédsadne nemeni. Meritkom a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit
arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych
uzemi sa uskutoCniuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZitia izemia vo funkcnej ploche.
Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentujui existujicu zastavbu
a vnasa do zéastavby neprijate'ny kontrast resp. nedmerné zataZenie pozemku, nie je mozné takiito
stavbu v stabilizovanom dzemi umiestnit’.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vmiitornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a lzemia izolovanej zastavby, naymé bytové domy sidliskového typu a enkldvy rodinnych domov,
v dotvarani tuzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej
zastavby.

Posudzovand  novostavba  objektu distribu¢ného centra stavebnictva situovana
v prevadzkovo-vyrobnom aredli investora - spolo¢nosti HANT Development, a.s na Starej Ivanskej
ceste, splia reguldciu funkéného vyuZitia tzemia stanovend v zdviznej asti tzemného planu:
umiestiiovat’ zariadenia distribu¢nych centier je v danej funkcnej ploche pripustné a umiestinovat’
zariadenia obCianskej vybavenosti suvisiace s funkciou/nebytové priestory: ubytovanie
pre zamestnancov (priestory prechodného ubytovania), je v danej funkcnej ploche pripustné
umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu.

Nérast hodnoty ukazovatela intenzity vyuzitia rieSeného tzemia IPP/index podlaZznych pldch,
hodnotime vo vztahu k charakteru dotknutej funkénej plochy/¢. 302, polohy rieSeného tdzemia,
atiez vo vztahu k dosahovanym priaznivym hodnotam ukazovatel'ov intenzity vyuzitia rieSeného
uzemia IZP a KZ, ako akceptovatelny. Vymera zastavanej plochy na rieSenom pozemku
sa v porovnani so si¢asnym stavom znizila o746 m? a vymera zelene zaznamendva narast
0523 m%.

Hmotovo-priestorové rieSenie navrhovaného objektu distribu¢ného centra reSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zistavbu dotknutej stabilizovanej funkcnej
plochy so stanovenym funkénym vyuzitim uzemia: distribucné centrd sklady, stavebnictvo, cislo
Sfunkcie 302.



UvaZzovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,,Distribu¢né centrum stavebnictva - HANT*
na parcele Cislo: 16931/8, 16931/23, 16934/6, 16920/1, 22242/1, 16919/40
v katastralnom tzemi: Trnavka
miesto stavby: areal spolo¢nosti HANT Development, a.s., ul. Stara Ivanska
cesta 1/A, Bratislava 11

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji
na zéaklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

* stavba bude skolaudovand v zmysle uvedeného funkéného vyuzitia. V pripade zmeny funkéného
vyuZitia v procese vystavby, iv pripade nasledného preklasifikovania funkéného vyuZitia
objektu, prip. Casti objektu, pozadujeme predloZit’ projektovi dokumentaciu na vyjadrenie,

* spevnené plochy/parkovacie miesta, realizovat’ materidlom priepustnym pre zrazkovid vodu,
napr. zatrdvilovacimi tvarnicami;

z hPadiska rieSenie dopravného vybavenia:

* dosledné dodrzanie navrhnutych funkcii a kapacit objektu aj po jeho uvedeni do uZivania
z dévodu rieSenia statickej dopravy (vypocet narokov statickej dopravy nie je vykonany plne
korektne v sidlade s STN 73 6110: napr. vo vypolte sa stanovuji duplicitne naroky
pre zamestnancov skladov apre ubytovanie pre zamestnancov a nestanovuji sa naroky
pre navstevnikov skladovacich priestorov. ZabezpecCovany pocet parkovacich miest/34 PM,
vSak vyrazne prevySuje vypocitané naroky/24 PM);

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
* vykonavat investicni cCinnost’ v silade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunilny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom;

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

* v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudicii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupna.

Upozornenie:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vritane bytov,
ani zavizné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich



predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgén vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy €. S1: Celkova situicia stavby (Zastavovaci plan)/M 1:500, 2xA4,
¢. 02: Pddorys 2.NP, Prie¢ny rez/M: 1:200, 2xA4, ¢. 05: Pohl'ady/M 1:200, 2xA4

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny tirad + potvrdené vykresy &. S1: Celkova situdcia
stavby (Zastavovaci plan)/M 1:500, 2xA4, ¢. 02: Podorys 2.NP, Priecny rez/M: 1:200,
2xA4, €. 05: Pohl'ady/M 1:200, 2xA4
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