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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor:
investi¢ny zamer: »Vyroba, skladové a kancelarske priestory, sluzobné byvanie“, Agatova ul.,
pozemky parc.¢. 4248/46, 4248/57, 4248/113 a Cast’ parc.¢. 4248/45 v k.u.
Dubravka
ziadost’ zo dfia: 22.3.2017, doplnenie podania zo diia 26.7.2017, 25.1.2018
a30.1.2018
typ konania podl'a stavebného zakona: |uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie (¢ast’ architektira)
spracovatel’ dokumentacie: Ing.arch. Ivan Michalko, * 1179 AA*
datum spracovania dokumentacie: 04/2016 (graficka ¢ast’), 05/2016/07.2017 (sprievodna-
technicka sprava)
dolozené doklady: - projektova dokumentacia (¢ast’ architektira, dopravné
znacenie),
- Mestska ¢ast’ Bratislava — Dubravka — stanovisko k $tudii
¢ OUR-13126/4861/2016/Bez z0 diia 10.8.2016,
- fotokopia katastralnej mapy,
- fotoképia LV €. 4463

Predlozena dokumentacia rieSi: novostavbu trojpodlaznej, izolovanej, nebytovej budovy
obdiznikového podorysného tvaru v aredli byvalého technického skla, na Agatovej ul. v Bratislave,
na pozemkoch parc.¢. 4248/46, 4248/57, 4248/113 a Casti parc.¢. 4248/45 v k.G. Dubravka. Prvé
nadzemné podlazie tvori ocelovy skelet doplneny nosnym murivom tvoriacim obvodové steny
stredného traktu, v ktorom sa nachadza technicky koridor inZinierskych sieti a vertikalne
komunikacné jadro; okrajové Casti 1. NP st otvorené. Druhé a 3.NP st vyskladané z mobilnych
kancelarskych a sanitarnych kontajnerov, ¢&im vznikd kompaktny trojpodlazny celok prepojeny
interiérovym schodiskom. Uroven 2. NP je zaroveii spristupnena aj d’al§im schodiskom, ktoré sa
navrhuje ako exteriérove.
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Z hladiska funk¢ného vyuzitia sa na 1.NP sa navrhuje vstup, 2 x vol'na exteriérova skladova plocha,
2 x pomocny sklad, schodisko a chodba; na 2.NP sa navrhuje vstup, zadverie, schodisko, chodba, 2
X sklad, 2 x denna miestnost’, miestnost’ pre upratovacku, 2 x kancelaria, 2 x socidlne miestnosti; na
3.NP sa navrhuje schodisko, chodba, miestnost pre spravcu budovy, dennd miestnost, 2 x
kancelaria, 2 x socialne miestnosti a miestnost’ pre vyrobu etikiet, vyvoj a potlac.

Nebytova budova bude napojena na arealové rozvody vody, kanalizacie a NN navrhovanymi
pripojkami; odvod dazd'ovych v6d sa navrhuje do vsaku; zasobovanie teplom — Zz vlastnej
teplovodnej strojovne pomocou tepelnych ¢erpadiel.

Naroky na statickt dopravu - 16 ext. p.m. st rieSené na spevnenych plochach, na pozemkoch
investora.

Bilancie intenzity vyuzitia izemia (uvedené v predlozenej dokumentacii):

- plocha pozemkov : 1603 m? (parc.¢. 4248/46, 4248/57, 4248/113 a &ast parc.¢. 4248/45 v k.u.
Dubravka)

- zastavana plocha: 283 m?

- podlazna plocha: 849 m?

- spevnené plochy: 924 m?

- plocha zelene: 396 m?

: intenzita vyuzitia pozemkov: IZP: 0,17, IPP: 0,52, KZ: 0,24

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postuidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

pre uzemie, ktorého stcastou st pozemky parc.C. 4248/46, 4248/57, 4248/113 a Cast’ parc.C.
4248/45 v k.. Dubravka, stanovuje tizemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov, funkéné vyuZitie Uzemia: priemyselna vyroba, ¢islo funkcie 301, stabilizované
uzemie.

Funk¢né vyuzZitie iizemia:

Podmienky funk&ného vyuZitia ploch: Uzemia sliZiace pre umiestiiovanie aredlov a stavieb
priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom ruSivého vplyvu na okolie, vratane dopravného
a technického vybavenia a ploch liniovej a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: aredly a stavby velkych astrednych priemyselnych podnikov vratane
prisluchajucich skladov a skladovych ploch pre vyrobu, aredly a stavby sluzieb a vyroby vsetkych
druhov, priemyselné a technologické parky

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiovat najmi: zariadenia administrativy, vedeckého
vyskumu a vedecko — technologické parky suvisiace s funkciou, dopravné vybavenie, ktorého
dimenzie musia byt v sulade s potrebami na zabezpecenie poziadaviek parkovania, prepravy osob,
tovaru a surovin, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti sluziace pre obsluhu tizemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v zemi je pripustné umiesthovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd: skladové arealy, distribu¢né centra, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia obcianskej
vybavenosti stivisiace s funkciou, byty v objektoch urcenych pre int funkciu — sluzobné byty, zelen
liniova a plosng, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému, zariadenia na
nakladanie s odpadmi

Nepripustné: Vvuzemi nie je pripustné umiestiovat najma: byvanie okrem pripustného
Vv obmedzenom rozsahu, stavby pre individudlnu rekredciu, zariadenia pre pol'nohospodarsku
vyrobu, skladky odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia obcianskej
vybavenosti presahujice vyznam uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplosného
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maloobchodu, zakladné a vysoké Skoly, ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu,
kongresové a vel'trzné aredly, zariadenia pre kultiru, zabavu a cirkev, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, aredlové a kryté zariadenia Sportu a vol'ného ¢asu

Intenzita vyuzitia uzemia: zaujmové pozemky su sucCastou uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované uzemie. Stabilizované Gzemie je lizemie mesta, v Ktorom Gzemny plan ponechava
sucasné¢ funkcéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter
stabilizované¢ho uzemia.

Stavby skladov, skladovych ploch pre vyrobu, stavby sluzieb a vyroby vSetkych druhov a sluzobné
byty patria medzi prevladajuce, Vv pripade sluzobnych bytov medzi pripustné v obmedzenom
rozsahu sposoby vyuzitia funkénej plochy. Z hladiska navrhovanej funkcie je nebytova budova
v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov;
z hl'adiska navrhovanej intenzity vyuzitia tzemia nebytova budova reSpektuje charakteristické
principy stabilizovaného uzemia funkénej plochy reprezentované existujucou zastavbou a nevnasa
do uzemia neprimerany kontrast.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Vyroba, skladové a kancelarske priestory, sluzobné byvanie*
na pozemkoch parc.¢.: 4248/46, 4248/57, 4248/113 a éast’ 4248/45
v katastralnom tizemi: Dubravka
miesto stavby: Agatova ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad umiestnit’ na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok, umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e 7 hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporac¢ame
parkovacie plochy riesit’ materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami,

e v d’alSom stupni dokumentacie pozadujeme spracovat’ projekt sadovych Gprav v ktorom
odporucame v ramci zdujmovych pozemkov nadviazat’ na existujicu kontaktnua zelen,

e vhodnost’ navrhovaného spdsobu odvadzania dazd’ovych vod do vsaku, pozadujeme podlozit
hydrogeologickym posudenim o vhodnosti podloZia,

z hladiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna



UPOZORNENIE:

Zaujmové pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme drahy.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: koordina¢na situacia
Co:  MC Bratislava — Dubravka + priloha
Magistrat — GTI, ODI



