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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

stavba: Mestska vila ,,Mlynské luhy*

ziadost’ zo dna: 10. 08. 2017; doplnena dna: 20. 10. 2017; 15. 11. 2017
typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: arc.h s.r.o., Ra¢ianska 101, 831 02 Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 02. 2017 (aktualna dokum. doplnena 15. 11. 2017)

PredloZzena dokumentacia rieSi: vystavbu bytového domu s3 nadzemnymi podlaziami.
Navrhovana stavba obsahuje 6 trojizbovych bytov. ZastreSenie je rieSené formou plochej strechy.
Dopravne je stavba spristupnena z pril'ahlej ulice Mlynské luhy. Naroky na statickii dopravu su
navrhnuté zabezpecit' 10 parkovacimi miestami na spevnenych plochach na pozemku stavby.
Stavbu tvoria tieto stavebné objekty: SO.1 — mestska vila, SO.2 — spevnené plochy, SO.3 — pripojka
NN, SO.4 — vodovodna pripojka a SO.5 — kanalizatna splaskova pripojka. Celkova plocha
rieSeného pozemku je 909 m?, zastavana plocha je 181,09 m?, spevnené plochy 296,46 m?, plocha
zelene 431,45 m?, celkova podlazna plocha je 543,27 m2,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Primaciélny palac, III. poschodie
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Pre uzemie, ktorého sticastou su zaujmové parcely ¢. 1495/3 a 1495/4, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi
a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Gizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnti obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych twzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% =zastavanej plochy
predchédzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zéastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmid - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovl a plo$nt, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu rozptylené v uzemi, solitérne stavby obcianskej
vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domécnosti.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiovat’ najma - zariadenia s negativnymi ucinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej Vvybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby
na individualnu  rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia  priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribucné centrd a logistické parky, stavebné dvory,
CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu_Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely s sti€astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové vizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funkéného
vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tGzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP | Cis. Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie IZP | KZ
Reg. |max. |funk. |funkcie max. | min.
C 0,6 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m2 0,25 | 0,40
zastavba
RD - pozemok 600 - 1000 m2 0,22 | 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m2 0,32 | 0,25
dtriové RD - pozemky 450 m2 0,50 | 0,20
bytové domy — rozvol’nend zdstavba 0,30 | 0,25




Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera
vyuzitia Uzemia.

index zastavanych ploch (IZP) vdava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia.

Hodnotenie navrhovanej stavby z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

1. V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov
nie st pozemky navrhovanej stavby dotknuté Ziadnym vyhladovym zdmerom dopravy.

2. Stavba je vSak lokalizovana v tzemi, kde absentuje kapacitny komunika¢ny systém,
komunikacie nemaju normové Sirkové parametre, vhodné technické vyhotovenie, chodnik je
rieSeny iba jednostranne.

3. Uzemnoplanovacia dokumentacia zonalnej Grovne, ktora by stanovila koncepciu riesenia
dopravy v dotknutom uzemi a pripadné uzemné naroky pre jej rekonStrukciu, rozSirenie
a dobudovanie, nie je spracovana.

Bytové domy do 4 nadzemnych podlazi st zaradené medzi pripustné sposoby vyuZitia danej
funkénej plochy. Dotknuta funkéna plocha je regulovana ako rozvejové izemie. Vzhl'adom na Sirsi
zaber dotknutej zastavby mesta ide o podporenie prechodovej formy zastavby (bytové domy do 4
n. p. resp. zmieSana zastavby takychto stavieb s rodinnymi domami) medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou. Ukazovatele intenzity vyuzitia izemia ovplyvnené navrhovanou
stavbou vztahujlice sa na rieSené uzemie v dotknutej rozvojovej funkénej ploche dosahuju
nasledovné hodnoty: IPP = 0,597; 1ZP = 0,20; KZ = 0,47; tieto nepresahuju stanovené limitné
hodnoty pre dotknuté rozvojové uzemie. Ukazovatele intenzity vyuZzitia izemia ovplyvnené
navrhovanou stavbou vztahujice sa na celi dotknuti funkénu plochu dosahuji nasledovné
hodnoty: IPP = 0,19; IZP = 0,10; KZ = 0,78; ticto nepresahujii stanovené limitné hodnoty
pre dotknuté rozvojové uzemie. Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Mestska vila ,,Mlynské luhy“
na parcele ¢islo: 1495/3 a 1495/4
v katastralnom Gzemi: RuZinov
miesto stavby: Ulica Mlynské luhy

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



Z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e oplotenie, ktoré nie je zaradené¢ do objektovej skladby posudzovanej stavby, avSak je zakreslené
vo vykresoch situacie a vo vizualizacidch, pozadujeme riesit' ako samostatnii doCasnt stavbu
do doby rozsirenia pril'ahlej ulice Mlynské luhy

e Dbetonova Zumpu, ktord je sucastou stavebného objektu SO.5 — kanaliza¢na splaSkova pripojka,
pozadujeme umiestnit’ blizSie k navrhovanému bytovému domu

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Pre zabezpecenie realizacie rozsirenia a rekonStrukcie jestvujucej komunikacnej siete, ako aj
dobudovania chodnikov, ziadame oplotenie stavby obytného domu umiestiiované az na hranu ul.
Mlynské Luhy riesit ako stavbu doCasni. Prehodnotit uvedenii podmienku bude mozné
po stanoveni presnych uzemnych narokov pre dostavbu komunikacnej siete v uzemno —
planovacej dokumentécii zonalnej trovne (v pripade, Ze bude spracovana).

e Z dovodu umiestiiovania oplotenia stavby az na hranu ul. Mlynské Luhy Ziadame k izemnému
konaniu dolozit' stihlasné stanovisko cestného spravneho organu a spravcu ul. Mlynské luhy
(MC Bratislava — Ruzinov).

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnl zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné¢ nddoby pre komundlny odpad na vlastnhom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

ODPORUCANIE:
Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

e Ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumenticie rieSit ako vegetané strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hriabkou substratu 5-25 c¢m) a pochddzne (stre$né
terasy) ako tzv. intenzivne vegeta¢né strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

e Z dbovodu zaberania v sicasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentéicie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinéciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.



UPOZORNENIE:

Upozornujeme, Ze vo vykresovej casti nie je rieSené zateplenie navrhovanej stavby, ktoré je opisané
V sprievodnej sprave. V pripade Ze bude na predmetnu stavbu aplikovany navrhovany systém
zateplenia o0 hrubke 200 mm, dojde k rozsireniu zastavanej plochy i celkovej podlaznej plochy a tym
aj zmene podmienok umiestnenia stavby (v pripade pravoplatného uzemného rozhodnutia
na predmetnu stavbu). Posudenie vhodnosti navrhovanych stavebnych konstrukcii z hladiska
stavebnej fyziky nie je v kompetencii Hlavného mesta SR Bratislavy.

Pre uplnost’ informécii uvadzame: V roku 2011 obstarala MC Bratislava — RuZinov spracovanie
“Dopravno — inzinierskej $tadie: Uzemie RuZzinovskd — Letisko M. R. Stefinika — Ivanska —
Tomasikova‘“ (spracovatel’ PUDOS — PLUS s.r.0.). V zmysle koncepcie usporiadania komunikacne;j
siete navrhnutej vuvedenej DIS je potvrdené rozsirenie a dobudovanie ul. Mlynské luhy
do parametrov kategorie MO 8/50.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona
¢.50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Aktualnu dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy:
potvrdena situcia
neaktualna dokumentacia

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OSRMT, ODI



