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23.11.2017 MAGS OUIC 56967/17-447972 Ing. Mosna /59356508 25.01.2018
Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor:

investi¢ny zamer: ,Rodinny dom Popolna*, Popolna ul., kat. iz. Raca

ziadost’ zo dna: 23.11.2017

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: SG Studio s.r.o., Rol’nicka 187, 831 07 Bratislava, Ing.

arch. Matui§ Gondek, reg. ¢. 1652 AA
datum spracovania dokumentacie: 08/2017

Predlozena dokumentacia rieSi:

novostavbu rodinného dvojdomu, ktory je umiestneny v svahovitom teréne pri Popolnej ul., objekt
je rieSeny ako obytna budova s dvomi bytovymi jednotkami — prevadzkovo a technicky samostatne
fungujucimi bytovymi jednotkami s oznacenim: bytova jednotka ,,A“ a ,,B*“. Z architektonického

hladiska objekt tvoria dva prelinajice sa objemy v tvare obdiznikov, pric¢om jednotlivé podorysy su

0 rozmeroch: bytova jednotka ,,A* ma cca 9,2 m x 7,1 m a bytova jednotka ,,B* ma rozmer cca 8,4
m x 7,6 m. Objekty budlii nepodpivnicené, dvojpodlazné a zastreSené sedlovou strechou, pricom
fasdda objektu bude upravena kontaktnym zatepl'ovacim syst¢émom. Bytova jednotka ,,A* ma na
1.NP navrhnuty vstup, zadverie, technicki miestnost s WC, schodisko, kuchyiiu s jedalnou,
obyvaciu miestnost’” a vonkajSiu terasu. Na 2.NP je navrhnutd chodba, 3 spalne, kiipelna s WC
a Satnik. Bytova jednotka ,,B“ ma na 1.NP navrhnuty vstup, zadverie, technickii miestnost, WC,
schodisko, kuchyiu s jedaliiou, obyvaciu miestnost a vonkajSiu terasu. Na 2.NP je navrhnuta
chodba, 3 spalne, kipel'na s WC a Satnik. Objekt bude napojeny na inz. siete pripojkami, a to na
verejny vodovod, kanalizaciu a elektrické vedenie. Dazd’ova kanalizécia bude vyvedena do vsaku
na vlastnom pozemku a pred vsakom bude osadena reten¢na nadrz pre spomal’ovanie vsakovania
a na akumulaciu dazd’'ovej vody pre ucely vyuZitia v zdhrade. Dopravne je objekt pristupny priamo
Z Popolnej ul. Celkovy pocet odstavnych stojisk je 4, pricom pre uspokojenie statickej dopravy su
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potrebné 3 stojiskd na jednu bytova jednotku. Celkova plocha pozemkov je 481 m? celkové

zastavana plocha objektu je 136,44 m?, celkova uzitkové plocha objektu je 213 m?, spevnené plochy
maju cca 72,62 m? a plochy zelene tvoria 248,53 m2,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavéazné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsSich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast'ou su zaujmové parcely ¢. 2445/23, 2519/32, 2522/3, 2522/28 a 2522/27,
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia: malopodlaZna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102,
stabilizované uizemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zeleii, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferujii v
rozvojovych uzemiach, maélopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: r6zne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najméd - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelenl liniovl a plosnu, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu rozptylené v tzemi, solitérne stavby obcCianske;j
vybavenosti sliZiace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domécnosti

Pozemky su suastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tizemia zdsadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdazby novej zastavby k pdvodnej struktire mesta je potrebné vo vonkajsSom meste, kde
prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle tzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zéstavby.



Roézne formy zastavby rodinnych domov st zaradené medzi prevladajice spdsoby vyuzitia danej
funkcnej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmovy
pozemok su: 1ZP = 0,28; IPP = 0,44 a KZ = 0,51. Uvazovany zamer je v sulade sUzernnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Rodinny dom Popoln&“
na parcele ¢islo: 2445/23, 2519/32, 2522/3, 2522/28 a 2522/27
v katastrdlnom Gzemi: Raca
miesto stavby: Popolna ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:
e staticki dopravu Ziadame rieSit’ na pozemku investora v plnom rozsahu v zmysle platnej STN
736110/Z2 —t.j. v pocte 3 stojiska pre jednu bytovt jednotku, spolu 6 parkovacich stojisk.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost v stulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelel na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunilny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektove; dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd’'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podl'a §140a ods.2 zakona C.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich



predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zévdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x fotokdpiu situacie, pédorysov, rezov a pohl'adov sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Raca, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



