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Predlozena dokumentacia riesi:

projekt vystavby obcianskej vybavenosti — NIDO 2, ktory pozostava z apartmanového domu, ktory
je vnadzemnej Casti rozdeleny na 2 sekcie ,,A“ a ,,B“ azdvoch obchodno-administrativnych
objektov - sekcii ,,C* a ,,D*, ktoré budu sluzit’ pre obchod, sluzby a kancelarie. Predmetna lokalita
je ohranicend zo severu prvou etapou projektu ,,Kuchajda Park - VIZ Zéna 1 — projekt NIDO 1%, zo
zapadu obchodnym domom Kaufland Slovensko, z vychodnej strany komunikaciou Tomasikova
azjuznej strany komunikaciou Trnavskd cesta. Pod celym projektom vystavby obcianskej
vybavenosti su navrhnuté¢ (na 2.PP) podzemné garaze, priCom V Casti suterénu st navrhnuté aj
viaceré technické miestnosti VZT a chladenie horticovodu OST. Na strope podzemnych garazi
Z pohladu sekcii ,,A+B*“ budu sustredené plochy zemného substritu za ucelom vytvorenia
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zahradného kopca pri apartmanovych objektoch. Strop podzemného podlazia bude po celej svojej
ploche rovnakej vysky az na lokalne zniZenie v mieste odpadového hospodarstva zaintegrovaného
do zemného nasypu. Na strope 2.PP (1.PP pre objekty ,,A+ B*“ a 1.NP pre objekty ,,C+D*) bude
vybudovana plocha pre pristupovi komunikaciu, prepajajucu cely areal pre chodcov, ale aj plocha
umoznujuca umiestnenie d’alSich komerénych priestorov na 1.NP obchodno - administrativnych
objektov ,,C+D*. Na trovni 1.PP st osadené aj vstupy do jednotlivych apartmanovych objektov
vyustujicich z rampovych napojeni na hlavn aredlovu promenadu, ale aj vjazd a pristup aut
poziarnej ochrany.

Celkovy pocet apartmanov — nebytovych priestorov v apartmanovom dome bude 105, z toho je: 17X
1-izbovych stadii, 49x 2-izbovych apartmanov, 22x 3-izbovych apartmanov, 16x 4-izbovych
apartmanov a 1x 2-izbovy ateliér. Apartmanové objekty - sekcie ,,A* aj ,,B* predstavuju 5 az 15
podlazné vezové objekty — s celkovou vyskou atiky pri objekte ,,A“ +46,24 m a v najvys$som bode
kominového telesa je to cca +48,94 m. Sekcie vytvaraju kaskéddovl liniu v smere od vychodnej
strany — od Tomasikovej ul. az po zapadnu stranu pozemku. Sekcia ,,A* so sekciou ,,B* je na 4.NP
az 6.NP prepojend ,,premostena“ nebytovymi priestormi, ktoré su nad priechodom pre pesich.
Na 1.PP pre sekciu ,,A+B* (1.NP pre sekciu ,,C+D*) st navrhnuté kobky, technologické miestnosti,
vstupy do objektov, spolo¢né priestory pre apartmanové domy — recepcia, spravca, socialno-
hygienické zazemie spravcu, fitness, komunika¢né plochy (schodiskd a vytahy) detské centrum,
pracovia, kocikarne a dva komercné priestory obcianskej vybavenosti. V 15-podlaznom objekte
»A* st navrhnuté dve vertikalne jadré so schodiskom a vytahom a v 5 az 7-podlaznom objekte ,,B*
je navrhnuté jedno vertikalne jadro.

V popredi apartmanovych sekcii je pozdiz Trnavskej cesty umiestneny objekt obé&ianskej
vybavenosti, ktory svojou fasadou kopiruje obrys pozemku a ulic Trnavska cesta a Tomasikova.
Sekcie ,,C* a ,,D“ maju 3 az 4 podlazia a su zastreSené plochou strechou. Na streche 3.NP su
umiestnené streSné nadstavby — ,,osobitné administrativne priestory mensej vymery®, V pocte 9,
priCom na streche je navrhnuta pochddzna zelena zahrada, ale aj technické miestnosti pre chladenie
zariadenia VRV. V sekcii ,,C*“ je navrhnuté jedno vertikdlne jadro so schodiskom, socialno-
hygienické zazemia a priestory pre komeréné vyuzitie — obchody, sluzby a kancelarie. V 3 az 4-
podlaznom objekte ,,D* st rieSené 3-vertikdlne jadrd so schodiskom a vytahom, socialno-
hygienické zdzemia a priestory pre komeréné vyuzitie — obchody, sluzby a kancelarie. Kompozicia
navrhovanych objektov dotvéra a oZivuje mestsky blok s otvorenym a dobre pristupnym atriom —
parkom a korzom. Apartmanové objekty a objekty pre obc¢iansku vybavenost’ budu na existujiice
inZinierske siete napojené pripojkami, a to na verejny vodovod, kanalizaciu a elektrické vedenie.
V ramci vystavby infrastruktiry v danej lokalite bola v prvej etape pod nazvom projektu ,,Pri
Kuchajde — Infrastruktira®, v novej komunikacii zrealizovana splaskova kanalizacia a verejny
vodovod. Navrhovana dazd’'ova kanalizacia bude z danej lokality odvadzat dazdové vody do
vsakovacieho objektu, ktory bude vybudovany zo vsakovacich/akumula¢nych blokov, ktoré budu
umiestnené v severozapadnom rohu pozemku, VStyku so vsakovacim objektom z|. etapy.
Odvodnenie parkoviska bude rieSené odvodiovacim zlabom, ktory bude =zadsteny do
novonavrhovaného ORL. Lokalita je dopravne pripojend na Trnavsk cestu a TomaSikovu ul.
pravo-pravymi pripojeniami, ktoré boli obsahom projektu ,,Pri Kuchajde — InfraStruktara®, vratane
vnutroarealove] ucelovej komunikéacie. Stcastou dopravného rieSenia danej lokality bolo aj
opatrenie predizit’ l'avy odbogovaci pruh na Trnavskej ceste od centra v smere na Tomasikovu ul.,
ktoré bolo obsahom samostatnej stavby pod nazvom ,,Pri Kuchajde — Trnavska cesta — predizenie
dopravného pruhu®. Néroky statickej dopravy su rieSené¢ v celkovom objeme 309 parkovacich
miest, z toho 297 miest je umiestnenych v podzemnej garazi a 12 parkovacich miest na teréne.
Stucastou dokumentacie su aj dopravné stavebné objekty pod ndzvom: SO /7.1 Komunikacie
a spevnené plochy, SO 11.2 Exteriérové parkovanie a prekladka jestvujuceho chodnika a
SO 13 Cyklochodnik. Nékladna doprava obsluhujuca aredl (zasobovacie vozidla, poZiarne, sanitné,
odvoz komundlneho odpadu) bude mat’ pristup z verejnej arealovej komunikacie na spevnent
plochu vo vnutrobloku s parametrami pre manévrovanie vozidiel skupiny N2. Pohyb chodcov v



uzemi je zabezpeCeny po samostatnych chodnikoch pre peSich, s vyuzitim jestvujlicich
pristupovych tras z TomaSikovej ul. a Trnavskej cesty. Pridruzeny dopravny priestor subezne
s TomasSikovou a Trnavskou cestou bude zrekonStruovany s upravou prieéneho usporiadania:
doplneny zatravneny bocny deliaci pas Sirky 1,6 m, pas samostatnej cyklistickej cesticky a chodnik
pre pesich tvoriaci stcasne inastupné plochy do prevddzok v prizemi objektov pre obciansku
vybavenost’, Vv Sirke 2,0 — 5,0 m s aplikaciou bezbariérovych uprav.

Pozdlz navrhovanej vystavby je vramci rekonstrukcie pridruzeného dopravného priestoru
navrhnutd samostatna cyklisticka cesticka SO /3 Cyklochodnik, v Sirke 2,5 m, ktora je stcastou
SirSej siete cyklotras s pokracovanim na ulice Tomasikova, Trnavskéd cesta (prie€ne usporiadanie
reaguje na konkrétne bezprostredné okolie reSpektujuc vzrastlé stromy) a cez krizovatku aj na
Roznavski a TomaSikovu ul. Prepojenie cez krizovatku bude rieSené upravou jestvujucich
priechodov pre chodcov na zdruzené priechody pre cyklistov a chodcov s min. Sirkou 5,0 m
(signdly CDS budu vymenené za S5c a S5d, prelozka CDS auprava signalnych planov sa
nenavrhuje). Celkova plocha tizemia (zény 2) ma 11 181 m?, zastavana plocha apartmanovych
objektov ,,A+B* je1178 m?, zastavana plocha objektu ,,.C* je 633,60 m?, zastavana plocha objektu
,,D* je 1593,60 m?, celkova zastavana plocha méa 3405 m?, podlazna plocha nadzemnej Gasti ,,A+B*
méa 9456 m?, podlazna plocha nadzemnej &asti ,,C+D“ ma 6197,3 m?, celkova podlazna plocha
nadzemnej ¢asti ma 15 653 m?, plochy zelene tvoria 2 275 m? a spevnené plochy maji 4195,20 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast'ou su zaujmové parcely ¢. 15132/101, 15132/53, 15132/59, 15132/87,
15132/88, 15132/92, 15132/93, 15132/94, 15132/99 a 15132/104, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201,
rozvojové uzemie, regulac¢ny kod F.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov obé&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢ast'ou izemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poZiarnu a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funk¢nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonéavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najmid: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniovl a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestinovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako sucast’ parteru aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,



zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Parcely su sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie, regula¢ny kod F. V ramci
rozvojového Uizemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna
zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gizemia, viazuce sa k uréenému
funkénému vyuzitiu:

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. |funkcie max. min.
F 1,4 201 OV celomestského obchodno-spolo¢enské komplexy 0,46 0,10
a nadmestského vyznamu zéastavba mestského typu 0,35 0,20
rozvolnena zéstavba - arealy 0,23 0,30
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Kompozicia navrhovanych objektov ozivuje a dotvara mestsky blok, zohl'adnuje aj vysoké naroky
na hodnotu mestskych priestorov, priCom primerane vyuziva aj polohovy potencial danej lokality.

V predlozenom navrhu su dodrzané regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych izemi pre vnutorné
mesto. Dosahované intenzity podl'a predloZenej dokumentécie su: IPP = 1,40; 1ZP = 0,30 a KZ =
0,20. Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby: »NIDO 2 — Projekt ob¢ianskej vybavenosti —
apartmanové byvanie, komer¢éné priestory pre
obchod, kancelarie, sluzby, Trnavska cesta,

Bratislava*
na parcele ¢islo: 15132/101, 15132/53, 15132/59, 15132/87, 15132/88,
15132/92, 15132/93, 15132/94, 15132/99 a 15132/104
v katastralnom tUzemi: Nové mesto
miesto stavby: lokalita ulic Trnavska cesta a Tomasikova

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e Vv predmetnej lokalite evidujeme viaceré trasy inzinierskych sieti, a preto pred zacatim zemnych
prac pozadujeme trasy presne zamerat’, vytyCit’ a vykonat’ prisluSné opatrenia;

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Podmieniujicimi dopravnymi investiciami ku kolauddcii predmetnej stavby budu:

e realizacia stavby ,,Pri Kuchajde — Infrastruktira®, sucastou ktorej je novd miestna obsluzna
komunikacia vratane chodnikov a dopravnych pripojeni izemia na nadradenti komunikacént siet’
(vydané UR pre navrhovatela Murlabo Slovakia, s.r.0.);




e realizacia stavby ,,Pri Kuchajde — Trnavska cesta — prediZenie dopravného pruhu®, t.j. prediZenie
l'avého odbocovacieho pruhu na Trnavskej ceste v smere od centra mesta na TomdaSikovu na
dizku cca 230 m (vydané UR pre Murlabo Slovakia, s.r.0.);

e realizacia stavebného objektu ,,SO 13 Cyklochodnik™ pozdiz komunikacii Tomasikova
a Trnavska cesta minimalne v rozsahu hranic investicného zameru vratane rieSenia priechodov
pre cyklistov cez dotknuté komunikacie;

e realizéacia vlastného dopravného vybavenia stavby, t.j. komunikacie a spevnené plochy, odstavné
a parkovacie plochy pre motorové vozidla, chodniky pre pesich v rozsahu DUR.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnua zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budtcich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy ries$it materidlom priepustnym pre zraZzkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v izemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetatné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

V kontexte navrhovaného umiestnenia stavby a tohto zavizného stanoviska povazuje Hlavné mesto
SR Bratislava za nevyhnutné zdoraznit’ toto:
1. Je vo verejnom zaujme, aby pre realizdciu predmetného investicného zameru bola
zrealizovana podmienujica investicia uplatnena K celému investiénému zameru pod nazvom
,Pri Kuchajde®, t.j. ku kazdej z jej jednotlivych etap, ako su realizécia stavby ,,pri Kuchajde
— Infrastruktara®, ,,Pri Kuchajde — Trnavska cesta — prediZenie dopravného pruhu® a ,,SO 13
Cyklochodnik*.
2. Spravu arozhodovanie vo veci miestneho poplatku za rozvoj vykonava mestska cast,
v kompetencii mestskej Casti je zabezpeCovanie prenesené¢ho vykonu Statnej spravy
v konaniach podla stavebného zakona pri umiestiiovani, povol'ovani a kolaudovani stavieb,
pricom pri rozhodovani v tychto konaniach prihliada na podmienky stanovené hlavnym
mestom v zavdznom stanovisku k investi¢nej ¢innosti k predmetnej stavbe.
3. Preto v casti implementacie podmienok stanovenych hlavnym mestom v zavdznom
stanovisku, vratane stavebného a kolauda¢ného konania, je na prisluSnej mestskej Casti,
aby dbala na dodrziavanie tohto procesu a podmienok uréenych hlavnym mestom v kontexte



vSeobecne zaviaznych nariadeni prijatych mestskou ¢ast’ou, nevynimajuc vSeobecne zavizné
nariadenie o miestnom poplatku za rozvoj.

Zaroven Hlavné mesto SR Bratislava konStatuje, ze je potrebné, v suvislosti s vystavbou
investi¢ného zameru pod nazvom ,,Pri Kuchajde®, t.j. ku kazdej z jej jednotlivych etap, ktoré
podmieniuji umiestnenie predmetnej stavby, aby mestska cast, ktord vedie konania podla
stavebného zakona a spravuje arozhoduje vo veci miestneho poplatku zarozvoj, venovala
dostato¢ni pozornost’ vytvoreniu podmienok pre realizdciu predmetnej podmienujlicej stavby aj
Z hl'adiska zabezpecenia pokrytia ndkladov vyvolanych podmieniujicou stavbou.

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré¢ vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



