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53335/2017-390416

Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej ¢innosti
investor:
investi¢ny zamer: » Novostavba rodinného domu v Devine“, Ostricova ul., parc.¢. 1381/281, k.u.
Devin
ziadost’ zo dia: 25.09.2017
typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie — zmena uizemného rozhodnutia
V izemnom konani
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Martin Medlen, * 2224 AA*
Mgr. Art. Helena Vojtkova, * 2059 AA*
datum spracovania dokumentacie: 08/2017
dolozené doklady: projektova dokumentacia (2 x ¢ast’ architektira; 2 X
¢ast’ poziarnej ochrany)

Na povodny investicny zamer (Viladomy, cast Zahradky - Devin, stavebnik: Skanska
Development SK s.r.o./ Skanska Reality SK s.r.o., Bratislava) bolo vydané Hlavnym mestom SR
Bratislava zavédzné stanovisko ¢. Mag.05/1110/1811 zo dia 04.03.2005, Mestskou castou
Bratislava - Devin rozhodnutie 0 umiestneni stavby ¢. D 2005-04/449/UR/1/PL dna 05.04.2005,
a Krajskym stavebnym uradom v Bratislave stavebné povolenie ¢. A/2008/2209/SAM dna
29.09.2008. Rozhodnutie 0 umiestneni stavby a stavebné povolenie bolo vydané na stavbu
,»Viladomy, Cast' Zahradky - Devin“, pre stavené objekty SO 01 - Viladomy A-M, jednalo sa
0 bytové domy navrhované so 4.NP a 1.PP, pricom 4.NP bolo navrhované ako ustipené podlazie.
V podzemnych podlaziach boli navrhované garazové stojiska a pivnice, v nadzemnych byty.
Obytny stibor obsahoval 23 viladomov - bytovych domov so zastreSenymi ustupujiicimi pultovymi
strechami, rieSenych na celom tzemi lokality Zahradky.
Ku konaniu v zmyse §41 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov bolo vydané Hlavnym mestom SR Bratislava zavizné stanovisko
k investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS ORM 49469/14 — 274418 zo dia 20.08.2014 k zmene

umiestnenia stavby, na podklade dokumentacie vypracovanej spol. Atelier s.r.o., Bratislava, Ing.
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arch. Vladimirom TalaSom v 04/2014, ktora rieSila umiestnenie obytného stiboru pre 22 rodinnych
domov v JZ casti rieSeného uzemia a pripravu Gzemia pre individualnu vystavbu 42 rodinnych
domov Vv lokalite Zahradky, vratane dopravného rieSenia a napojenia na inZinierske siete.

PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavbu izolovaného, dvojpodlazného, podpivni¢eného
rodinného domu, v ktorom sa navrhuje 1 bytova jednotka, na pozemku parc.c. 1381/281, v k.u.
Devin, na Ostricovej ul. v Bratislave, v lokalite IBV Zahradky. Na 1.PP ¢iasto¢ne vnimate'nom nad
terénom sa navrhuje letnd kuchyna, 2 x odkladaci priestor, WC a schodisko; na 1.NP sa navrhuje
tzv. denna Cast’ (zadverie, obyvacia izba s jedaliiou, kuchyna, komora, izba, hygienické zazemie,
schodisko); na 2.NP sa navrhuje tzv. no¢na cast' (chodba, schodisko, 3 x izba, Satnik, tech.
miestnost’ a pracovia, hygienické zazemie). Podorysne 2.NP z JZ strany oproti 1.NP ustupuje.
Rodinny dom ma dve stresné tirovne; prestresenie 2.NP je plochou strechou so Strkovym nasypom;
strecha casti 1.NP sa navrhuje s extenzivnou vegeta¢nou upravou. Sucastou rieSenia su aj teréne
upravy, oporné mury (pri parkovacich statiach, pre zabezpecCenie pobytovej rovinatej zdhrady
V spodnej Casti pozemku) a terénne schodiska.

Naroky na staticku dopravu v celkovom pocte 3 miesta (z toho 1 prestresené bez stojok) su riesené
na spevnenej ploche v predpoli rodinného domu s dopravnym napojenim na pril'ahlia komunikaciu
na Ostricovej ul. Dalej sa navrhuje napojenie na technickl infrastruktiru Vv uzemi (voda,
kanalizacia, plyn a NN) v pril'ahlej komunikacii. Odvod dazd’ovych vod sa navrhuje do reten¢nej
nadrze (4m3); preliv z nadrze bude napojeny na drenazne potrubie.

Bilancie intenzity vyuzitia izemia (idaje uvedené v projektovej dokumentacii):
- plocha pozemku (parc.¢. 1381/281): 552, 0 m?

- zastavana plocha: 134,85 m?

- podlazna plocha: 219,95 m? (1.NP: 134,85m?, 2.NP: 85,10 m?)

- spevnené plochy: 155,79 m?

- plocha zelene: 261,36 m?

. 1ZP=0,244, IPP= 0,398, KZ=0,473

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postuidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,azemny plan® v prisl. gramatickom tvare):

pre uzemie, ktorého stcastou je pozemok parc.¢. 1381/281 v k.u. Dubravka, na ktorych sa navrhuje
novostavba rodinného domu, vratane navrhovanych spevnenych ploch, parkovacich ploch
anapojenia na technicka infraStruktru v izemi, stanovuje uzemny plan Hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba
obytného uizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové uzemie, kod reg. B.

Funk¢né vyuzZitie tizemia:

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami Uizemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozicnd kostra malopodlaznej zéastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti zastavby funkcnej plochy.
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Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahtiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Gizemi je pripustné umiestnovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovl a plosnu, zelett pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuzitia uzemia: pozemok je sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie. Rozvojové tizemie je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na
doteraz nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spOsobu zastavby
vel'kého rozsahu. V danom uzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
uzemia, viazuce sa k ur€enému funkénému vyuzitiu: kéd reg. B

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. |funkcie | funkcie max. min.
B 0,4 |102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoducha moznost' vyjadrenia d’al§ich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe funkéného vyuzZitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zelef na rastlom teréne, zelein nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a pbsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
uzemia v rAmci mesta,

e podiel zapogitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Uzemia sluziace pre byvanie vroznych formach zastavby rodinnych domoch patria medzi
prevladajice sposoby vyuzitia danej funkénej plochy. Stavba navrhovanou intenzitou vyuZitia
uzemia (IZP, IPP a KZ) reSpektuje uzemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia uzemia
viaZuce sa ku kodu regulacie B funkcnej plochy.

Z hladiska posudenia funkéného vyuzitia a reguldcie intenzity vyuzitia danej funkénej plochy je
uvazovany investiény zamer Vv siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,» Novostavba rodinného domu v Devine“, Ostricova ul.,
parc.¢. 1381/281, k.u. Devin
na pozemku parc.c.: 1381/281
v katastralnom uzemi: Devin
miesto stavby: Ostricova ul., lokalita Zahradky

Na podklade odborné¢ho postudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
- vykonavat’ investicnu cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢€.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,
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- kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad umiestnit’ na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok, umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
- odstupové vzdialenosti stavieb upravuje §6 vyhl.¢. 532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
0sobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Upozoriiujeme, ze na SZ fasade 1.NP
sa navrhuje pri odstupovej vzdialenosti 2,0m od hranice susedného pozemku okno z obytnej
miestnosti,

Z hl'adiska zlepsenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca: parkovacie plochy riesit’ materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.

zatraviiovacimi tvarnicami; prestreSenie 2.NP rieSit ako vegetacnu strechu (nepochddzne

strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stre$né terasy) ako tzv.
intenzivne vegetacné strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm)),

- vdalSom stupni projektovej dokumenticie pozadujeme riesit projekt sadovych uprav
(vyvdzenou kombindciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudécii preukédzat realizaciu
navrhnutych sadovych uprav,

- oporné mury pozadujeme nechat’ obrast’ popinavou zeleiiou,

upozoriiujeme, e na predmetné tzemie je rozpracovany Uzemny plan zOny, obstardvatelom

ktorého je mestska €ast’ Bratislava — Devin,

z hPadiska budtcich majetko - pravnych vzt'ahov:

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudéacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zéviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (1 X Cast” architektira) sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: celkova situdcia, koordina¢na situdcia,
Co:  MC Bratislava — Devin ( + prilohy)
Magistrat — GTI, ODI



