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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor MIDAK s.r.0., Ladova 9, 811 05 Bratislava
zmena dokokenej | Dostavba garsonky v polyfunikknom objekte naLladovej ulici €. 9,
stavby parc. ¢. 7483/2, Bratislava
Ziadog zodna: 31.10.2017
typ konania poth stavebného zona: |Uzemné konanie — zmena dokaenej stavby
druh podanej dokumentac dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. Stefan Kmet’

autorizovany stavebny inZinier 0467*A*1
datum sracovania dokumentac 10/2017

Predmetom zmeny dokolienej stavby je vytvorenie malometraZznej bytovej jednotky -
dvojgarsonky, ktora vznikne nadstavbaiasti dvorového kridla polyfutkého objektu

v majetku investora. Objekt, s fufhou naphou administrativa a byvanie, bol skolaudovany
vroku 2013. Stavba bude realizovan&asti existujucej streSnej terasy na 4. NP v Urovni
+9,00 m, ktora je v siasnosti nevyuzivan&de bude ponechand ako balkén). Existujdci
polyfunkény objekt bude doplneny o jednu bytovd jednotku vejgarsonku (48,0 R gista
Uzitkova plocha 33,5 fjy ktor(i bude uzivainvestor ako sluzobny byt. Garsénka bude priamo
napojena na schodisko at'a, ako aj na vSetky existujuce inZinierske sigtstreSena bude
plochou strechou s vySkou atiky +12,55 m (rovnakaéke ako pri existujucej Stvorpodlaznej
casti). V kontakte so susednym pozemkom p&rcr484/2 Ladova 11) je ponechané Sikmé
zastreSenie nad urbou 3. NP (vySka hrelii@ zoSikmenia +10,360 m).

V dokumentacii nie je vypiet statickej dopravy. Uvedené je, Ze jedno parkievagesto bude
zabezpé&ené prengjmom v susednom objekte, ktorého vystgwhee prebieha. Dopravne je
objekt pristupny Zadovej ulice cez existujuci vjazd.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:
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Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k tzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &it’ou je zaujmovy pozemok paré. 7483/2 stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuZzitia pléclzmieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania ac@nskej
vybavenosti, kéd funkcie 501.

Uzemia sluziace predovdetkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestskélzoamu a na rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia aadmaria obianskej vybavenosti
zabezpéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby furdnej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu andidbranu.

Pozemok je stag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvehrant’ a rozvija. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanydmiza uskuttiuje na zéklade ukazovéite
intenzity vyuzitia Uzemia vo furgkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnil detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom 0zemi. Ak naévrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbunaSa do zéstavby neprijéig kontrast resp.
neumerné z@amzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v stakbdnom Gzemi umiesthi

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

zaujmova parcela je &ag’ou Uzemia kompaktného mestguzemie zény B, ktora tvori obalovy
priestor zony A) kde je potrebné:

» reSpektova maximalne zachovanie charakteru zastavby s adedardtinkinou adaptaciou,

* novostavby vznikajluce na mieste viacerych objektewit’ v hmote prispdsobenej okoliu.

Zmena dokotenej stavby je, zltadiska funkného, v stlade s tzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkoavitinuta je jedna malometrazna bytova
jednotka — dvojgarsonka s celkovou podlaznou ploat®n?, ktort bude investor vyuzivaako
sluzobny byt. Pomer funkcii sa v rieSenom objek&inminimalne, zostava zachovana prevaha
administrativnych priestorov (plocha bytov a OV (kasnosti: 218,90 t: 415,70 m, po
dostavbe: 252,40 M 415,70 m).

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nésar charakter stabilizovaného Uzemia.
Nova bytova jednotka je vytvorena v priestore deedrevyuzitej terasy v dvorovom kridle
objektu. Koeficient zastavanych pléch ani koefitiezelene sa nemenia. Narast indexu
podlaznych pléch (48 ) je zanedbatmy anema vplyv na celkovi koncepciu rozvoja
predmetnej zony ako Z'adiska funkného, tak aj hmotovo - priestorového.

Stavebné Udpravy v uarovni 4. NP zasadne nemeniaitgktdnicky vyraz dvorovejcasti
predmetného objektu, zastreSenie plochou strecwy8k®u atiky +12,55 dorovnava existujucu
vySku StvorpodlaZnejasti objektu.

VzhPadom na uvedeny rozsah stavebnych Uprav, charakterastavby v danej lokalite
povazujeme, rieSenie zmeny dokdfenej stavby, za pripustné.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokamnej| Dostavba garsonky v polyfunknom objekte nal’adovej ulici €. 9,
stavby parc. ¢. 7483/2, Bratislava
na parcelackiislo: 7483/2
v katastralnom Gzen |Staré Mest
miesto stavb Padova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* Novovzniknuti¢ag’ fasady materialovo aj farebne zosufagljestvujucou fasadou.

z hPadiska dopravného vybavenia:

» Statickl dopravu Ziadame riésiormou dlhodobého najmu parkovacich miest (mirsatle
rokov), vrozsahu minimalne jedno parkovacie mies@® byt t.j. spolu miniméalne 1
parkovacie miesto (prioritne v garazi) v dostuprmajialenosti do 300 m.

* V DSP Ziadame predlaziv sulade s platnymi pravnymi predpismi, platnton@jda zmluvu
resp. zmluvu o buducej zmluve k dlhodobému prendymua. 10 rokov).

« Podmienkou kolaudacie je platnd ndjomna zmluvaladgis platnymi pravnymi predpismi
minimalne na 1 parkovacie miesta (prioritne v ggraz

Toto zavazneé stanovisko k invéstgj ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha:1 x potvrdené — A-1Situacia, M 1:250; A-@dBrys garsonky na 4.NP, M 1:100; A-3 Rez A-A,
M 1:100; A-4 Prigelie JZ, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodavastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - A-1Situacia, M 1:250; A-2 Pédoryssgaky na 4.NP, M 1:100; A-3 Rez A-A, M
1:100; A-4 Prieelie JZ, M 1:100

Magistrat ODI, archiv



