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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: ERT, s.r.o., Vajnorska 137, 831 04 Bratislava
stavba: Polyfunk¢ny objekt
Ziadost’ zo dna: 6.6.2017, doplnenie 20.7.2017, 18.8.2017, 19.10.2017
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie
zékona:
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: TF Projekt spol. s.r.o., Ing. FrantiSek Tu¢ani,
2945 11, autorizovany stavebny inZinier
datum spracovania dokumentécie: 01/2017, 10/2017

Predlozena Stidia rieSi novostavbu samostatne stojacecho 6 podlazného objektu
s plochou strechou. Jednd sa o objekt, ktory méd na 1. nadzemnom podlazi 8 priestorov predajni
so zazemim. Na 2. a3. nadzemnom podlazi si navrhnuté priestory skladov. Na4. aS5.
nadzemnom podlaZzi su navrhnuté kanceldrske priestory so zdizemim. Na 6. nadzemnom podlazi
je navrhnutych 5 bytovych jednotiek, t.j. 2x 2-izbovy, 3x 3-izbovy byt. Udaje podla predloZene;
projektovej dokumentacie: Celkovd plocha pozemku pre umiestnenie navrhovaného objektu
2263 m?; plocha existujicich objektov 778 m?, ktoré budd odstrdanené; navrhovand zastavana
plocha je 761 m?, t.j. IZP 0,34. Statickd doprava je rieSend 54 parkovacimi miestami, ktoré s
rieSené Ciastone na pozemku investora (34 park. miest) a ¢iasto¢ne formou prendjmu (20 park.
miest) na opac¢nej strane ulice Stard Vajnorska, t.j. mimo predmetného pozemku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zdmeru vo vztahu k Uzemnému pldnu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:
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Pre tzemie, ktorého sticast’'ou su pozemky parc. ¢. 17082/146, 71, 32, 31, 30, 29, 28 je stanovené
funkéné vyuzitie tizemia: zmieSané tizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
stabilizované tzemie, kod funkcie 502, t.j. tizemia pre umiestiovanie obsluZnych zariadeni
obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prisluSnymi stvisiacimi ¢innostami. Stcastou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie a
zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch pre 502:

Prevlddajice su zariadenia obchodu; zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb.

V tzemi je pripustné umiestiiovat: zariadenia vel'koobchodu; vystavné a predvadzacie priestory;
skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky; zelen liniovu a plosni; vodné plochy ako
stiCast’ parteru a ploch zelene; zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu Gzemia.

V tizemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu: byty v objektoch uréenych pre inu
funkciu; zariadenia obCianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu; zariadenia na zber odpadov.

V tlzemi nie je pripustné umiestiiovat: rodinné domy a bytové domy; aredlové zariadenia
obCianskej vybavenosti; aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a
pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia; stavby pre individudlnu rekredciu;
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov; tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu; stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pozemky st stcastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tuzemi predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter
stabilizovaného dzemia. Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom uzemi je
najméi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’,
chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj
prevadzkovej kvality.

Umiestnenie predmetnej stavby snavrhovanym funkénym vyuZitim anevhodné rieSenie
parkovacich miest v tzemi nie je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunk¢ny objekt
na parcelach Eislo: 17082/146, 71, 32, 31, 30, 29, 28
v katastrdlnom tzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Stara Vajnorska

Odovodnenie: Umiestnenie predmetnej stavby Polyfunkéného objektu nie je v silade
s Uzemnym plénom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
z hl'adiska, Ze v izemi nie je pripustné umiestiiovat’ stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
ako napriklad umiestnenie viacerych bytovych jednotiek v tzemi s funkénym vyuZitim tzemia
pre zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych. Umiestnenie dvoch podlazi
kancelarii so zdzemim hodnotime ako administrativne zariadenie nestvisiace s funkciou objektu.
Umiestnenie parkovacich miest formou prendjmu mimo predmetného pozemku povazujeme za
nevhodné rieSenie, a preto Ziadame umiestnit’ parkovacie miesta, ktoré si potrebné pre pokrytie
narokov statickej dopravy na predmetnom pozemku.




Toto zavdzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku, resp.
susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, priCom v takomto pripade je Ziadatel povinny
usporiadat’ si vztah k pozemkom vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v stlade so
zékonom ¢. 50/1976 Zb. - stavebny zdkon (ndjomnou zmluvou, zmluvou o buddcej zmluve
o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona €.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zdavidzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
orgdn zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator
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