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PredloZena dokumentéacia rieSzmenu dokotenej stavby — pristavbu a nadstavbu jestvujliceho
povodného rodinného domu na Uprkovej ulici v zastasamostatne stojacich rodinnych domov
a nahradenie jestvujucej gardze pre jedno osobtw duojgardzou. Cely blok je ohr&eny
Uprkovou, Jasgovou, Bohiiovou a Javorovou ulicou. Objekt garéaze je priaméstppny

z ulice, objekt rodinného domu je zapusteny podséirallice a Uroveé spodného podlazia je
pristupna vyrovnavajucimi schodmi. Véasnosti ma objekt jedno podlazie pod aay ulice,
jedno nadzemné podlazigiasta:ne vyuzité podkrovie prekryté valbovou strechoue@podné
podlazia maju obytnu funkciu.

Stavebné Upravy spivaju v dispozinej Uprave dvoch spodnych podlazi, ich zakladnélevi
nosné steny zostavaju bez zmeny. Pévodné podkimwile asanovane€, na jeho mieste bude
vybudované 2. NP, jeho p6dorysna plocha je smerdmahrady zredukovana. V zadiejsti
dvoch spodnych podlazi budd vysunuté pévodné obxddteny o 1,5 m smerom do zahrady,
bude na nich vyloZena priestranna terasa prislachapovovytvorenému 2. NP. Vnutorné
schodisko medzi 1. NP a pévodnym podkrovim budeiraé. V objekte bude vybudované
nové trojramenné schodisko navrhnuté pri vstupelgektu v Urovni 1. NP, prepdjajuce vSetky
podlazia. Pévodna garaz bude odstranena, nahrabled@ pristavbou dvojgardze priamo
prepojenou s rodinnym domom. Urdiveéerénu veth garaze pri vstupe do objektu bude
zdvihnuta do drovne ulice (pévodna jama medzi dbjeka ulicou bude zasypana). Na takto
vytvorenej spevnenej ploche je mozhosistavenia jedného vozidla.
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Vstup do objektu je z 1. NP, ktoré je&vailici o cca 1,5 m zdvihnuté a pristupné vyrovréma
schodiskom. Po realizacii zmeny dokenej stavby bude niabjekt jedno podzemné podlaZie
a dve nadzemné podlazia, umiestnentom bude 1 bytova jednotka. NaPIP su technické
priestory, schodisko, kuchg, obyvacia hala s jeddlu prepojenda do zahrady. Na 1. NP je
vstup, Satnik, hygienické zazemie, schodisko apkscovne (v texte s alt. vyuzitim ako
hog’ovské izby). Non4 ¢ag’ so spalou, detskou izbou, Satnikmi a hygienickym zézemgm |
navrhnuta v arovni 2. NP (obe izby su prepojengérasibu). 2 NP je zastreSena plochou strechou
s vysSkou atiky + 6,98 m od Urovne * 0,00 (od ujeeyska objektu 8,51 m).

Objektova skladba: SO 01 objekt RD, SO 02 spevrn@onéhy/zahradné chodniky, SO 03
oplotenie a oporné muary, SO 04 plynova pripojka, 8® vodovodna pripojka, SO 06
Kanalizana pripojka, SO 07 NN pripojka.

Plocha pozemku je 486 34nzastavana plocha je 1672 fpévodny rodinny dom s garazou —
129 nt), nadzemna podlazna plocha je 282 dvodny rodinny dom s garazou — 21%)m
plocha zelene je 267 (povodny stav - 312 fii

Statickd doprava pre rodinny dom s 1 bytovou jekimotje rieSena na vlasthom pozemku
v paite 3 parkovacie miesta (PM), z toho 2 PM v garara apevnenej ploche pred objektom je
navrhnuté 1 PM. Objekt je dopravne pripojeny z ey ulice.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k tzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &as’ou su zaujmové pozemky patc.4904/1,2,4stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuZitia pléctobytné Uzemia malopodlazna zastavba obytného Uzemia,
kod funkcie 102.

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtawich domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - adgls vyznamom a potrebami Uzemia stavby
ob¢ianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre puZiachranu a civilna obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej a#sy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domwrséestuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a noolin zastavbou alebo ako kompowé
kostra mélopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmn
¢asti zastavby funinej plochy.

Pozemky su stag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie.Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zakainyou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa charakter Gzemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnuimé obstardvani podrobnejSich
dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavbyabtizovanom GUzemi akcepta¥echrani a
rozvija’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieivastavieb v ramci stabilizovanych
Uzemi sa uskutduje na zaklade ukazovéite intenzity vyuzitia Uzemia vo futtkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnil detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak naavrh nereSpektuje charakteristické



principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavlunasa do zastavby neprijibgy kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v &abdnom Gzemi umiesthi
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

zaujmové parcely su &ag’ou Uzemia kompaktného mesta(lzemie zény B, ktora tvori

obalovy priestor zony A) kde je potrebné:

» reSpektové maximalne zachovanie charakteru zastavby s adedardtinkenou adaptaciou,

* novostavby, ktoré vznikaju na mieste viacerych kige clenit v hmote prispésobenej
okoliu,

* novostavhy v solitérnej zastavbe vilovych domowspdisoli charakteru okolitej zastavby,
nedostavoviaexistujuce objekty do ¥dich hmot, ako su typické pre okolitu zastavbu.

Navrhovana zmena dok&enej stavby disa regulaciu funéného vyuzitia pléch: obytné tzemia,
mélopodlaznd zéstavba obytného Uzemia, kod funk@2 - zostava zachovany poévodny
typologicky druh - rodinny dom, v ktorom je rieSgeédna bytova jednotka

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nésar charakter stabilizovaného Uzemia.
Dosahované regulativy intenzity vyuZzitia pozemku sulPP: 0,58, 1ZP: 0,34, KZ: 0,55

S oadom na priemerné vypidané hodnoty tychto regulativov vo tahu k celej funénej
ploche IPP: 0,39 (dosahované hodnoty na jednotiviyozemkoch: 0,23 — 0,75), 1ZP: 0,24
(dosahované hodnoty na jednotlivych pozemkoch: 6,1532), s prihliadnutim na réznorody
charakter zastavby a postupnd transformaciu predhet Uzemia na rodinnud zastavbu
prispésobend mestskému charakteru byvania, je mpdvezovd ich za pripustné

Objekt svojou navrhovanou podlazdos 2 NP avySkou atiky cca +8,51 m od nivelety
Uprkovej ulice, ktora je nizSia ako vySka hrahepdvodnej strechy o 1,32 m, dosahuje
zrovnaténé objemové a vySkové parametre objektov danejnistiekej Struktdry, ktoré uz
presli prestavbou a stavebnou obnovou a neruSeneélesdli do Uzemia. Fasadda ma moderny
charakter, zvolenymi jednoduchymi vyrazovymi prigstkami vSak nepdosobi v ramci dnij
zastavby rusivo.

PredloZzena zmena doko#enej stavby je v sulade s uzemnym planom hlavnéhoesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
SO zmenou Prestavba rodinného domu, Uprkova 23, parcé. 4904/1,2,4,
dokortenej stavb: Bratislava
na parcelackiislo: 4904/1,2,4
v katastraluzemi Staré Mesto
miesto stavb Uprkova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajil na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:
z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
* Objekt bude skolaudovany v zmysle predloZenej daatacie ako rodinny dom s jednou
bytovou jednotkou. Priestory na 1. NP ozraé ako 1.06 Pracha a 1.07 Pracdwa (v texte
s alt. vyuzitim ako ha®vskeé izby) budu sliZipre obyvatov rodinného domu.



Terén medzi objektom a ulicou bude upraveny v zenysikkresu E1.-06 Pédorys 1. PP —
suterén, tvoriaci prilohu tohto stanoviska. Real@av zmysle tohto vykresu bude
preukazana ku kolaudacii stavby. Uprava teréndymssuvisiace jeho zabezmmie va@i
okolittmu pozemku musia Bynavrhnuté tak, aby nesposobili neziaducu zmenwghdsj
terénnej konfiguracie susednych parciel.

V d'alSom stupni projektovej pripravy riéSinavrhovani zefle minimalne v rozsahu
predloZzenej projektove] dokumentacie - navrhovamistavnu plochu riei formou
zatrawovacich prefabrikatov.

Oplotenie zo strany Uprkovej bude vysSkovo aj matekio prispdsobené susednym
pozemkom

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

Staticka dopravu Ziadame rigéSha vlasthom pozemku v sulade s fémgm vyuZitim
objektu podla aktualne platnych STN.

Stavebné uapravy chodnikov prip. komunikacie, akopdpadné dopravné zéenie,
poZadujeme rieSiako siag’ stavby a odsuhlass prislusnym spravcom komunikacie.
Ziadame, aby do komunikéacii a chodnikov nezasahawarhované stavebné objekty
(rodinnych domov) napr. objekt smetnikov a meramergii.

Ziadame, aby na komunikécii neboli riesené odstatwjéska pre potreby rodinného domu.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

Umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny dd@aviastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipozZiaimypodmienok; umiestnenie riédiak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mé&gpus odpadom.

z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporda:

Zachytavanie dafovych véd rie&i na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v tzemi.

V dalSom stupni projektovej dokumentacie rie§irojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudpotukazéd realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

Ploché strechy na objekte riesv dalSom stupni dokumentacie ako vegeta strechy:
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkdostratu 5-25 cm) a pochddzne
(stresSné terasy) ako tzv. intenzivne vegadastrechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

Upozornenie:

Vo vykrese E.1-05 Rez_pdvodny stav je nespravndangnadmorska vySka hréagpbvodnej
strechy (tato vySka je prenesena z urovne podlakyln NP); tito nezrovnaldge potrebné
odstran.

Index podlaznych ploch je uvedeny pachasich vyp&tov (do podlaznej plochy 2. NP méarby
pripocitana aj cag’ terasy ktora je podopreta stredovym kruhovyipost). Podlazna plocha
2. NP je, poth spravneho vygitu, 115 m a nie 99 rhako uvadza textouwdas’ dokumentacie).
Ma to vSak minimalny vplyv na vysledny koeficieRH.

Hodnotou vysledného 1ZP patri objekt k tym, ktoweramci rieSenej funinej plochy,
dosahuju najvySSiu hodnotu tohto regulativu. JeSak ciastaine spbsobené aj zatiom
zadnejcasti objektu o fbke 1,5 do zastavanej plochy padplatnej definicie v zmysle
GUzemného planu. V skutoosti sa jedna o plochu terasy v Urovni terénuékje zastreSena
az vysunutim stropnej konstrukcie nad 1. NP ccd@ B3d terénu.

V urovni 1. PP nie je navrhnuté hygienické zazeniee zvySenie komfortu uZivéiey
rodinného domu aj s 8hkdom na jeho \f&os’, odpor&ame toto doplni v d’alSom stupni
projektovej pripravy.



* V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniagp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaca susednu nehni®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbZzzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x dokumentacia
1x potvrdené: E.1-01 Koorditiaa situacia, M 1:200; E.1-06 Pédorys 1.PP-sutdwr,;100;
E.1-07 POdorys 1.NP-prizemie, M 1:100; E.1-09 ReB'BM 1:100; E.1-11 Pdiad
juhovychodny, M 1:100; E.1-14 Ptdd severozapadny, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodaastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: E.1-01 Koorditaa situacia, M 1:200; E.1-06 P6dorys 1.PP-sutevén,100;
E.1-07 POdorys 1.NP-prizemie, M 1:100; E.1-09 ReB'BM 1:100; E.1-11 Pdiad
juhovychodny, M 1:100; E.1-14 Ptdd severozapadny, M 1:100
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