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typ konania poth stavebného Gzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Juraj Duska

datum spracovania dokumentacie: |07/2017

PredloZzena dokumentécia rieSi:umiestnenie novostavby 4 — 6 - podlazného bytowéthmu,
vsadeného do stabilizovanej Struktury obytnéhotpedi, s hromadnou garazou na 1. nadzemnom
podlazi. Dopravna obsluha objektu bude zab&ape po jestvujucich miestnych komunikaciach
a parkovisku (Jasovska ulica, Humenské namestie).

plocha pozemku 3 457,06 m

zastavana plocha celkom 700,00 m

zastavana plocha vo fukrkej ploche 202 533,80m

zastavana plocha vo fukrkej ploche 101 166,20

podlazna plocha celkom 3 640,00 m

podlazna plocha vo fugkej ploche 202 2 496,00°m

podlazna plocha vo fugkej ploche 101 1 144,00°m

pacet bytovych jednotiek 49

pacet parkovacich miest 29 na 1. NP a 32 na ngajreenej ploche
plocha zelene 1 300°m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Uzemie, i@g’ou ktorého su zaujmové parcely 2522/2, 2523/5,6,8, 2723/% stanovené
funkéné vyuzitie tzemia:

ob¢ianska vybavenog lokalneho vyznamu,gislo funkcie202 t. j. Gzemia obianskej vybavenosti
sliziace pre umiesbvanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, p&etklym pre obyvatstvo
byvajuce v spadovom Uzemi.&& ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@as(parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariage@ipoziarnu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuagti
zastavby funknej plochy.

viacpodlazna zastavba obytného Uzemidjslo funkcielOl, t. j. Uzemia sluziace pre byvanie vo
viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichejagevyhnutné zariadenia — v sulade s
vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho vybavenia, zele ihrisk4, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné atechnické \giiay gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania smivort® minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemné&gsti zastavby funinej plochy. Zakladné @mnske vybavenie musi
skladbou a kapacitou zodpovédea’kosti a funkcii Gzemia.

a

parky, sadovnicke a lesoparkové Upravycislo funkciel11Q t. j. Gzemia parkovej a sadovnicky
upravenej zelene s upravou lesoparkového chatakter

Pozemky su siag’ou Uzemia, definovaného aktabilizované Gzemie
Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &gsné funkné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevaZzne formostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoidizem
Zavaznacas ,C* Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislawk 2007 v zneni zmien a
doplnkov stanovuje pre stabilizované Gzemia nastedslovnu regulaciu:
Stabilizované uzemige Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan:
» ponechava siasné funkné vyuzitie;
» predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne foramstavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizem
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutriéopstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovandmemi akceptova chrani’ a rozvija.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstaviebvastavieb v ramci stabilizovanych GUzemi sa
uskut@nuje na zaklade ukazovditer intenzity vyuZzitia Uzemia vo fukkej ploche.
Z celomestského pdadu nie je mozné, ancélné obsiahnidetail a zlozito§, ktorl predstavuje
stavba v stabilizovanom Gzermfik novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastaybneprijatePny kontrast resp. neimerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stalzibvanom Gzemi umiestrf.
Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture:
e vO vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou skékb typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zéstanajma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi jerglmé reSpektova’ diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavbya nie je mozné ho generalizéva
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZitie pelld stabilizovana furtkid plochu. Téato
Gloha musi by jednoznéne rieSena na podrobnejSej zonalnej Urovni,



Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilcovanych Uzemiv meste je uplatti
pozZiadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemiaa zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality tzemia).

Po posudeni predloZzenej dokumentacie konStatujeteeuvazovany zamenie je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy2@ik’, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Bytovy dom

na parcel&islo: 2522/2, 2523/5,6,8, 2723/2
v katastrdlnom Gzemi: Petrzalka

miesto stavby: Humenské namestie

Odovodnenie :

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratgislesk 2007 v zneni zmien a doplnkov
v Uzemi pre ktoréje stanovené furdné vyuZitie Uzemiaobdianska vybavenog lokalneho
vyznamu, cislo funkcie 202, je nepripustné umiestiova’ najma: zariadenia s negativnymi
Gcinkami na stavby a zariadenia v ich okoli, byvaniedinnych domochbytové domy nad 4
nadzemné podlaZia autokempingy, aredly priemyselnych podnikov, adenia priemyselnej
a pd’nohospodarskej vyroby, skladoveé arealy, disthitducentraa logistické parky, stavebné dvory,
stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpato hospodéarstva okrem pripustnych
v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technicidegvenosti nadradeného vyznam, stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislak 2007 v zneni zmien a doplinkov je
meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizowem Gzemi najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je potrebnéeplava, chrant’ a rozvij@. Prvoradym je
zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastadbe aj prevadzkovej kvality.

Zarove je nevyhnutné dokladovalodrzanie zavaznych zasad a regulativov, stanchenylatnej
Uzemnoplanovacej dokumentacii pre stabilizovanémigzea to najma vo Yahu k jestvujlcej
zastavbe.

K predloZzenému zameru konStatujeme:

= navrhovana novostavba v stabilizovanom Gzemi vskest vnutrobloku nezvySuje kvalitu
prostredia ani nezvySuje prevadzkovu kvalitu UzemiTadom na to, Ze zabera verejny
priestor, prislichajuci k jestvujacim arealom aiadeniam obianskej vybavenosti

» v navaznosti na uvedené konsStatujeme, Ze bytovyzbiadiska funkného vyuzitia pléch nie
je v sulade s platnou Uuzemnoplanovacou dokumentactadom na to, Ze podiel byvania
nesmie prekréit 30 % z celkovych podlaznych pléch, gmm pre posudenie inve&tieho
zameru nachadzajuceho sa lertasti funknej plochy platia na ploche, na ktorej mat’ by
realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatédnzity vyuzitia izemia zavazné pre cell
funkénu plochu

= vo funkénej plochegislo funkcie 1110, ktora je priorithned@ma na parky, sadovnicku ploSnu
aliniovl zel& alesoparkové Upravy nie je vhodné vstupoda stabilizovaného Uzemia
vnutroblokovej sidliskovej zelene spdsobom, naveamywn v posudzovanej dokumentécii.
Predmetné Gzemie je potrebné tiediomplexne s dmdom na ostatné determinanty
v dotknutom Uzemi v prospech zlepSenia kvality {peusa

Pre Uplnog uvadzame, Ze z posudenia predloZenej projektokeyrdentacie odbornymi Utvarmi
magistratud’alej vyplynulo:



Z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

» stavebny objekt 701 Komunikécie a spevnené plodagi‘rv zmysle prislusnych aktualne
platnych STN

» pripadné stavbou zabraté jestvujuce parkovacietanie§zemi nahratlj pricom je nevyhnutné
nahradné parkovanie zrealizéua v etape pripravy Uzemia

Z hradiska rieSenia technickej infraStruktury:

» dazfoveé vody zo strechy odvadzdo vsakovacieho zariadenia vljalej zeleni

ZAVER

UvaZovany zameje v rozpore z Wadiska funkného vyuzitia a hmotovo — priestorového rieSenia
a regulacie s platnym Uzemnym planom hlavného m@BtadBratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov. Vzltadom na to, Ze predmetny invéaty zamer nereSpektuje charakteristické principy,
ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa ottality neprijatény kontrast a nelmerné
za’azenie pozemku, nie je mozné ho hodhako zvySenie kvality jestvujuceho stabilizovaného
Uzemia, t. j. umiestnenie posudzovanej stavby lnespegulaciu pre stabilizované Gzemie,
definovanu v zavaznejasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislasly, 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

KonStatujeme zarove Ze predmetna lokalita predstavuje Uzemie s éoou stavebno&innog’ou

a nie je vhodné uvazova jejd’alSou intenzifikaciou.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 3 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



