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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: KAROLIA as., Einsteinova 9, 851 01 Bratislava
investi¢ny zamer: | ,, KAROLIA — OBYTNY SUBORY, ul. Hany Meli¢kovej, Bratislava — Karlova Ves
ziadost’ zo dia: 19.5.2017, doplnenie podania zo diia 4.08.2017 a 26.9.2017
typ konania podl'a stavebného zakona: |uzemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie (Cast’ Ing. arch. Milo§ Hartl, * 1362 AA *
architektura) : Ing.arch. Michal Tomas$ak, * 1184 AA *
datum spracovania dokumentéacie: april 2017
dolozené doklady: - dokumentacia pre izemné rozhodnutie (¢ast’ architektiira,
vodné hospodarstvoe; doprava; sadové upravy; elektro-
instalacia)

PredloZena dokumenticia riesi: obytny subor, pozostavajuci z novostavby bytového domu (,,Al-
A4“) v nadzemnej &asti rieSeného v dvoch 4 - podlaznych, pozdiznych blokoch na spoloénej 3 -
podlaznej, podzemnej podnozi; z novostavby 4 izolovanych bytovych domov (,,B1-B4); z 1 -
podlazného objektu podzemnej garaze (,,C*); z dopravného napojenia obytného suboru z ul. H.
Melickovej a napojenia na technicku infrastruktaru v prilahlom uzemi.

Obytny subor sa navrhuje na juznej strane svahu Dlhé Diely, nad Devinskou cestou. Bytovy dom
»~A1-A4“, sa navrhuje v severnej Casti zaujmového Gizemia; v juznej Casti zdujmového tizemia sa
navrhuju bytové domy ,,.B1-B4“, komunika¢ne prepojené s hornou ¢astou tzemia spevnenymi
plochami a sustavou vyrovnavajucich ext. schodisk.

Bytovy dom ,,A1-A4“ sa navrhuje so Styrmi nadzemnymi podlaZziami, pricom 4.NP sa navrhuje
ako ustupujice atromi podzemnymi podlaZiami, ztoho dvomi ciastocne vnimatelnymi nad
terénom. Bytové domy ,,.B1-B4“ sa navrhuju so 4 nadzemnymi podlaZziami a piatym ustipenym
podlazim s plochou mensou ako 50% plochy predchadzajuceho podlazia a dvomi podzemnymi
podlaziami, ¢iasto¢ne vnimateI'nymi nad terénom.

3.PP bytového domu ,,A1-A4“, na ktorom sa navrhuje 60 parkovacich stati, bude dispozi¢ne
prepojené dvomi polrampami s objektom podzemnej garaze (,,C*) S 81 parkovacimi statiami,
navrhovanym medzi bytovym domom ,,A1-A4“ a bytovymi domami ,,B1 — B4“; vjazd a vyjazd
k parkovacim statiam sa navrhuje cez tzv. vstupny objekt s rampou.
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V obytnom stbore sa celkovo navrhuje 152 bytov (1 — izbové (28 ks.), 2 — izbové (72 ks.), 3 —
izbové ( 44 ks.), 4 — izbové ( 8 ks.)) Naroky na statickil dopravu su riesené v celkovom pocte 225
p.m. z toho 141 v podzemnej garazi ana 3.PP bytového domu , A1-A4“; d’alSich 68 p.m. na
spevnenej ploche nad podzemnou garazou a 16 p.m. sa navrhuje na spevnenej ploche pod ul. Hany
Melickove;.

Dopravné napojenie obytného suboru sa navrhuje z komunikacie na ul. H. Meli¢kovej,
neprejazdnou, obojsmernou obsluznou komunikaciou kat. MO 8,0/30, F.T. C3, tvoriacou hlavnu
kostru obsluhy zaujmového tuzemia, ukoncenou obratiskom. Po oboch stranach obsluznej
komunikacie, v Casti medzi bytovymi domami, st navrhované kolmé parkovacie statia v celkovom
pocte 68 stojisk. V strede tejto Casti komunikécie sa zo severnej strany napaja vyrovnavacia rampa
zabezpecujuca dopravné napojenie parkovacich stati v podzemnej garazi a na 3.PP. bytového domu
»Al1-A4“. Zo SZ strany sa na obsluzni komunikaciu napoji ucelova komunikacia o§. 6,0 m,
zabezpedujuca dopravni obsluhu navrhovaného ext. parkoviska so 16 kolmymi statiami. Pozdiz
obsluznej komunikacie sa navrhuje chodnik o $. 2,0m; k parkovisku pri ul. H. Meli¢kovej sa
navrhuje chodnik s prepojenim peSich tras pomocou priechodu pre chodcov. Stéastou navrhu je
rekonstrukcia Casti komunikécie na ul. H. Melickovej v di. 96,13m. Vyhladovo do budicnosti
bude moZné realizovat’ prediZenie predmetnej komunikacie aj na pozemky vychodne od uzemia
obytného suboru KAROLIA pre zabezpecenie dopravného napojenia t.¢. neurbanizované¢ho uzemia.
Dalej sa navrhuje napojenie na technickd infrastrukturu v tizemi. Navrhuje sa rekonstrukcia
vodovodu DN150 v ul. H. Meli¢kovej v di. 155m. Zasobovanie obytného suboru vodou sa navrhuje
vodovodom DN 100 napojenym na rekonStruovanu ¢ast vodovodu DN 150; d’alej sa navrhuja
pripojky k jednotlivym blokom; odbocky pre zavlazovaci systém a Kk novému nezavodnenému
hydrantu. Odvod splaskovych vod sa navrhuje cez navrhovanu jednotnu kanalizaciu DN 400 so
zaustenim do existujuceho zberaca A VIII 8 DN 2160 pri Devinskej ceste. Odvod dazd’ovych vod
z navrhovanej komunikdcie, striech, spevnenych a nespevnenych ploch bude do navrhovanych
dazd’ovych nadrzi navrhovanou kanalizaciou DN 200 resp. DN 300. Dazd’ové vody z navrhovanej
komunikacie a parkovisk sa cez navrhovany ORL napoja na navrhovant jednotnu kanalizaciu.
Zasobovanie teplom sa navrhuje z horucovodu CTZ Bratislava — zapad, cez horticovodnu pripojku
2xDNB80, vysadenu z exist. rozvodu 2xDN125 ulozeného v kolektore na ul. H. Meli¢kove;j.

Zdroj tepla pre vykurovania a ohrev TV — centralna tlakovo nezavisla horucovodna odovzdavacia
stanica (OST) umiestnena na 3.PP. bytového domu ,,A1-A4“. Navrhuje sa nova TS pri komunikécii
na ul. H. Melickovej s napojenim cez spojky VN, kablovym vedenim z jestvujucej TS 1076-00.
Novonavrhovana TS bude zasluc¢kovana VN linkou ¢. 2009 v kablovom priestore TS 1076-000.
Napdjacie kable budi uloZené v kéblovej ryhe; pri krizovani s komunikdciou budia uloZené
v chrani¢ke. Objekty budu napojené z rozpojovacich skrii PRIS 4. Dalej sa navrhuje arealové
osvetlenie. Sucast’ou rieSenia je aj vyhotovenie telekomunika¢nych pripojok S napojenim na exist.
kablové rozvody v blizkosti pozemkov obytného suboru.

Stcastou obytného suboru bude aj Uprava svahovitého terénu; navrh zahradnej architektiry,
mobilidru a detské ihrisko.

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia (uvedené v dokumentdcii):

- celkova vymera pozemkov: 20406 m? (z toho : 15537m? (&.f. 102, rozvojové tizemie, kod reg. C);
4374 m? (¢.f. 1130 - stabilizované uzemie); 495m? (¢.f. 102 — stabi -
lizované tizemie)),

- zastavana plocha: 2951 m? (nadzemna &ast’: bytovy dom Al1-A4, bytové domy Bl — B4),

- zastavand plocha: 5242m? (podzemna Gast: bytovy dom A1-A4, bytové domy B1-B4, garaz),

- prirodna plocha (¢.f. 102, rozvojové tizemie, kod reg. C): 6217 m? (z toho: 6217m? - rastly

terén, 274 m? — na konstrukcii),

- podlazna plocha : 17 710 m? ( z toho: 9269m? (nadzemné podlazia), 8442 m? (podzemné

podlazia),

> intenzita vyuzitia uzemia (z plochy pozemkov: 15537m2) . 1ZP: 0,19, IPP: 0,597, KZ: 0,40

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie zimeru v rozsahu predloZenej dokumentacie pre izemné rozhodnutie vo vzt’ahu
k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (dalej UPN),
stanovuje pre uzemie, ktorého stuc¢astou si pozemky reg. ,,C*“ KN parc.¢. 1421/1, 1422/1, 1426/198,
1426/199, 1426/201, 1426/268, 1426/476, 1421/2, 1422/2, 1426/304, 1426/267, 1108/2, 1108/4,
1109/2, 1107, 1105, 1106, 1426/200, 1426/84, 1426/80, 1426/81, 1426/109, 1426/111, 1426/294,
1426/295, 1426/365, 1426/521 areg. ,,E“ KN parc.c. 2-4335, 2-4345, 2-4338/1, 2-4315/1, 2 -
4312/1 vk.a. Karlova Ves, na ktorych sa investiény zamer vratane dopravného napojenia
a napojenia na technicku infrastruktiru navrhuje, funkcéné vyuzitie tzemia:

- malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové tizemie, kéd. reg. C,
(pozemky reg. ,,C*“ KN parc.¢. 1106, 1105, 1108/2; cast’ pozemkov parc.c.

1107, 1108/4, 1421/1, 1421/2, 1422/2, 1422/1, 1426/201, 1426/199, 1426/268, 1426/267,
1426/476; pozemky reg. ,,E“ KN parc.¢. 2-4315/1, Cast’ parc.¢. 2-4312/1),

- ostatna ochranna a izola¢na zelen, Cislo funkcie 1130, stabilizované uzemie (pozemky reg.
,»C*“ KN parc.¢. 1109/2; severna cast’ pozemkov reg. ,,C*“ KN parc.¢. 1107, 1108/4, 1421/1,
1421/2, 1422/2, 1422]/1, 1426/201, 1426/268, 1426/267, 1426/476; severna a juzna cCast
pozemku reg. ,,C*“ KN parc.¢. 1426/199 a pozemky reg. ,,E“ KN parc.C. 2-4335, 2-4345, 2-
4338/1, juzna a severna Cast’ parc.¢. 2-4312/1),

- malopodlaZna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované tizemie (pozemky
reg. ,,C*“ KN parc.¢. 1426/200, 1426/304, 1426/198, 1426/295, 1426/111, 1426/521, 1426/294 a
Cast’ parc.¢. 1426/84),

- viacpodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 101, stabilizované uzemie (pozemky
reg. ,,C*“ KN parc.¢. 1426/80, 1426/109, 1426/81, 1426/365, cast’ parc.c. 1426/84),

Funk¢né vyuzitie tizemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: uzemia sliZiace na byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia —
v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozicnd kostra maélopodlaznej zéastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Do poctu
nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak jeho zastavana
plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby funkéného vyZitia plochy:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat najmi: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen

liniovl a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene,

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

e viacpodlazna zistavba obytného tizemia, Cislo funkcie 101

Podmienky funké&ného vyuZitia ploch: Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych
domoch a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami uzemia
stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnil obranu.
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Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Zékladné obc¢ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’
vel’kosti a funkcii tzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: viacpodlazné bytové domy

Pripustné: vlzemi je pripustné umiestiiovat’ najmd: stavby a =zariadenia zabezpecCujlice
komplexnost’ a obsluhu obytného tzemia v sulade s vyznamom a potrebami uzemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelen liniova a plo$nu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu iizemia

e ostatna ochranna a izolac¢na zelen, Cislo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného izemia pred nepriaznivymi uc¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych
zariadeni, zelen v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna
zelenn vodnych tokov. V tzemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych
druhov ochrannych pésiem.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: zelen liniova a plosna

Pripustné: v Gizemi je pripustné umiestnovat’ najma: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pdsmami

Intenzita vyuzitia izemia:

- zédujmové pozemky, resp. ich Cast,, ktoré su sucast'ou funkénej plochy malopodlazna zastavba
obytného tzemia, Cislo funkcie 102 st stcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie. Rozvojové izemie je tizemie mesta, v ktorom tizemny plan navrhuje novua vystavbu na
doteraz nezastavanych plochach, zasadnti zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuZitia izemia, viazuce sa k ur€enému funkénému vyuZitiu: kéd reguliacie C

Kod IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. max. funkcie funkcie max. min.

C 06 102 Malopodlazné bytova RD - pozemok 480 — 600 m? 025 0,40
zéstavba RD - pozemok 600 — 1000 m? 0,22 0,40

radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25

atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20

bytové domy — rozvol’nend ziastavba 0,30 0,25

Poznamka:

* index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

= index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

= koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

- zaujmové pozemky, resp. ich cast, ktoré su sucastou funkcnej plochy ostatna ochranna
a izola¢na zelen, c¢islo funkcie 1130, viacpodlaZna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie
101 a malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102, su sti¢astou tizemia, ktoré
je definované ako stabilizované tizemie. Stabilizované tizemie je tizemie mesta, v ktorom
uzemny plan ponechava sucasné funkcéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov
prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne
nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Bytové domy do 4 nadzemnych podlazZi patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy:
malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102. Navrhovana intenzita vyuzitia uzemia
(1ZP: 0,19, IPP: 0,597, KZ: 0,40), posudzovana na plochu zaujmovych pozemkov nachadzajucich
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sa Vv rozvojovom Uzemi, reSpektuje regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k urenému
funkénému vyuzitiu: malopodlazna zastavba obytného Gizemia, ¢islo funkcie 102, kod regulacie C.
Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti patria medzi pripustné sposoby vyuzitia
funkénych ploch.

Uvazovany zamer je v stiilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby:  |,, KAROLIA — OBYTNY SUBOR¥, ul. Hany Meli¢kovej, Bratislava —
Karlova Ves*
na parcele &islo: 1421/1, 1422/1, 1426/198, 1426/199, 1426/201, 1426/268, 1426/476, 1421/2,

1422/2, 1426/304, 1426/267, 1108/2, 1108/4, 1109/2, 1107, 1105, 1106, 2-
4315/1, 2-4312/1, vratane dopravného napojenia a napojenia na technicku
infrastruktiru aj v pozemkoch parc.¢. 1426/200, 1426/84, 1426/80, 1426/81,
1426/109, 1426/111, 1426/294, 1426/295, 1426/365, 1426/521, a reg. ,,E“ KN
parc.¢. 2-4335, 2-4345, 2-4338/1

v katastralnom uzemi: Karlova Ves

miesto stavhy: ul. Hany Meli¢kovej

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z urbanisticko - architektonického riesenia :

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinéciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav,

e pre zlepSenie mikroklimy a citlivejSie zakomponovanie zameru do tUzemia odporicame
prestresenia rieSit’ formou vegetacnych striech; navrhované spevnené plochy odporucame riesit’
z vodopriepustného materialu (napr. zatrdviiovacie tvarnice); pripadné plné oplotenie, resp.
oporné mury pozadujeme nechat’ obrast’ popinavou zeletou,

e upozorfiujeme, ze zaujmové pozemkKy sa nachadzaji v rajone potencialne nestabilnych uzemi,

e Vv predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych trds inZinierskych sieti, vratane ich
ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v uzemi reSpektovat apred zacatim zemnych prac
poZzadujeme trasy presne zamerat’, vytycit' a vykonat’ prislusné opatrenia,

e cast’ objektov sa nachddza v ochrannom pasme 2x110 kV vedenia (detské ihrisko, odpocivadlo,
vstupy do objektov). K uvedenému rieSeniu je potrebné predlozit’ stanovisko prevadzkovatel'a
siete ZSE, a.s. Bratislava,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnil Cinnost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hladiska budtcich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna



UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona C.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1 x dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: koordinacna situacia, situacia,

Co:  MC Bratislava — Karlova Ves (+ prilohy)
Magistrat — ODI, Archiv



