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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor CTP Invest SK, spol. s r.0., Laurinska 18, 811 OlrBtislava
investeny zamer: | Rekonstrukcia obchodného domu Brouk a Babka a Domodievania
Dunaj, pozemky parc.¢. 77, 79/1, Bratislava

Ziados zo dha: 06.09.2017, doplnena 18.09.2017
26.10.2017 — doplnené priamo na ODI
typ konania pofh stavel zakona: Uzemné konanie
druh podanej dokumentac dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. Vaclav Hlavacek
hog’ujuci inZinier SKSI (pre konstrukcie pozemnych
stavieb)predmetnebudovy s platnogou do 25.04.201
datum spracovania dokumenta 03/2017

K Ziadosti o posudenie investeho zameru: ,Rekonstrukcia obchodného domu BroBhlka

a Domu odievania Dunaj, pozemky pa¥c.77, 79/1, Bratislavabolo dia 21.07.2017 vydané
stanovisko hlavného mesta MAGS OUIC 44607/17-303442. V predmetnom stanayvibbkla
konStatovana pripustnbgmeny dokodenej stavby v danom Gzemi.

Aktualne je predloZzena Ziadb® vydanie zavazného stanoviska hlavného mestaeSébe]
republiky Bratislavy Kk investnej cinnosti. PredloZzeny navrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo wetésku zo da 21.07.2017. PredloZeny navrh
zmeny dokowtenej stavby je zlmdiska hmotovo priestorového totoZzny s uz posudzgwva
zamerom s vynimkou minimalnych ploSnych ukazok@ate ku zmene ktorych prislo
podrobnejSim spracovanim vysSSieho stupprojektovej dokumentacie. Zddiska funknej
naplne novovytvorenych priestorov v arovni 7. NRB.aNP prislo k minimalnej Uprave
a k redukcii obytnej funkcie — pévodnych 13 byt@vrjahradenych 10 bytmi a 3 nebytovymi
priestormi — ateliérmi.

PredloZzend dokumentacia rieSizmenu doko&enej stavby- rekonstrukciu, prevadzkové
a funkéné prepojenie funkcionalistického objektu Brouk abBaz roku 1936 (autor Christian
Ludwig - narodna kultirna pamiatka zapisana v dsiven zoznamu pamiatkového fondu god
11330/1) s Domom odievania Dunaj (1978-1985,I'patvrhu prof. Bahnu) a zaraveelkovu
prestavbu strechy novodobejSiecho Domu odievaniaSérie technického zazemia objektu) a
jeho nadstavbu o dve podlazia s bytovou funkciolavid funkcia pdvodnych objektov —
obchodn& zostava zachovana, doplnena je o adraiivgtn a obytna funkciu. Fasada objektov
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bude z novych modernych materialov, jej tektonikadd zachovana, rovnhako ako aj jej
vertikalita aclenenie.

Objektova skladba: SO 01 - Dunaj 1 - “Brouk a B4b&® 02 - Dunaj 2 - “Dom odievania®“.

SO 01 - Dunaj 1 - “Brouk a Babka“, (pake.79/1), ktory ma v sfasnosti 2 podzemné podlaZia
a 7 nadzemnych podlazi, ostava zachovany v povduneje. Vychodiskom pre rekonstrukciu
bude jeho stav zroku 1936 — v maximalnej miered@dp zachovanie a obnovenéasti

a prvkov, ktoré boli pri jeho neskorSich prestavbposSkodené. Fukka naph objektu: 2. PP -
technické zazemie, sklady a strojovne, 1. NP a#F3: obchodné priestory, trakt do Nedbalovej
ulice ostane vyuzivany pre zazemie a 4. NP az 7—Ndncelarie, rieSené ako “openspace”.
V arovni 3. NP bude dostavana zo strany NedbalaVieg prepojovacia chodba s Domom
odievania Dunaj (prepojenie podlazi smerom do Jatidbudované bude nové obsluzné
schodisko s w§ehom v zazemi, obsluhujuce 1. PP — 4. NP. Do dsjeKanStrukcie sa
nezasahuje, strecha zostava pévodna plocha s vesikyut24,91 m, resp. +25,67 m, (+28,03 m
nad technickym priestorom).

SO 02 - Dunaj 2 - “Dom odievania“ (paré. 77), pévodne s 3 podzemnymi podlaziami a 7
nadzemnymi podlaziami (od 5. NP ugkoé podlaZia z Nedbalovej ulice), bude prestavany
v arovni streSnych podlazi (od 6. NP) a v arovniNP a 8. NP vzniknu nové podlazia. Nova
podlaznosg objektu: 3 podzemné podlazia 8 nadzemnych padNegjvyraznejSou disposiou
zmenou je premiestnenie technického zazemia Dormvaaia zo strechy (7. NP - strojm) do
podzemnych podlazi. Zo strany Nedbalovej ulice bbidBIP dostavané po it ¢iaru. Od 6.
NP budlu podlazia postupne ugkaé zo strany Nedbalovej ulice aod 7. NP aj zansgtr
Namestia SNP a budu tu vytvorené terasy. Nova hriatdNP a 8. NP) kopiruje existujucu
hmotu zo strany Namestia SNP, zachovava povodm@ @ehniu prvého uskenia obvodovej
steny v pdvodnej polohe. Hmota parteru saimppri reSpektovani pévodnej &riej ciary
(vytvara sa zadverie a nové vykladné priestoryhk€na naph objektu: 1. PP - 20 parkovacich
miest /PM/ (+ 7 PM oproti povodnému stavu), tecké@izazemie, 1.NP az 3. NP — obchodné
priestory, 4. NP az 6. NP - administrativnhe prigstdNa novovytvorenom 7. NP a 8. NP je
navrhnutych 10 bytov a 3 nebytové priestory — atgliNové obsluzné schodisko je doplnené
v arovni 6. NP — 8. NP a nové unikové schodiskaowvdi 7. NP — 8. NP. Vjazd do garaze,
pristup pre zasobovanie a odvoz odpadu ostava\mdpéj rampe z Nedbalovej ulice. Objekt je
zastreSeny plochou strechou. VySka atiky 8. NP3je, 74 m (1Z: +31,765 m; povodna atika nad
7. NP je +30,22 m).

Urovei + 0,00 = 141,270 m n.m. B.p.v.

Celkova plocha rieseného pozemku je 1 933 pelkova zastavana plocha 1 774,42 m
(investény zamer/1Z: 1 773 R), celkova nadzemna podlazna plocha je 12 491%7(12n12 489
m?), v ramci pozemku nie je a ani nebude rie3endhplaelene.

Statick& doprava:

Vypocet statickej dopravy je p&id STN 73 6110/Z1, /Z2 pre funkcie: byvanie (10 bytotoho

2 byty do 60 My 5 bytov do 90 rfy 3 byty nad 90 1), obchody a sluzby a administrativa. Vo
vypocte boli pouzité koeficientydg=0,05, k=0,8.

Normova potreba je spolu 25 parkovacich miest (Ppte byvanie 17 PM, pre obchod
3 PM apre administrativu 5 PM. Viazdom na polohu objektu je navrhované redukované
rieSenie statickej dopravy pre funkciu byvaniej, tL PM/byt. Spolu sa navrhuje v objekte 20
PM, z toho pre byvanie 10 PM, obchod 2 PM a adrrativu 8 PM. V stasnosti je v objekte
13 PM, t.,j. navySenie je 07 PM. Jedno stojisko ebomyhradené pre osoby s obmedzenou
schopnogou pohybu.

Dopravné pripojenie objektov ostava tasnej polohe z Nedbalovej ulice. Prijazd k objgktu

v smere od Klob&nickej ul. a vyjazd je do UrSulinskej ul., cez Kige realizované napojenie na
vybrant komunikénu si@’ mesta — Nam. SNP. Vjazd do garaze je cez pdvoampu. Pohyb
po obojsmernej rampe bude riadeny svetelnou sgam@bu s nastavenou zelenou na vjazde.
Zasobovanie je z Nedbalovej ulice s vjazdom do lzégacich priestorov SO 02 - Dunaj 2.
Nedbalova ulica je v dotknutom Useku S. komunikdcim so Sirkou obojstrannych chodnikov
ccalOmaz 4,0 m.




Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z ddajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

Pre Uzemie, ktorého &i’ou su zaujmove pozemky pakec.77, 79/1stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuzitia pléchizemia olktianskej vybavenostj obcianska vybavenas
celomestského a nadmestského vyznamu, kod funRdie 2

Uzemia arealov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhwauyu s
konkrétnymi nérokmi a charakteristikami padfunkiného zamerania. $a@s’'ou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy akoc¢a& parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie preknd 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemiesti
zéstavby funknej plochy.

Pozemky st siag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované tzemie Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasatmyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

v historickom jadre mesta je potrebnénovu zastavbu prisne podriédiharakteru, spésobu a
dielcim charakteristikam existujacich stavieb v Uzenoval zdstavba musi reSpekté\dokovy
charakter, parcelaciu, vysku, tvar strechjjadSie prvky okolitej zastavby. Ukazovatele intepzit
vyuzit' len ako druhotné, s ktorymi je mozné pracbove Urovni porovnania s intenzitou
dosahovanou na inych pozemkoch daného bloku. Nestae® ukazovatele pre cell
stabilizovanu funé&nu plochu, v rdmci ktorej sa nachadzaju historitkyické bloky zastavby,
s rozdielnou charakteristikou a tym aj hustotostaéby.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fugkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrddielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta

Zaujmove parcely su gag’ou historického mesta (pamiatkova rezervacia - R&),je potrebneé

reSpektovat’:

» Specificky vyraz ucelenej, kompaktnej Struktary tbwikckého jadra mesta s jeho
charakteristickou blokovou zastavbou so lammenim priemer. podlaznosti 3 — 5
nadzemnych podlazi a ,streSnej krajiny*,

* pohady a prieflady na dominanty historického jadra,

» charakteristické plochy zelene parkov a namesti.

zakaza’:

vySkové stavby, hmotovo — priestorové rieSemetencidlnej novej zastavby nad rozmer

charakteristickej blokovej zastavby historickéhostae

Navrhovana zmena dokéenej stavby na pozemku investordiispregulaciu funkného vyuzitia
pléch. Zariadenia obchodu a sluZieb a zariadenmairgdtrativy, spravy a riadenia patria medzi
prevliadajuce spbsoby vyuzitia fuimch pléch s kédom funkcie 201. Byvanie je pripastn
v rozmedzi do 30 % z celkovych nadzemnych podldzmjach funknej plochy. Podiel funkcie
byvania vypgitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch dwsav ramci rieSeného
pozemku 11,74 % (v 1Z: 14,81%).



Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku I8P: 6,46 (1Z: 6,45, pévodny stav IPP:
5,77), 1ZP: 0,92 (I1Z: 0,92), KZ: 0,0. Index zastayah pléch ani koeficient zelene sa va’atau

k ich pbvodnym parametrom nemenia. Index podlazmiébh vzrasta z hodnoty 5,77 na 6,46
(narast 0 1 334,79%v 1Z: 1 333 m).

(Pozn.: vyhodnotenie narastu IPP voralau k celej fundnej ploche vymedzenej ulicami
Namestie SNP, UrSulinska, Nedbalova, Klaboka tvorilo sdas’ posudenia invesiného
zameru).

Navrhovana stavebna Uprava objektu Brouk a Babkadatavba objektu Domu odievania
nenaruSa charakteristicki zastavbu ulice/ndmeséap. mestského bloku ani jestvujucej
urbanistickej Struktdry. Vhodne zvolenymi vyrazovynprostriedkami nepott& navrh
architektonické vyznenie povodného objektu. Nadstév8. NP je posunuté az do takej polohy,
kedy nie je z pofadu chodca vnimalteé,¢im nepbésobi navrhovany tvar hmoty v Urovni streSnej
krajiny vasi ako dnes. Zo strany Nedbalovej ulice sa hmotamglakiuje (nepdsobi tak
roztrieSteno). Navrh dotvara novy dny parter zo strany Nedbalovej ulice, dodrZiavakuys
rimsy, poévodnélenenie fasady, zhodnocuje nevyuzité [faaty z vrchnych podlazi. Navrhovana
vySka atiky +31,74 m (narast oproti pévodnej atiké&,52 m) nedosahuje vySku susedného
objektu Ministerstva kultary (vysSka hreiee strechy +33,29 m). daka uskakovaniu podlazi
v styku s objektom Ministerstva kultiry a ponechianmebier navodzujucich dojem Sikmej
strechy nep6sobi napojenie oboch striech rusivo.

K zmene dokotenej stavby je doloZzené zavazné stanovisko Kragsksdmiatkového Uradu

v Bratislave ¢. KPUBA-2017/17603-4/60475/FAL zond 07.08.2017, v ktorom je zamer
schvéleny s podmienkami (v podmienke8 je odsuhlasené navysSenie objektu na max. vysku
strechy +31,740 m).

VzhPadom na uvedeny rozsah stavebnych Uprav, charaktezastavby v danej lokalite a
reSpektovanie poZiadaviek Krajského pamiatkového (adu v Bratislave obsiahnutych v ich
rozhodnuti zo dia 07.08.2017, je mozné konstatotasulad s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dodtov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

SO zmenou Rekonstrukcia obchodného domu Brouk a Babka a Domu

dokortenej stavb: | odievania Dunaj, pozemky parc£. 77, 79/1, Bratislava

na farcelachtislo: 77, 79/1

v katastraluzemi Staré Mesto

miesto stavb Nam. SNP, Nedbalova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na

z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

 Zmenu dokorenej stavby - nadstavbu objektu povaZzujeme, v pkeslom rozsahu, za
konend. Skolaudovana bude vzmysle predloZzeného chitko vyuzitia; ateliéry
povaZzujeme za nebytové priestory.

* Celkovy architektonicky vyraz, materidlové a farémeSenie ukatenia objektu v arovni
streSnej krajiny ako aj celkové rieSenie fasad buymde reSpektowa pripomienky
a poziadavky KPU v Bratislave.

e Sposob dostavby v dvoroveépsti objektu SO 01 Dunaj 1 v arovni 3. NP (prep@en
s Domom odievania) bude rieSené $amom na maximalne zachovanie pévodného
dispozEného rieSenia — finalny zasah do existujucej zathsgidy objektu bude odsuhlaseny
KPU (podmienka. 5).

* VSetky navrhované technické zariadenia (vratane VBUdU rieSené mimo vizualne
exponovanych pléch (v ramci objemu stavby).




z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

e Statickl dopravu Ziadame riéSha vlasthom pozemku, v redukovanom rozsahu ako je
navrhované - pre uvazované funkcie ¥tea20 parkovacich miest.

e Znavrhovaného pou parkovacich miest Ziadame vyhtadiin. 1 parkovacie miesto/byt t.j.
min. 10 PM.

» Ostatné parkovacie miesta Ziadame vyyidie potreby administrativy a obchodu vratane
parkovania navstev.

« Ziadame rezervo¥gpre navstevy administrativy a obchodu min. 2 paakée miesta.

* Odpor&ame dve parkovacie miesta verejne pristupné pigyasobmedzenou schoptios
pohybu.

* Vpripade zmeny funiného vyuzitia objektov je potrebné staticki doprgrahodnoti,
pod’a funkiného vyuZitia objektu v sulade s aktualne platn$fiN 73 6110 (t. plati STN
73 6110/21, /1Z2).

e Zasobovanie poZadujeme riggirioritne z pozemku investora vratane odvozu odpiadt,
aby nebola obmedzena premavka na Nedbalovej ulici.

e Stavebné Uupravy chodnikov prip. komunikacie, ako pdpadné dopravné z¥enie
poZadujeme rieSiako si@ag’ stavby a odsuhlass prisluSnym spravcom komunikacie.

Upozornenie:

* Vrozpiskach grafickegasti a na spravach je nespravne ¢eng Dunaj 2 - Dom odievania
ako objekt SO 03 - spravne m&’I80 02; tuto nezrovnaldge potrebné odstrahi

» V sprievodnej sprave je pri vyhodnoteni podielukftinv rdmci rieSeného objektu uvedeny
percentualny podiel bytovej funkcie 11,74 %, foodasho vypiiu je tento podiel iba 9,5 %.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1xdokumentéacia
1x potvrdené: C2.012 Celkova situacia, M 1:500; ID3- P6édorys 1INP/1INP, M 1:200; 1-111
Pédorys strecha/7NP, M 1:200; D1-112 Pddorys 8NPL:R00; D2-114 Rez B-B", M 1:200;
D3-116 Poliad severny, M 1:200;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: C2.012 Celkova situacia, M 1:500; 10%- P6dorys 1NP/INP, M 1:200; 1-111
Pédorys strecha/7NP, M 1:200; D1-112 Pddorys 8NPL:R00; D2-114 Rez B-B", M 1:200;
D3-116 Poliad severny, M 1:200;
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